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ACCORDO INTEGRATIVO
IN ADDENDUM ALL’ACCORDO
STIPULATO A PARMA L’ 8 MAGGIO 2018
IN ATTUAZIONE DEL PIANO DI RISTRUTTURAZIONE
DI

AREA STAZIONE SOCIETA DI TRASFORMAZIONE URBANA S.P.A.

TRA

AREA STAZIONE SOCIETA DI TRASFORMAZIONE URBANA S.P.A.

E

AMCO — ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A.

PARMA, 1° GIUGNO 2021


f.capelli
Font monospazio
PROT.2021/76


Stipulano il presente accordo:

AREA STAZIONE SOCIETA DI TRASFORMAZIONE URBANA S.P.A., con sede legale in
43121 - Parma, c/o D.U.C. Largo Torello de’ Strada 11a, capitale sociale di Euro
120.000,00, codice fiscalé, partita Iva e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di
Parma n. 02280810348, qui debitamente rappresentata dal’amministratore unico nonché
legale rappresentante pro tempore Arch. Isabella Tagliavini (di seguito “Area Stazione” o la
“Societa”);

- da una parte -
E

AMCO - Asset Management Company S.p.A. (gid Societi per la Gestione di Attivita —
S.G.A. S.p.A)), con sede legale in Napoli (NA), via Santa Brigida n. 39, codice fiscale,
pattita Iva e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Napoli 05828330638, capitale
socialé di Euro 600.000.000,00 iv., socio unico Ministeto del’Economia e delle Finanze,
iscritta al’Albo degli intermediari finanziati ex art. 106 D.Igs. 385/93 al n° 6, debitamente
rappresentata per quanto infra (di seguito “AMCO”);

- dallaltra parte —

(Area Stazione e AMCO sono definite collettivamente come le “Parti”’ o, singolarmente,
come una “Parte”)

PREMESSE

“A. Tl Tribunale di Parma, con decreto del 16 luglio 2018, passato in giudicato e qui
accluso s#b Allegato “A” (Decreto di Omologa) (il “Decreto di Omologa”), ha
omologato ai sensi dell’articolo 182-4s, quarto comma Legge Fallimentare Paccordo
di ristrutturazione concluso I’ 8 maggio 2018 tra Area Stazione e Societa per la
Gestione delle Attivita — S.G.A. S.p.A. con atto autenticato dal Notaio Dott. Catlo
Maria Canali, (rep. 62323 e racc. 27366), qui accluso s#b Allegato “A bis” (AdR) (¢
“AdR”).

B. L’AdR ha disciplinato, #nfer alia, la parziale remissione, il consolidamento e il
riscadenzamento del debito bancario della Societa allo scopo di proseguire
nell’attivita d’impresa in un contesto fisanato e valorizzare il patrimonio immobiliare.

C. In conformiti a quanto previsto dal Piano (come definito nel’AdR), nell'interesse di
tutti 1 creditor:

(a)  Societa per la Gestione delle Attivita — S.G.A. S.p.A. ha dichiarato con 'AdR di

rinunciare a: (i) PEsposizione Rinunciata (come definita nel’AdR) (%), gli

Intetessi 2016 (come definiti nel’AdR), (i) gli Interessi 2017 (come definiti



nel’AdR), ferma e impregiudicata la reviviscenza dell’Esposizione Rinunciata e
degli Interessi Eventualmente Rinunciati (come definiti nel’AdR) nelle ipotesi
previste ai Paragrafi 3.1 (Esposizione Rinunciata) e 3.3.3 (Interessi) del’ AdR;

()) STT (come definita nel’AdR) ha tinunciato alla- Esposizione STT (come
definita nel’AdR) e ha erogato la Nuova Finanza (come definita nel’AdR);

(¢)  sono stati regolarmente pagati tutti i Creditori Non Aderent (come definiti
nel’AdR);
(d) ¢ divenuto efficace ’Accordo Banchini (come definito nel’AdR); .

(¢)  in data 30 luglio 2019 ¢ stata assegnata la Concessione Decennale Parcheggio
(come definita nel’AdR), con definizione del telativo canone pari ad Euro
1.206.000,00 (il “Canone Parcheggio”), che sard incassato dalla Societa in
varie franche, Pultima delle quali scadri nel 2022.

Nel cotso dell’attuazione del’AdR, sia fattori esogeni non prevedibili all’epoca del
Piano (come definito nel’AdR), tra cui anche la grave pandemia sanitaria ad oggi
ancora in corso, sia fattori endogeni hanno parzialmeénte, ma non sostanzialmente;
modificato le assunzioni del Piano (come definito nel’AdR); conseguentemente la
Societd ha rappresentato la necessiti di adeguare it Piano (come definito nel’AdR)
alle mutate esigenze, in quanto — infer alia — nel corso degli anni 2018 e 2019,
diversamente da quanto previsto, non si & verificato nei tempi previsti:

(a) il rinnovo della convenzione con il Comune ex articolo 120 D.L. n. 267/2000
(la “Convenzione Comune”); T

(4)  lerogazione del Contributo Comune (come definito nel’AdR);
(¢)  Tultimazione delle Opere di Urbanizzazione (come definite nel’AdR);

(d)  Tlattuazione del Piano di Dismissione (come definito nell’AéR%
conseguente mancato tispetto delle tempistiche di rimborso previste E@‘A
in relazione all’Esposizione Esigibile, all’Esposizione -Comune e alla Nm.tgg _'N:" s
Finanza (come definite nell’AdR).

Nelle more petaltro, la famiglia Banchini a.causa del titardo nella realizzazione degli
immobili oggetto di retrocessione a suo favore secondo quanto previsto nel’Accordo
‘Banchini (gli “Immobili Banchini”); ha escusso la garanzia fideiussotia concessa da
Credit Agricole Italia S.p.A. con conseguente escussione da parte di quest'ultima della
controgaranzia (i.e. pegno) rilasciata nell’interesse di Area Stazione da STT (come
definita nel’AdR) che per leffetto, & divenuta creditrice in regresso di Area Stazione
pet I'ulteriore importo di Euro 1.198.520,00 (il “Credito in Regresso™).

Atea Stazione, in forza della facoltad di cui al Paragrafo 10.22 (Sostegno 4/ Piani ds
Ristrutturazioné)- del’ AdR, ha dunque presentato, con il supporto dell’.4dvisor (come
definito-nell’AdR), un aggiornamento del Piano (come definito nel’AdR) (il “Piano
Aggiornato”), datato 19 marzo 2021 ed approvato dalla Societi in data 22 marzo
2021, allinterno del quale: (7) sono state rilevate le ragioni dégli scostamenti registrati;



(i) & stato proposto un riscadenzamento delle tempistiche di. rimborso
dell’Esposizione Esigibile Aggiornata (infra definita), in linea con il tempo titenuto
necessario per consentite il completamento del- PRU (@#frz  definito) e
conseguentemente la realizzazione del Piano di Dismissione Aggiornato, tenuto
conto che (a) il 14 dicembre 2020 il Consiglio Comunale di Parma ha approvato lo
schema di atto ticognitorio delle convenzioni gia approvate tra-Comune di Patma e
Area Stazione in sostituzione della precedente convenzione, (b) il 25 gennaio 2021 ¢
stato sottoscritto P’atto ricognitorio tra Area Stazione e Comune di Parma di cui
al’Allegato “F” (Convenzione Comung) e (c) & pervenuta alla Societa una
manifestazione di interesse per I'acquisto di alcune aree dello Stralcio 2, qui acclusa
sub Allegato “F bis” (Manifestazione di interesse) (la “Manifestazione di Interesse”).

Il Piano Aggiornato & stato oggetto di analisi da parte del Professionista (come
definito nel’AdR), il quale ha rilasciato una ‘relazione asseverata in addendum
dell’ Asseverazione, debitamente giurata davanti al Notaio Canali di Parma in data 1°
giugno2021 di cui all’Allegato “G” (Conferma dell’Asseverazione con allegato Piano
Aggiornato) (la “Conferma delPAsseverazione”), nella quale ha: .

(a)  confermato che, fermo quanto previsto per 1 Creditori Successivi (fnfra definiti),
la Societa ha: (3) soddisfatto tutti 1 Creditori Non Aderent (come ‘c.lefmiu‘
nelPAdR); (4i) raggiunto con STT (come definita nel’AdR) e con il Comune di
Parma degli accordi di riscadenzamento dei tispettivi crediti vantati nei
confronti di Area Stazione funzionali all’attuazione del Piano Aggiornato;

(b)  attestato che, nonostante gli scostamenti fegistrati, il Piano (come definito
nel’AdR) rimane sostanzialmente invatiato nei suoi aspetti rilevanti e
fondamentali;

(c) confermato la veridicitd dei dati contabili alla Nuova Data di Rifetimento (infra
definita) sulla base dei quali ¢ stato predisposto il Piano Aggiornato;

(d)  attestato la fattibilita del Piano Aggiornato, anche in considerazione della
stipula dell’Atto Ricognitorio e dell’Accordo Integrativo;

(¢)  confermato che dalla Nuova Data di Riferimento (infra definita) alla Data di
Stipula dell’Accordo Integrativo (znfra definita) non sono intervenuti fatti tali da
inficiare la- dichiarazione di veridicitd dei dati contabili anche pet il periodo
successivo alla Nuova Data di Riferimento (izfra definita) e neppure la
dichiarazione di fattibilita.

Conseguentemente le integrazioni apportate con il Piano Aggiomato tichiedono un

coerente emendamento del’AdR.

Nelle more la Societa per la Gestione delle Attivita — S.G.A: S.p.A. — ha mutato

denominazione assumendo quella di “Asset Management Company — AMCO S.p.A.”
(come in epigrafe, “AAMCO”).



Alla Nuova Data di Rifetimento (#zffz definita) I'esposizione di Area Stazione nei
confronti di AMCO ¢é pati a quanto tappresentato nel’Allegato “J” (Esposizione
Esigibile  Aggiornata) ('  “Esposizione Esigibile Aggiornata”), ferma e
impregiudicata la reviviscenza dell’Esposizione Rinunciata (come definita nel’ AdR )
e degli Interessi Eventualmente Rinunciati (come definiti nel’AdR) nelle ipotesi
previste ai Paragrafi 3.1 (Espusizione Rinunciata) e 3.3.3 (Interessi) del’ AdR .

Di conseguenza, allo scopo di realizzare il Piano Aggiornato e dunque il Piano (come
definito nel’AdR), Area Stazione ha proposto ad AMCO la stipula di un accordo
integrativo non novativo al’AdR (I’ “Accordo Integrativo™) che consenta .alla
Societa di dare esecuzione al Piano (come definito nel’AdR) e al Piano Aggiornato
con la previsione di allungamento di tre anni del petiodo di rimborso
del’Esposizione Esigibile Aggiornata e mantenimento della sospensione di ogni
onerosita per tutto I'arco del Piano Aggiornato.

In considerazione di quanto esposto alle Premesse che precedono e sulla scorta del
Piano Aggiotnato e della Conferma dell’Asseverazione, & stato rilevato che:

(a) T'AdR ¢ valido ed efficace;

(6)  STT. (come definita nel’AdR) ha: sottosctitto con Area Stazione un accordo
con cui ha concordato per la corretta esecuzione del Piano (come definito
nel’AdR) e del Piano Aggiornato di cui al’Allegato “L” (Awords STT)la
soddisfazione del Credito in Regresso esclusivamente mediante desunazmnc;,m,_,_
favote di' SI'T dei proventi rinvenienti.dalla dismissione degli Irnmoblh
Banchini con contestuale rinuncia di STT all’eventuale porzione del Credlto
Regtesso non soddisfatta all’esito della Dismissione degli Immobili Banchlm -
tiservandosi le parti di sottoscrivere un vincolo di destinazione a favére di- TT

non appena saranno cancellate dai registri immobiliati le ttascnzmn} 3 1
della famiglia Banchini (I’ “Accordo STT);

(¢) il Comune di Parma ha consentito che venisse individuato con il presente
Accordo Integrativo il nuovo termine di pagamento dell’Esposizione Comune
(come definita nel’AdR) che viene pertanto individuato nel 31 dicembre 2024
(ovveto fine Piano come nel’AdR) e comunque previo timborso di AMCO,
come esptressamente previsto ed autorizzato 'da]l’Allegato “F” (Convenzione
Comune), articolo 4.1 lettera s);

(d)  Tattuazione del Piano Aggiormato ha lo scopo di preservare il valore della
Societa e dei relativi assess anche a fronte degli interessamenti concreti ricevuti
dalla Societa;

(¢)  secondo i dati acquisiti al Piano Aggiornato, asseverato dal Professionista
(come definito nel’AdR), 'Accordo Integrativo consentitd: (i) I'esecuzione del
Piano (come definito nel’AdR) e del Piano Aggiornato, nonché (i) la
soddisfazione dei creditori complessivamente intesi, ivi compreso il fimbotso
dell’Esposizione Esigibile Aggiotnata.



M. In considerazione di quanto precede la Societa, allo scopo di realizzare il Piano
Aggiornato, ha chiesto ad AMCO di integrare PAdR - che mantiene la sua validita ed
efficacia - con le previsioni conformi al Piano Aggiornato e AMCO, sulla base delle
rappresentazioni fornite dalla Societa e delle conclusioni contenute nella Conferma di
Asseverazione, tenuto altresi conto della conferma da patte della Societa di tutte le
informazioni e garanzie, nonché della Manifestazione di Interesse ricevuta e di ogni
obbligazione assunta con PAccordo Integrativo, oltre che con IAdR, si € mostrata
disponibile a supportare il Piano (come definito nel’AdR) e il Piano Aggiornato
secondo i termini e le condizioni descritti e riportati nel’Accordo Integrativo, da
ritenersi non novativo e parte integrante del’AdR, che rimane valido ed efficace nelle
parti non espressamente detogate dall’Accordo Integrativo.

Tutto cid premesso (le “Premesse”), le Parti del’Accordo Integrativo convengono e
stipulano quanto segue:

1. -~ PREMESSE E DEFINIZIONI
1.1. PREMESSE ED ALLEGATI

1.1.1 Le Premesse e gli Allegati costituiscono parte integrante e sostanziale dell’Accordo
Integrativo.

1.1.2  Area Stazione conferma la veridiciti, anche ai fini delPinterpretazione dell’ Accordo
Integrativo, dei fatti, delle circostanze e delle dichiarazioni rese nelle Premesse, che
non potranno in nessun caso essere considerate clausole d’uso o di stile.

12.  INTERPRETAZIONE

" Le disposizioni relative all'intetpretazione contemplate nel’AdR  trovano
applicazione anche in relazione allAccordo Integrativo, ove qui non diversamente

disposto in via espressa.’

1.2.2 1 termini utilizzati nel’Accordo Integrativo con lettera inziale maiuscola, se non
altrimenti qui definiti, hanno il medesimo significato ad essi attribuito nel’AdR.

1.2.3 Le Parti concordano che tutti gli impegni e gli obblighi assunti dalle stesse sino alla
“Data di Cessazione” ai sensi del’AdR devono intendersi, a partire dalla Data di
Efficacia del’Accordo Integrativo, prorogati convenzionalmente sino alla Nuova
Data di Cessazione per come definita nell’Accordo Integrativo.

1.3. ULTERIORI DEFINIZIONI

Nell’Accordo Integrativo, ove non diversamente specificato, i termini di seguito elencati ed
utilizzati con lettera iniziale maiuscola, al singolate o al plurale, hanno il significato per
ciascuno di essi nel seguito indicato, fermo quanto previsto dai precedenti Paragrafi 1.2.1 e
1.2.2:

“AdR” ha il significato di cui alla Premessa A, qui accluso — senza i relativi allegati — sub-
Allegato “A bis” (AdR).



“Accordo Integrativo” indica il presente accotdo sottoscritto tra AMCO da un lato e la
Societa dall’altro.

“Accordo STT” ha il significato di cui alla Premessa L(b) accluso al presente accordo sub
Allegato “L” (Accordo STT).

“AMCO?” ha il significato di cui in epigrafe.

“Allegati” indica complessivamente gli allegati al’AdR e gli allegati all’Accordo Integrativo.
“Amministratore Unico” indica I'Arch. Isabella Tagliavini o chi subentrers nella carica

alla data di cessazione dell'incarico per qualsiasi motivo.

“Area Stazione” o la “Societa” ha il significato di cui in epigrafe.

“Canone Parcheggio” ha il significato di cui alla Premessa C.

“Conferma delPAsseverazione” la relazione del Professionista rilasciata in data. 26 marzo
2021, integrativa dell’Asseverazione, menzionata alla Premessa G, di cui al’Allegato “G”
(Conferma dell’Asseverazione con allegato Piano Aggiornato).

“Convenzione Comune” ha il significato di cui alla Premessa D(a)
“Credito in Regresso” ha il significato di cui alla Premessa E.

“Creditori Successivi” indica i creditori sorti successivamente al’omologa del’AdR che
tisultano non pagati alla Nuova Data di Rifetimento meglio dettagliati su Allegato #3537

(Creditori Successivi).

“Data di Efficacia dell’Accordo Integrativo” ha il significato di cui al.
Paragrafo 12.2 (Awveramento). 5

“Data di Stxpula delPAccordo Integrativo” indica la data in cui PAccordo Iﬁ{sgx; tre
sottosctitto da tutte le Patti.

“Decreto di Omologa” ha il significato di cui alla Premessa A e di cui all’ A]legato A
(Decreto di Omologa).

“Dismissioni” indica la cessione, il trasferimento, la vendita o altra operazione il cui scopo
o effetto sia quello di trasferire la proprietd ad un terzo degli Immobili a fronte del
pagamento di un cottispettivo in denaro e lincasso del medesimo. II tutto nei tempi e
secondo le modalita previste nel Piano di Dismissione Aggiornato di cui al’Allegato “5.1”
(Piano di Dismissione Aggiornato).

“Dismissioni Immobili Banchini” indica la cessione, il trasferimento, la vendita o altra
operazione il cui scopo o effetto sia quello di trasfetire la proprietd ad un terzo degli
Immobili Banchini a fronte del pagamento di un corrispettivo in denaro e Pincasso del
medesimo da destinare a STT sino alla concorrenza del Credito in Regresso in conformita a

quanto previsto dal Piano.

“Documentazione Finanziaria” comprende, oltre ai documenti indicati nella medesima
definizione contenuta nell’AdR, anche il Piano Aggiornato, la Conferma dell’Asseverazione
e ’Accordo Integrativo e i suoi allegati.




“Effetto Pregiudizievole Significativo” indica un deterioramento oggettivo significativo
delle condizioni finanziarie e/o patrimoniali della Societa idoneo a pregiudicare
sostanzialmente la capaciti della Societa di adempiere regolarmente le proprie obbligazioni
di pagamento secondo 1- termini previsti dall’Accordo Integrativo e dal’AdR e/o
Iattuazione del Piano (come definito nel’AdR) e del Piano Aggiornato.

“Esposizione Esigibile Aggiotnata” indica 'esposizione di cui alla Premessa J.
“Evento Rilevante” indica uno qualsiasi degli eventi che possono determinare la
risoluzione dell’Accordo Integrativo e del’AdR e/o il recesso di AMCO dall’Accordo

Integrativo € dal’AdR e/o la decadenza dal beneficio del termine ai sensi dell’Articolo 8
(Eventi Rilevants).

“Immobili” indica gli immobili diversi dagli Immobili Banchini e le aree di proprieta della
Societa che saranno oggetto della Dismissione Immobili secondo il Piano di Dismissione
Aggiornato, meglio dettagliati nell’Allegato “1.3” (Immobils). '

“Immobili Banchini” ha il significato di cui alla Premessa E.

“Manifestazione di Interesse” ha il significato di cui alla Premessa F, sub Allegato “F
bis” (Manifestazione di interesse).

“Minimum Sale Covenant Aggiornatd” indica I'impegno della Societa a realizzare la
Dismissione degli Immobili in conformita al Piano di Dismissione Aggiornato realizzando
per - ciascun anno almeno complesslvamente i proventi indicati nel’Allegato 6.3.2”
(Minimum Sale Covenant Aggiornate).

~“Nuova Data di Cessazione” indica la prima al verificarsi nel tempo tra: (@) la data in cut
LAIR «€ TAccordo Integrativo cessino di essere efficaci per qualsiasi motivo, anche a
gutto di risoluzione e/o recesso; (B) Lestinzione 'di ogni obbligazione di pagamento

o contemplata dal’AdR e dall’Accordo Integrativo, anche per rimborso anticipato; (¢) il 31

' dicembre 2024,

“Nuova Data di Riferimento” indica il 31 dicembre 2020.

“Nuova Finanza” come definita nel’AdR.

“Opere di Utbanizzazione” indica le opere di utbanizzazione e le relative opere
strutturali interrate necessarie al completamento dello Stralcio 2 e dello Stralcio 3 di cui
all’ Allegato “1.3. bis” (Opere di Urbanizzagione) all AdR.

“Ordine di Priorita dei Pagamenti” indica ordine di priorita dei pagamenu come
previsto al Paragrafo 5.3 (Ordine di Priorita dei pagaments) dell’ Accordo Integrativo.

“Piano” o “Piano di Ristrutturazione” ha il significato di cui al’AdR ¢ dunque indica
complessivamente il Piano Industriale ¢ la Manovra Finanziaria posti a base dell’Accordo di
Ristrutturazione (come definito nel’AdR) di Area Stazione.

“Piano Aggiornato” ha il significato di cui alla Premessa F.

“Piano di Dismissione Aggiornato” indica i tempi e le modalita aggiornate secondo 1
quali dovra essere effettuata la Dismissione Immobili per il rispetto del Piano e del Piano



Aggiornato, meglio dettagliato sub Allegato “5.1” (Piano di Dismissione Aggiornato).

“Proventi Netti di Dismissione” indica i proventi realizzati annualmente dalla Societs
attraverso le Dismissioni, al netto di (7) costi e spese tifetibili direttamente alla Dismissione’
documentati (ossia eventuali costi notarili, le spese di intermediazione che non potranno
essere supetiori al 2% (due per cento) onnicomprensive), stimati in un importo non supériore
a complessivi Buro 772.387,00; (%) imposte indirette che la Societa sia tenuta a versare in
ragione della Dismissione (ivi inclusa 'I.V.A); (i) imposte eventualmente dovute a seguito
di plusvalenze fiscali realizzate sulle singole Dismissioni; (74) spese tecniche non sostenute
dai contributi stimate in un importo non'supetiore a complessive Euro 262.500,00.

“Proventi Netti di Dismissione Immobili Banchini” indica i proventi realizzati dalla
Societa attraverso le Dismissioni Immobili Banchini, al netto di (9 costi e spese riferibili
direttamente alla Dismissione Immobili Banchini documentati (ossia eventuali costi notarili,
eventuali spese di intermediazione; (%) imposte indirette che la Societa sia tenuta a versare
in ragione della Dismissione Immobili Banchini @vi inclusa TLV.A); () imposte
eventualmente dovute a seguito di plusvalenze fiscali realizzate sulle singole Dismissioni
Immobili Banchini.

“Proventi Ulteriori” indica eventuale ammontare dei Proventi Netti di D1srmss1one e det
Proventi Netti di Dismissione Immobili Banchini ultetiore.a quello prev1sto nel Piano
Aggiomato, che (i) residuerd alla Nuova Data di Cessazione dopo il pagamento dei
Creditori Successivi, dellEsposizione Esigibile Aggiornata, della Nuova Finanza, _
dell’Esposizione Erario, dei Costi di Gestione, dellEsposizione Comune e del Cred1t0 1n
Regresso tali da generare cassa ulteriore tispetto ai Provenu Nettl di D1srmsslone, :

sottoscritta dal legale rappresentante e conttoﬁrmata dall’organo di controllo

“PRU” indica il programma di riqualificazione promosso dal Comune ngu"
Stazione FS — EX Boschi.

“Richiesta” ha il significato di cui al Paragrafo 5.2 (Mandato a Vendere).

“Sindaco” indica il professionista di gradimento di AMCO che (?) dovra essete nominato
alPinterno del collegio sindacale di Atrea Stazione ai sensi di e per gl effetti di quanto
previsto dal Paragrafo 6.4.2. e () dovra avere i requisiti di onorabilita, indipendenza e
professionalita di cui all’articolo 148 TUF.

2. INTEGRAZIONE DELL’ADR

2.1, RICOGNIZIONE DELL’ADR

2.1.t Le Parti danno atto che PAdR & valido, efficace e, in quanto integrato dall’Accordo
Integrativo non novativo, € funzionale all’attuazione .del Piano e del Piano

Aggiornato.

212 Le Parti si danno reciprocamente atto che PAccordo Integrativo e le pattuizioni in
esso contenute sono stati concordati in funzione delle previsioni del Piano e del




2.2,

Piano Aggiornato e in coetenza con esso, tenuto conto di quanto rappresentato dal
Professionista nella Conferma dell’Asseverazione.

ESCLUSIONE DELLA NOVAZIONE

Ferma restando Passenza di effetto novativo del’Accordo Integrativo di cui infw
alPAtticolo 9 (Assensa di effetto novativ) tispetto -al’AdR, le Parti danno atto che gli impegni
quivi assunti dalle Parti: (i) prevalgono sui termini e sulle condizioni dei Contratti Ongman
¢ del’AdR, esclusivamente per quanto incompatibili; (if) non impottano novazione di

alcuna delle obbligazioni contenute nei Contratti Originari e nel’AdR che timane valido ed

efficace ove non derogato dal’Accordo Integrativo.

2.3.
2.2
2.3

231

23.2

233

234

OBBLIGHI DI AREA STAZIONE

Tutti gli obblighi ed impegni assunti da Area Stazione con ’Accordo Integrativo si
aggiungono agli obblighi pattuiti nei Contratti-Originari e hel’AdR, fermi restando
gli effetti sostitutivi ¢/o integrativi del’Accordo Integrativo.

Tutte le dichiarazioni e garanzie rilasciate da Area Stazione con PAdR in relazione al
Piano, si intendono confermate con tiferimento al Piano Aggiornato e per le finalita
di esso, anche se qui non espressamente richiamate.

Con la sottoscrizione del’Accordo Integrativo, le Parti si danno teciprocamente
atto che:

() alla Nuova Data di Riferimento, 'Esposizione Esigibile Aggiornata ¢
pari a quella ‘di cui all'Allegato “J” (Esposizione Esigibile Aggiornata), ferma e
impregiudicata la reviviscenza dell’Esposizione Rinunciata, degli Interessi 2016
e degli Interessi 2017 nelle ipotesi previste ai Paragrafi 3.1 (Esposizione
Rinunciata) e 3.3.3 (Interessi) del’ AdR;

(z) il rimborso dell’Esposizione Esigibile Aggiornata dovra essere
effettuato con i Proventi Netti di Dismissione;

(#75) non vi € e non vi sara alcuna contestazione in merito alla certezza ed
esigibilith degli importi dovuti in . dipendenza dell’Esposizione Esigibile
Aggiornata (nonché dell’Esposizione Rinunciata, degli Interessi 2016 e degli
Interessi 2017), rinunciando la Societa sin' d’ora espressamente a qualsiasi
ipotizzabile contestazione al riguardo e manlevando AMCO da ogni eventuale
responsabilith per eventuali errori materiali nelle indicazioni delle sue
esposizioni creditotie.

Le Parti riconescono che PAccordo Integrativo non ha e non. avra alcun effetto
novativo rispetto al’AdR e/o ai Contratti Originari, che rimangono validi ed
efficaci e pertanto la Societa in questa sede - conferma. tutte le garanzie
eventualmente concesse ad AMCO per. Iesecuzione del’AdR e/o dei Contratti
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Originari. La Societa prende sin d’ota atté che AMCO avra facoltd di chiedere alla
Societa che questa confermi le eventuali garanzie prima d’ora prestate, anche
mediante la stipula degli atti che AMCO riterra ragionevolmente necessari, a spese
della Societa che si impegna a porre in essere quanto loro richiesto con le modalit
di volta in volta indicate, che dovtanno essere coerenti con ’AdR e con ’Accordo
Integraﬁvo.

3. RIMBORSO DELL’ESPOSIZIONE ESIGIBILE AGGIORNATA
3.1. NUOVI TERMINI DI RIMBORSO -

A decorrere dalla Data di Efficacia dell’Accordo Integrativo, le Parti convengono che il
petiodo di rimborso dell’Esposizione Esigibile Aggiornata sia riscadenzato di due anni e sei

mesl, € pertanto: -

(@) la ptima parte del Paragrafo 3.3.1.1 del’AdR: “La Societa si tmpegna a rimborsare
I'Esposizione Esigibile nei termini ¢ secondo le tempistiche di cni all’ Allegato “3.3.1” (Piano di
Rimborso dell’Esposizione Esigibile) ¢ comunque entro ¢ non oltre il 31 dicembre 2021 (salvo
eventuale proroga che potrd essere concessa da SG.A, non superiore a due anni di cui al Paragrafo
2.4.3 ()% |
¢ sostituita come segue:

“La Societa si impegna a rimborsare I'Esposizione Esigibile Aggiornata nei termini e
secondo le tempistiche di cui al’Allegato “3.1” (Piano di Rimborso dell’Esposizione
Esigibile Aggiornala) e comunque entro e non oltre il 31 dicembre 2024”; -

/_J‘-'

(8)  al Paragrafo 2.4. 3(7) e al Paragrafo 2. 4. 3(/) del’AdR, la data del “37 dzcembm/ZO
sostituita da “31 dicembre 2024”. Y

3.2. INTERESSI

matureranno interessi e commissioni sino alla Nuova Data di Cessazmne fatt ﬁ;,
quanto previsto dal Paragrafo 6.8 (Interessi di Mora) del’AdR, restando inteso che, ot
sottoscrizione dell’Accordo Integrativo, AMCO ﬂnuncla ove eventualmente addebitati,
agli interessi di mora eventualmente maturati sino alla Data di Stipula dell’Accordo
Integrativo ai sensi di quanto previsto al Paragrafo 6.8 (Inzeressi di Mora) del’AdR.

3.3. PAGAMENTO DEI CREDITORI SUCCESSIVI

Ai fini del tispetto del Piano Aggiornato e delPAccordo Integrativo la Societa, avendo
adempiuto all’obbligo di cui al Paragrafo 8.1 del’AdR (Pagamento dei Creditori Non Aderents),
si impegna a provvedere al pagamento dei Creditori Successivi di cui all’Allegato “3.3”

(Creditori Successivi) secondo quanto previsto. dal Piano Aggiornato e dunque alle rispettive
scadenze e comunque entro i primi mesi del 2022 secondo quanto con essi concordato.

4.  ESPOSIZIONE STT

Ferma e impregiudicata Pefficacia della Rinuncia STT all’Esposizione ' STT come da
dichiarazione di cui all’ Allegato “8.3(a)” (Dichiarazione STT rinuncia) al’AdR, la Societa
dichiara, e AMCO prende atto, che il rimborso dei crediti di STT verso Arei Stazione
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avverrd secondo le modalita di seguito descritte.

4.1. RIMBORSO DELLA NUOVA FINANZA

La Societa dichiara che per la puntuale esecuzione del Piano Aggiornato STT ha concesso
alla Societa una dilazione del termine di rimborso della Nuova Finanza sino al 31 dicembre
2024e pertanto:

il Paragrafo 4.2 (Rimborso della Nuova Finanza) delWAdR: “La Societd st impegna a rimborsare la
Nuova Finanza in conformiti a quanto previsto dal Piano™;

viene sostituito come segue:

“La Societi si impegna a rimbotsare integralmente la Nuova Finanza entro il 31 dicembre
2024 in conformita a quanto previsto dal Piano Aggiotnato e nel rispetto di una sostanziale
parita di trattamento con AMCO nella ripartizione dei Proventi Netti di Dismissione e nel
tispetto di quanto previsto al Paragrafo 5.3 (Ordine di Priorita dei Pagamenti)”.

4.2, RIMBORSO DEL CREDITO IN REGRESSO

42.1. AMCO prende atto che per la cotretta esecuzione del Piano e del Piano Aggiornato
STT ha convenuto con.Area Stazione di soddisfare il Credito in Regtresso
esclusivamente mediante destinazione a STT dei Proventi Netti Immobili Banchini
secondo i termini e le condizioni previsti nel’Accordo STT.

422. Pertanto, la Societd si impegna, anche nei confronti di AMCO, a_soddisfare il
Credito in- Regresso in conformita a,quanto previsto dal Piano Aggiomato e
dallAccordo STT e dunque esclusivamente mediante destinazione a STT dei
Proventi Netti Immobili Banchini , senza pregiudizio per il rimborso in favore di
AMCO dellEsposizione Esigibile Aggiornata nei- termini previsti dal’AdR e
dalP’Accordo Integrativo e dunque-‘con ptevisione di rinuncia da parte di STT
alPeventuale porzione del Credito in Regresso non soddisfatta allesito della
Dismissione Immobile Banchini.

5. PIANO DI DISMISSIONE AGGIORNATO
5.1. ESECUZIONE DEL PIANO DI DISMISSIONE AGGIORNATO

Tenuto conto della situazione attuale di mercato conseguente anche alla pandemia sanitaria
e nel rispetto degli obblighi nei confronti della Pubblica Amministrazione, la Societa ha
predisposto un aggiornamento del Piano di' Dismissione coerente @ “Piano di
Dismissione Aggiornato”) e pettanto:

(1) la prima parte del Paragrafo 5.1 (Esecusione del Piano di Dismissioné) dell’ AdR: A/ fine
di dare esecusione al Piano di Ristrutturazione, la Societd si impegna, a decorrere dalla Data di
Efficacia ad effettnare la- Dismissione Immobili di i all’Allegato “H”  (Piano di
Dismissione)”
viene sostituita come segue:

“Al fine di dare esecuzione al Piano di Ristrutturazione e al Piano Aggiotnato, la
Societa si impegna, a decotrere dalla Data di Efficacia del’Accordo Integtativo ad
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effettuare la Dismissione secondo quanto previsto nell’Allegato “5.1” (Piano di
Disnissione Aggiornats), nonché la Dismissione Immobili Banchini;-

%) conseguentemente, ogni riferimento contenuto nellAdR al “Piano di Dismissions” &
da intendersi sostituito con la dicitura “Piano di Dismissione Aggiornato™.

5.2. MANDATO A VENDERE

Il Paragrafo 5.4.1 del’ AdR: “A! fine di realizzare il Piano di Dismissione, ia Societa si impegna entro
60 (Sessanta) giorni lavorativi successivi al Decreto di Ornologa ad attivare una procedura ad evidenza
pubblica per la selesione del Mandatario, conferendagli il mandato a venderé i Immobili alle mighiori
condizioni di mercalo a fromte di un corrispettive non superiore al 2% calcolato sul valore realizzato di
dismissione, secondo un lesto contrattuale sostansialmente conforme alla boyza di cui all’Allegate - <0
(Bozza Mandato a Vendere) (i “Mandato a Vendere”)”,

viene cosi sostituito:

3

4

5
5.1
5.2

52.1 Al fine di contenere i costi legati allattivazione di una procedura ad evidenza ™
pubblica necessaria per la ticetca del Mandatario, nonché i costi del Mandaiamo Ta” -
Societa si obbliga a procedere direttamente alla realizzazione del - Pldno d1':.."ﬁ
Dismissioni Aggiornato nei tempi ivi previst garantendo la massima :

professionale.

5.2.2  Ove dal Rendiconto Dismissioni emerga che nei sei mesi successivi alla Dat
Efficacia dell’Accordo Integrativo nessuna offerta ¢ stata presentata /o nessuna
trattativa ¢ stata avviata per la vendita degli Immobili e quindi emerga che le
tempistiche di vendita previste nel Piano di Dismissioni Aggiornato potrebbero
non essete tispettate, la Societi si obbliga ad attivare la procedura di evidenza
pubblica per la selezione del Mandatario, entro 20 (zenti) giomi lavorativi dal
ricevimento della richiesta scritta in tal senso da parte di AMCO (la “Richiesta”),
eventualmente anche per singoli lotti dell’intero compendio.

5.2.3 Ultimata la procedura ad evidenza pubblica verra -confétito il mandato al
Mandatario per vendere gli Immobili alle migliori condizioni di mercato a fronte di
un cottispettivo non supetiore al 2% (due per cento) caleolato sul valore realizzato di
dismissione, secondo un testo contrattuale sostanzialmente conforme alla bozza di
cui all’Allegato 5.4.1 del’AdR (il “Mandato a Vendere”).

5.3. ORDINE DI PRIORITA DEI PAGAMENTI
5.3

5.3.1 1l Paragrafo 6.4.1.2 del’AdR: “Con riferimento ai Proventi Nett; di Dismissione Esposizione
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532

Exsigibile sara rispettato il seguente ordine di priovita: rimborso dell’ Esposizione Esigibile a valere
prima sughi interessi maturati al 31 dicembre 2015 ¢ pot sul capitale”.

viene sostituito come segue:

“] Proventi Netti di Dismissione saranno destinati secondo il seguente ordine di

priotita:

@ in primo luogo in pari passu a rimborso (j) dell’ Esposizione Esigibile
Aggiornata a valere prima sugli interessi maturati al 31 dicembre 2015 e pot sul
capitale ¢ (7)) della Nuova Finanza quest'ultima sino alla concorrenza di un
importo pati al 0,25% (zero/25 per cento) dei Proventi Netti di Dismissione
incassati in ciascun anno di Piano Aggiornato dal 2021 al 2023 compreso,
fermo rimanendo che nell'ultimo anno di Piano Aggiornato (2024) stante la
natura prededucibile della Nuova Finanza nei limiti dell’80% (ottanta per cento),
essa dovrd essere integralmente rimborsata con precedenza anche sulla
Esposizione Esigibile Aggiornata;

b. in secondo luogo, al rimborso del’Esposizione Comune (come definita
nel’AdR);

¢ in terzo luogo, al timborso degli oneri diretti comunali relativi agli Immobili
(Tasi, oneri di pubblicita).

I Proventi Netti Dismissione Immobili Banchini saranno destinati secondo 1l
seguente ordine di priorita:

a. in primo luogo al Rimborso del Credito in Regresso;
b. in secondo luogo, secondo Pordine di prioriti previsto pet i Proventi Netti di
Dismissione.

Il Paragrafo 6.4.2 del’AdR: “Fermo guanto previsto dal Paragrafo 6.1 (Disposizioni
generali in materia di rimborsi e pagamenti), #e/ caso di Proventi Ulteriori, questi dovranno
essere corrisposti nel seguente ordine di priorita: (a) in primo luogo al rimborso della Nuova
Finansa eventualmente rimasta insoddisfatia; (b) in secondo Inogo all’Esposizione Fisigibile
eventualmente rimasta insoddisfatta a valere prima sugli interessi maturati al 31 dicembre 20 15¢
poi sul capitale; (c) in terzo luggo proporionalmente al rimborso dell’E sposizione Eventualmente
Rinunciata e dell Esposizione Immediatamente Rinunciata a valere prima sughi interessi maturati
al 31 dicembre 2015 ¢ poi sul capitale; (d) in quarto luogo all’Esposizione Rinunciata a valere
prima sughi interessi maturati al 31 dicembre 2015 ¢ poi sul capitale; (¢) in quinto luogo agh
Interessi Eventualmente Rinunciati, a valere prima sugli Interessi 2017 ¢ poi sugh Tnteressi
2016”

viene sostituito come segue:

“Fermo quanto previsto dal Paragrafo 6.1 (Disposizioni generali in materia di rimborsi ¢
pagamenti) del’AdR, e in sostituzione del Paragrafo 6.1.1 _del’AdR, nel caso di
Proventi Ultetiori, questi dovtanno essere corrisposti nel seguente ordine di
prioriti: (@) in - primo luogo al rimborso proporzionale dell’Esposizione
Eventualmente Rinunciata e dell’Esposizione Immediatamente Rinunciata a valere
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prima sugli interessi maturati al 31 dicembre 2015 e poi sul capitale; (b) in secondo
luogo all’Esposizione Rinunciata a- valere prima sugli interessi maturati al- 31
dicembre 2015 e poi sul capitale; (¢) in tetzo luogo, agli Interessi Eventualmente
Rinunciati, a valere prima sugli Interessi 2017 e'poi sugli Interessi 2016.

6. ULTERIORI OBBLIGHI DI AREA STAZIONE
6.1. SOSTEGNO AL PIANO AGGIORNATO

Senza pregiudizio per quanto previsto al Paragrafo 2.2 (Esclusione della nowmone) al fini
dell’attuazione del Piano e del Piano Aggiornato, in aggiunta agli obblighi previsti nel’AdR,
la Societa si impegna:

(/)  ad operare per il perseguimento degli obiettivi indicati nel Piano e nel Piano
Aggiornato, in conformiti alle ‘previsioni-di esso, secondo quanto oggetto di analisi
da patte del Professionista nell’ Asseverazione e nella Conferma dell’Asseveraz1one,

(#)  alla puntuale osservanza degli impegni di cui al Piano e al Piano Aggiornato.
6.2. NUOVA DELIBERA COMUNE DI PARMA

Al sensi di quanto previsto dal Piano Aggiotnato, la Societd dichiara e AMCO prende atto
di aver negoziato con il Comune di Parma il riscadenzamento dell’Esposizione Comune, da
timbotsarsi solo dopo Pintegrale rimborso dell’Esposizione Esigibile Aggiornata in
conformiti a quanto ptevisto nel’AdR e nel’Accordo Integrativo, comeesptressamente
ptevisto ed autorizzato dall’Allegato “F” (Convenzione Comune), atticolo 4.1 lettera s).

o
G

6.3. MINIMUM SALE COVENANT AGGIORNATO o |

In coetenza con quanto previsto dal Piano Aggiotnato, al fine di verificare il n{ﬁ’&)ﬁ;}q o
F
Piano di Dismissione Aggiornato, i Paragrafi: :

10.2.1 del’AdR: ‘Ls Societd si impegna a rispettare, per ciascun anno del piano, il Minim
Covenant che sard verificato dall’Amministratore Unico entro i 15 giorni successivi al 31 dicernbs
ciascun anno solare, a decorrere dall’esercizio che si chindera al 31 dicembre 2018

10.2.2. delPAdR: ‘U Minimum Sale Covenant si comz'demm‘ rispettato nel caso in cui lesecusione del
Piano di Dismissioni consenta per ciascun anno & incassare i Provensi Netti di Dismissione tali da
rimborsare un ammontare di Esposizione Eisigibile almeno pari, nellanno considerato a quanto indicato
nell’ Allegato “10.2” (Minimum Sale Covenant), fermo restando che la SGA potra accettare eventuali
scostamenti in considerazione della dinamica del mercato immobiliare a quella data, ove tali scostamenti
siano ginstificati da una relazione del Professionista ef o del Mandatario ¢/ o dall’ Amministratore Unico
¢/ 0 di altro-esperto del settore di gradimento della SGA”"

10.2.3 delVAdR: “Eveninali dismissioni eccedenti 5/ Minimum Sale Covenant annuale potranno essere
imputate per il rispetto del Minimum Sale Covenant negli anni successivi in cui il parametro non sia stato
rispetiato, sino all assorbimento dell’e eccedenzd”;

10.2.4 del’AdR: “Ai fini della verifica del Minimum Sale Covenant, entro il 15 gennaio ds cLascun anno
Vattuale legale rappresentante pro tempore ¢ poi I'Amministratore Unico invierd a SGA una
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rappresentazione schematica degl Immobili venduti ¢ degli ammontari di Esposizione Esigibile rimborsati
nell'anno precedente”

vengono sostituiti come segue:
6

6.1

6.2

6.3

6.3.1 La Societi si impegna a rispettare, per ciascun anno del Piano Aggiornato, il
Minimum Sale Covenant Aggiornato che sara verificato dal legale rappresentante della
Societa entro i 15 (quindici) giotni successivi al 31 dicembre di ciascun anno solate, a
decorrere dall’esercizio che si chiudera al 31 dicembre 2022.

632 T Minimum Sale Covenant Aggiornato si considerera rispettato nel caso in cui
esecuzione del Piano di Dismissioni Aggiotnato consenta per ciascun anno del
Piano Aggiornato a decorrere dallesercizio che si chiudera al 31 dicembre 2022 e
sino allesercizio che si chiuderd al 31 dicembre 2024 (compreso) di incassare i
Proventi Netti di Dismissione tali da rimbotsare un ammontare di Esposizione
Esigibile Aggiornata almeno -pari, nellanno considerato a quanto indicato
nel’Allegato “6.3.2” (Minimum Sale Covenant Aggiornato), fermo  restando che
AMCO potra valutate eventuali scostamenti in considerazione della dinamica del
mercato immobiliare a quella data, nonché dal protrarsi della pandemia Covid 19,
ove tali scostamenti siano giustificati da una relazione del Professionista e/o dal
legale rappresentante /o di altro esperto del settore di gradimento di AMCO.

633  Eventuali dismissioni eccedenti il Minimum Sale Covenant Aggiornato annuale

- potranno essete imputate per il tispetto del Minimum Sale Covenant Aggiornato
neglh anni successivi in cui i parametto non sia stato rispettato, - sino
alPassorbimento dell’eccedenza

6.3.4 Al fini della verifica del Minimum Sale Covenant Aggiornato, entro i 15 gennaio di
ciascun il legale rappresentante della Societa inviera - ad AMCO una
rapptesentazione schematica degli Immobili venduti e degli ammontari di
Esposizione Esigibﬂe Aggiornata rimborsati nell’anno precedente.

6.4. OBBLIGHI DELLA SOCIETA

I Paragrafr:

10.3.1 delPAdR: “Ewntro ¢ non oltre i 15 giorhz' Javorativi successivi decorrenti dalla data di cessazione
dell’organo amministrativo in carica alla Data di Stipula, la Societd, con la sottoserizione dell’Accordo, 5i
obbliga a far i che venga mominato ’Amministratore Unico, al quale dovrd essere irvevocabilmente
conferito anche Vincarico sino alla Data di Cessazione di compiere attivita di monitoraggio e intervento per
Vimplementazione del Piano; in particolare | *Amministratore Unico dovri:

16



(a) monitorare il completamento delle opere del PRU previste dal Piano;
(b) verificare landamento del circolante ¢ ['andamento emnomzm/ ﬁﬂan‘vzarzo

(¢) osservare lo sviluppo del Piano e il raggiungimento dei suoi obiettivi per i perseguimento dei
guali P Amministratore Unico potri individuare opportunita di sviluppo, intervenendo
direttamente anche nei rapporti con il Comune di Parma efo con terst al fine di ng/zor
rigualificazione del percorso di urbanizzazione;

(d) verificare il rispetto del Minimum Sale Covenant e conseguentemente del Piano di
Disnrissions.
10.3.2 del’AdR: “Entro ¢ non oltre i 15 (quindici) giorni lavorativi successivi decorrenti dalla data ds
cessazione “del collegio sindacale “in carica alls Data di Stipula, la Societa, con la sottoscricione
dell’Accordo, si obbliga a far 5i che venga nominato all'interno del collegio sindacale & Area S tazione un
professionisia di gradimento di SGA (il “Sindaco”), il quale dovri avere i requisiti di onorabilita,
indipendensa ¢ professionaliti di cui all'art. 148 TUF.”

vengono sostituiti come segue:

6.4

6.4.1 Entro e non oltre i 15 (guindici) giorni lavorativi successivi decorrenti dalla Data di
Stipula dell’Accordo Integrativo, la Societd, con la sottosctizione dell’Accordo
Integrativo, si obbliga a conferire all’ Amministratore Unico Pincatico sino alla
Nuova Data di Cessazione di compiere attivita di monitoraggio e intetvento per
I'implementazione del Piano e del Piano Aggiornato, dandone evidenza ad AMCO
in particolare PAmministratore Unico dovra: e

(4) monitorare il completamento delle opete del PRU previste dal Pi
Piano Agg10mato

suoi obiettivi per il perseguimento dei Quali PAmministratore Unico potra
individuare opportunita di sviluppo, intervenendo direttamente anche 'nei
rapporti con il Comune di Parma e/o con terzi al fine di miglior
riqualificazione del percorso di urbanizzazione.

6.4.2 Entro e non oltre 1 15 (guindici) giorni lavorativi successivi decorrenti dalla data di
cessazione del collegio sindacale in catrica alla Data di Stipula del’Accordo
Integrativo, la Societ, con la sottoscrizione del’Accordo Integrativo, si obbliga a
far si che venga nominato allinterno del collegio sindacale di Area Stazione un
profess1omsta di gradimento di AMCO, il quale dovri avere i requisiti di
onorabilita, indipendenza e profess1onahta di cui allatticolo 148 TUF (il
“Sindaco”). E di ci6 dovra dare evidenza ad AMCO.

In aggiunta agli obblighi informativi di cui al Paragrafo 10.23. (Obblighi informativi ¢
documentalf) viene aggiunto il seguente Paragrafo

6.4.3 Entro venti giomi lavorativi successivi alla Data di Stipula dell’ Accotdo, Integrativo
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la Societd si impegna a consegnare ad AMCO la conferma scritta di STT che.il
termine per il rimborso della Nuova Finanza & stato riscadenzato al 31 dicembre
2024 in conformita al Paragrafo 4.1 del presente Addendum.

6.5. PRU E OPERE DI URBANIZZAZIONE -

In coetenza con quanto previsto dal Piano Aggiornato, al fine di realizzare il Piano di
Dismissione Aggiotnato, il Paragrafo 10.4 del’AdR (PRU ¢ Oneri di Urbanizzagione): “Fermi
gli obblight informativi a carico della Societi di cui al Paragrafo 10.23 (Oneri informativi ¢ documentals),
Area Stazione si impegna, sino alla Data di Cessazione, a rispettare le tempistiche per il completamento
del PRU previste dal Piano, essendo tale attivita funzgonale alla realizzazione Piano di Dismissione”

viene sostituito come segue: -

Fermi g]i obblighi informativi a catico della Societa di cui al Paragrafo 10.23 (Oneri
informativi ¢ documentali) del’ AdR e al Paragrafo 7.5 (Ulteriori Oneri z;gfommlzvz e documentals)
del’Accordo Integrativo, Atea Stazione si impegna, sino alla Nuova Data di Cessazione, a
rispettare le tempistiche per il completamento del PRU previste dal Piano Aggiornato,
essendo tale attivitd funzionale alla realizzazione Piano di Dismissione Aggiornato.

7. DICHIARAZIONI, GARANZIE E IMPEGNI
7.1. CONFERMA DELLE DICHIARAZIONI, GARANZIE, IMPEGNI ED OBBLIGHI

Area Stazione conferma ogni dichiarazione, garanzia, impegno ed obbligo, assunto con
PAdR, da intendersi estesi sino al termine dellAccordo Integrativo, salvo dove ivi
diversamente ed espressamente stabilito. Le dichiarazioni e garanzie rilasciate ai sensi del
presente articolo si intendono ripetute dalla Societa: (7) alla Data di Efficacia del’ Accordo
Integrativo, (i) alla data di ogni Dismissione e (#%) alla data di ogni rimbotso come previsto
da]l’Accordo Integrativo.

ST2 CONTROVERSIE E PROCEDIMENTI

. Af¢i Stazione conferma che nessun giudizio (nemmeno arbitrale o di natura monitoria o

_, Cﬁutéla-re) o procedimento amministrativo (ivi inclusi quelli relativi ad imposte e contributi)
dinanzi a qualsiasi autotita giudiziaria, ad arbitri, o ad altre autorita o istituzioni, siano esse
italiane e straniete, tale da determinare un Effetto Pregiudizievole Significativo, ¢ stato
avviato o minacciato per iscritto come da dichiarazione di cui allAllegato “7.27
(Controversie ¢ procediments).

7.3. ASSENZA DI EVENTI RILEVANTI O DI EFFETTI PREGIUDIZIEVOLI
SIGNIFICATIVI

Alla Data di Stipula del’Accordo Integrativo non ¢ in essere alcun Evento Rilevante, né
sono in essete circostanze tali da causare un Effetto Pregiudizievole Significativo.

7.4. MUTAMENTI
Successivamente alla Conferma dell’Asseverazione da parte del Professionista, non si ¢

‘verificato alcun evento che modifichi i dati aziendali, né le prospettive posti a base del
Piano e dél Piano Aggiornato e della loro fattibilita, secondo quanto asseverato dal
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Professionista, ai fini del conseguimento del riequilibrio patrimoniale, economico e
finanziario della Societia, e conferma che i Creditori Successivi sono solo quelli
rappresentati nel Piano Aggiornato

7.5. ULTERIORI ONERI INFORMATIVI E DOCUMENTALI

In aggiunta agli oneri informativi e documentali di cui al Paragrafo 10.23 (Oneri informativi e
documentali) del’ AdR da intendetsi qui integralmente confermati, Area Stazione si impegna a
comunicare e/o trasmettere ad AMCO:

(z)  le quietanze di pagamento relative ai Creditori Successivi;

()  aggiornamento trimestrale in merito al completamento del PRU ai sensi di quanto
previsto al Paragrafo 6.5 (PRU ¢ Opere di Urbaniyzazione);

(i) semestralmente al 31 dicembte e al 30 giugno di ciascun anno a decorrere dal
semestre che si chiude al 30 giﬁgno 2021, una relazione redatta dal’Amministratore
Unico e dal Mandatario, ove questultimo nominato, attestante lo stato di
avanzamento del Piano di Dismissioni Aggiornato, , lo stato delle trattative in essere
e di quelle non concluse cotredata "per queste ultime, dalle motivazioni.
dell'insuccesso, ivi comprese quelle telative alla. Dismissione Immobili Banchini @
“Rendiconto Dismissioni™), il dettagho della movimentazione del Conto Vincolato,
Ia situazione dell’Esposizione Eratio, il dettaglio dei Costi di Gestione sostenuti, delle
Opere di Realizzazione, nonché la situazione dellIndebitamento Finanziario e del

Credito in Regtesso.

rimborso in tutto o in parte del capitale sociale e/o di eventuali finanziamenti (
salva Pipotesi in cui dalla distribuzione dei Proventi Ulteriori secondo 'Ordine di%
dei Pagamenti, residuino risorse, fermo in ogni caso quanto previsto al Paragrafo
(Rinuncia al rimborso dei finanzgaments Soci) del’ AdR.

8. EVENTI RILEVANTI
3.

In aggiunta agli Eventi Rilevanti previsti al Paragrafo 12.1 (Eventi Rilevanti) del’AdR,
integralmente confermati e adeguati alle modifiche apportate dal Piano Aggiornato e quindi
dall’Accordo Integrativo, costituiscono Evento Rilevante:

(z) il mancato pagamento di qualsiasi importo dovuto dalla Societa ai sensi del’Accordo
Integrativo, sia a titolo di interessi che di rimborso del capitale, con.le modalita
previste dallo stesso, salvo che il mancato pagamento:

a. sia dovuto ad errori tecnici 0 amministrativi; e
b. venga effettuato entro 10 (dzesz) giotni lavorativi dalla relativa scadenza;

(#) la violazione di qualsiasi obbligazione derivante dagli impegni assunti ai sensi degli
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Articoli 2 (Integrazione dell’AdR), 3 (Rimborso dell’Esposizione Esigibile Aggiornati),
Esrore. L'origine riferimento non & stata trovata. (Esposizione STT per Nuova
Finanza e Credito in Regresso), 5 (Piano di Dismissione Aggiornato), 6 (Ulteriori obblighi di
Area Stazioné), del Paragrafo 5.3 (Ordine di Priorita dei Pagaments), del Paragrafo 6.3
(Minimum Sale Coz;maﬂtAggz'omato)v, del Paragrafo (Obblighi della Societd), del Paragrafo
6.5 (PRU ¢ Opere di Urbanizzazione), e del Paragrafo 7.5 (U/z‘eﬁm'.omrz' informativi e
documentali), fatta’ salva Pipotesi in cui Pinadempimento possa essete sanato e sia
effettivamente sanato entro 10 (died) giotni lavorativi a partire dalla data di
contestazione dell’inadempiment_o'comunic'ata alla Societa da AMCO;

() la non vetidicita in qualsiasi aspetto sostanziale di una delle dichiarazioni e garanzie
 rilasciate o ripetute dalla Societd ai sensi dellArticolo 7 (Dichiarasions, garanzie e
impegni), salvo che le circostanze che hannio causato tale non veridicita possano essete
sanate e siano effettivamente sanate entro 10 (dew) giorni lavorativi a partire dalla

data di contestazione della non veridicitd comunicata alla Societa da AMCO;

() il mancato rispetto delle tempistiche previste dal Piano di Dismissioni Aggiotnato;.

(v) i mancato pagamento dei Creditori Successivi secondo quanto previsto dal Paragrafo
3.3;

(7). il mancato adempimento alla Richiesta.
9. ASSENZA DI EFFETTO NOVATIVO

Le Parti si danno atto e convengono che nessuna previsione dell’Accordo Integrativo
costituisce, né pud essete intetpretata come novazione delle obbligazioni in essere ai sensi
della Documentazione Finanziaria e/o delPAdR, le cui disposizioni si intendono modificate
ed integrate da quanto qui previsto esclusivamente per quanto incompatibili, restando per il
- ';.,iésto- valido ed efficace.

10. CESSIONE DEI CREDITI

: _"AMCO potra in ogni tempo cedere o. trasferire, in' tutto o in parte, 1 crediti vantati nei
confi :nu di Area Stazione, nascenti dalla Documentazione Finanziaria, in favote di soggetti

: la Societa sin d’ora presta il proprio consenso alla predetta cessione dei crediti anche
At “sensi e per gli effetti dellatticolo 1248 codice civile, fermo restando che le cessioni
dovranno prevedere I'accettazione incondizionata del’AdR e dellAccordo Integrativo da
parte del cessionatio e I'assunzione da parte dello stesso di tutti gl obblighi previsti a catico
del cedente. Si applicano le ulteriori. disposizioni contenute nell’Atticolo 17 (Cessione dei
erediti) del’AdR.

11. COMUNICAZIONI

Gli indirizzi, i numeri di telefono e fax e gli inditizzi e-masl e pec delle Parti originariamente
previsti nel Paragrafo 15.1 del’AdR vengono sostituiti /o emendati come da Allegato
“11” (Comunicazions).

12. EFFICACIA DELL’ACCORDO INTEGRATIVO
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12.1. EFFICACIA

L’efficacia del’Accordo Integtativo & sospensivamente condizionata al verificarsi delle
seguenti condizioni sospensive non meramente potestative:

(a) consegna ad AMCO di una dichiarazione veritieta e - sottoscritta dal legale
rappresentante di Area Stazione attestante che alla Data di Stipula dell’Accordo

Integrativo:
() non ¢ in essere alcun Evento Rilevante;.

(z) non ¢é in essete alcuna situazione tale da determinare un Evento
Pregiudizievole Significativo, fetmo quanto precisato nelle Premesse; e

() le dichiarazioni e garanzie di cui al precedente Atrticolo 7 (Dichiarazions, garansie
¢ impegni) sono veritiere e cotrette in ogni aspetto rilevante;

()  consegna ad AMCO di una visura camerale di Area Stazione risalente 2 non piadi2
(due) giomi lavorativi precedenti la Data di Stipula del’Accordo Integrativo,
attestante I'inesistenza delle Procedute Concorsuali, fatto salvo ’AdR;

(¢  pagamento degli onorari e delle spese del Professionista e del legale di AMCO come
da assunzione oneri, nella misura concordata comprensivi delle spese, degli oneri

fiscali e dei contributi previdenziali.
12.2. AVWERAMENTO

Le condizioni sospensive indicate nel precedente Paragrafo 12.1 si considerano realizzate il
giorno lavorativo successivo alla data in cui la Societd avra fornito idoneo riscontro
documentale ad AMCO del verificarsi di tutte.le condlz1om di cui sopra (la “Data di
Efficacia dell’Accordo Integrativo”). Qualora le condizioni sospensive nogwsgm%%
rea]lzzassero per qualsivoglia rag10ne entro i5 (cqute) giorni 1avorat1v1 successivi aH' 'Datg, p

definitivamente prive di effetto, salvo che AMCO, nel cui interesse tale termmt,
decida per iscritto di prorogate il termine e/o di rinunciarvi. L

13. DISPOSIZIONI GENERALI
13.1. RICHIAMO ALL’ADR

Si richiamano nella loro interezza tutte le disposizioni generali e le ultetiori clausole
contenute nel’AdR, da intendersi qui integralmente trascritte ed applicabili, ove non
diversamente ed espressamente indicato nelPAccordo Integrativo, ovveto siano
incompatibili con quest™ultimo.

13.2. ESTENSIONE DELLE DISPOSIZIONI DEL PIANO E DELL’ADR
Ogni tiferimento contenuto nel’AdR al Piano di Ristrutturazione e al’AdR medesimo, si
intende anche rifetito rispettivamente al Piano -Aggiornato e all’Accordo Integrativo in

quanto compatibile.

13.3. TRASPARENZA
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Area Stazione da atto: (i) che PAccordo Integrativo ¢ stato negoziato e stipulato con
Passistenza dei suoi professionisti e consulenti, che hanno concorso alla sua impostazione
ed alla finalizzazione del documento in modo che lo stesso risulti coerente con il Piano
Aggiornato; (i) di avere essa stessa esaminato, con I'assistenza dei suoi professionisti, ogni
clausola, dichiarazione e pattuizione contenuta nel’Accordo Integrativo, avendone ticevuto
copia integrale, idonea alla sottosctizione, in congtuo anticipo rispetto alla Data di Stipula
-dell’Accordo Integrauvo, (#ii) che PAccordo Integrativo non fa riferimento a condizioni
generali di contratto, né ¢ stato concluso mediante sottosctizione di moduli o formulari e

che pertanto, in telazione ad esso, non trovano applicazione le. dlsposlz1on1 di cui agh
articoli 1341 e 1342 codice civile.

14. SPESE

Area Stazione si obbliga a sostenere direttamente o a rimborsare tutte le spese anche
professionali per la predisposizione, negoziazione, stipula e perfezionamento dell’Accordo
Integrativo, degli eventuali atti connessi e/o consequenziali e/o collegati ad esso e/o di
eventuali- successivi accordi integrativi dello stesso, nonché tutte le imposte e tasse a cui
esso e/o gli eventuali atti connessi e/o consequenziali e/o collegati ad esso e/o gli
eventuali successivi accordi integrativi dello stesso possano alla data odierna ed in futuro
essere soggett, come preventivamente concordati.

15. . LEGGE APPLICABILE E FORO COMPETENTE
15.1. GIURISDIZIONE E LEGGE APPLICABILE

L’Accordo Integrativo e i relativi diritti ed obblighi delle Parti sono soggetti alla
giurisdizione italiana, sono regolati dalle leggi della Repubblica Italiana ed interpretati ai
esensl delle stesse.

15 2 FORO COMPETENTE

‘Qualunque controversia dovesse sorgere tra le Parti in ordine alla validita, interpretazione,
: _"esecuzLone risoluzione dell’Accordo Integrativo e/o degli atti ad essi connessi e/o
‘sequenzmh e/o collegati sara di competenza esclusiva del Foro di Parma.

16. ALLEGATI

Sono allegati all’ Accordo Integrativo:

Allegato “A” (Decreto di Omologa);

Allegato “A bis” (AdK);

Allegato “F” (Convenzione Comune);

Allegato “F bis” (Manifestazione di interesse);

Allegato “G” (Conferma dell’Asseverazione con allegato Piano Aggiornate);
Allegato “Y” (Esposizione Esigibile Aggiornata); .

‘Allegato “L” V(Acmm’o STT);
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Allegato “1.3” (Immobili);

Allegato “3.1” (Piano di Rimborso dell’Esposizione Esigibile Aggiornata);
Allegato “3.3” (Creditori Successivi);

Allegato “5.1 (Piano di Dismissione Aggiornato);

Allegato “6.3.2” (Mininum Sale Covenant Aggiornato),

Allegato “7.2” (Controversie ¢ procedimenti),

Allegato “11” (Comunicazioni).

I contraenti dichiatano che i codici fiscali sopta riportati sono quelli rilasciati
dall' Amministrazione Finanziaria.

I contraenti autorizzano il Notaio che autentica le sottoscrizioni al 'trattamento" dei "dati
personah' contenut nel presente atto per dare esecuzione all'atto stesso, pet ademplere a
doveri di Legge e per esigenze organizzative del suo ufficio.

ggeep g g

F.to: Isabella Tagliavini.
F.to: Andrea De Marchi.

Autentficazione delle sottosctrizioni

Repettotio n. 72676 Raccolta n. 31962
Cettifico io sottoscritto dott. CARLO MARIA CANALI, Notaio in Parma, inscritto nel
ruolo del Distretto Notarile di Patrma che i signori: o

. "”“‘"w;

- Arch. Isabella Tagliavini, nata a Parma (PR) il giorno 20 ottobre 1958, domlcﬂiata’ per Ia
carica in Parma (PR), largo Totello De Strada n. 11/A, non in proptio, ma nella sua: quahta ‘ ’,‘
di Amministratore unico in nome e per conto della societi “AREA STAZ ( B
SOCIETA’ DI TRASFORMAZIONE URBANA S.P.A”, societi unif
(soggetta allattivita di direzione e coordinamento di “Societa per la Trasformaz ‘e&d@
Territorio Holding s.p.a. ”), con sede legale in Parma (PR), largo Torello De Strada n. T ve
capitale sociale euro 120. 000, OO Interamente versato, codice fiscale, pattita i.v.a. e numero
di iscrizione al Registro Imprese di Parma: 02280810348 (R.E.A. 225236), in virtd dei
poteti attribuitile dall’articolo 25 (venticinque)dello statuto sociale;

- Dott. Andrea De Marchi, nato a Latisana (UD) il giotno 11 aprile 1978, domiciliato per
Pincatico in Napoli (NA), via Santa Brigida'n. 39, non in proprio, ma nella sua qualita di
procuratore speciale in nome e per conto della societa “AMCO — Asset Management
Company S.p.A.” o, in breve, “AMCO S.p.A.”, con sede legale in Napoli (NA), via Santa
Brigida n. 39, codice fiscale, partita iv.a. e numero di iscrizione al Registro Imprese di
Napoli: 05828330638 (R.E.A. 458737), in virtd dei poteri conferitigli con procura speciale
ai rogiti del notaio A. Busani in data 30 dicembre 2020, rep. n. 49482/ 22816, registrata a
Milano 1 in data 8 gennaio 2021 al n.'676, setie 1T, regolarmente depositata presso il
competente Registro delle Imprese;
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della cui identita personale, qualifica.e poteri io Notaio sono certo hanno fitmato, in calce e
a margine, il suesteso atto in mia presenza, alle ore quattordici e minuti trentacinque circa,

previa dispensa dallintegrale lettura a me datane dalle parti.
Parma, via G. Verdi n. 6, il giorno 1° (primo) giugno 2021 (duemilaventuno).
F.to: Catlo Maria Canali.
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ALLEGATO A. Decreto di omologa .pdf

SSAITE DIRNYT &
J COPIa :

TRIBUNALE DI PARMA
SEZIONE FALLIMENTARE

RG.31/18

| Certifica
Che nei termini previsti dalle disposizioni di legge, non &
stata presentata opposizione nei confronti del decreto di-
omologazione. emesso in data 13/07/2018 depositato in
Cancelleria il 16/07/2018 — con il quale il Tribunale di
Parma ha omologato I’accordo di ristrutturazione delw
debito proposto dalla “Area Stazione STU SpA}r’,c/ i
sede in Parma Via Giovanni Falcone n. 30/A — - codi
fiscale :02280810348 -  fallimento - iscritte
numero al n. 31/18-. &
Il presente decreto di omologazione ¢ divenuto
definitivo-. .
Si allega copia del decreto di trasferimento-.

Parma, i 06/08/18




IL TRIBUNALE DI PARMA
Sezione fallimentare
riunito in camera di COnsiglib con l'intervento dei Sigg. Magistrati:
Dott. Pietro Rogato - Presidente rel.
Dott. Ehriéo‘Verni‘zzi — Giudice

Dott.ssa Irene Colladet - Giudice

ha pronunciato il seguente
DECRETO
N°31/2018
(artt.182 bis e 182 quater "> ¥ "™ L.F.)

Nel giudizio di omologazione dell'accordo di ristrutturazione dei
debiti ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 182 bis Legge
Fallimentare depositato - in data- 22/05/2018 dalla societd Area
‘Stazione STU Spa, con sede in Parma (PR), Viale Giovanni
Falcone n° 30/A, cod.fisc. 02280810348 iscritta al R.E.A, di
Parma n® 225236, in persona dell’Amministratore Unico e
Legale rappresentante Arch. Isabella Tagliavini nata a Parma il
20/10/1958 € residente a Parma, Via Martiri della Liberazione
n° 27, CF TGLSLL58R60G337W, rappresentata e difesa giusta
procura resa in .calce al ricorso dall’Avv. Giacomo Malmesi del
Foro di Parma ed elettivamente domiciliata presso lo studio del
medesimo - procuratore.- in  Parma, - Via Farini n® 71 pec.
gia_como.mal"mesi'@ pec, gihffre.it e fax: 0521 207579.

La societd Area Stazione STU Spa, con sede in Parma, Viale
. Giovanni Falcone n° 30/A, cod. fisc. 02280810348 iscritta al




R.E.A. di Parma n® 225236 ha presentato in data 22 maggio 2018

ricorso per F'omologazione di-un Accordo dj Ristrutturazione dej

debiti ai sensi dell’art. 182 bis della Legge Fallimentare: Taccordo &
stato pubblicato nel Registro delle Imprese il 28/maggio/2018,

Cio premesso si rileva preliminarmente:

v'la regolarita formale della domanda; -

v’ che questo Tribunale & quello competente ai sensi dell’Art. 9
'della Legge Fallimentare:

¥ che la ricorrente & imprenditore commerciale;

v’ che dalla documentazione depositata si rileva Iesistenza de
presupposti dimensionali per I’assoggettabiliti -alle disposizioni
sul ‘fallimento e sul concordato preventivo ai sensi- dell’art. 1
della Legge Fallimentare: |

v’ che I'impresa ricorrente versa in stato di crisi:

v" che il ricorso risulta corredato ‘della. documentazione dj cui
all’art. 161 LF (richiamata dall’art. 182 bis LF) nonché dalla
relazione - di un’ professionista, in possesso dei fequiéiti di cui
all’art. 67 ™™ e & 1 b oia veridicita dei dati aziendal;i e
sull’attuabilitd dell’accordo stésso con particolare. riferimento
alla sua idoneita ad assicurare ' I’integrale Pagamento dej .-|:|u
creditori» estranei nel rispetto dei termini di. cuj al prefat ,;;g”‘
articolo di Legge (120 dall’omologa, in caso dj debiti gaff
scaduti a quella data e 120 giorni dall’omologa in caso dj crEdgtf
non ancora scaduti alla data dell’omologazione).

.anche tenendo conto
delle risultanze delle verifiche -svolte dal Dr. Franco F‘i‘ijio‘
nominato Ausiliario da questo Tribunale con-Decreto_n_° 31/2018

del 29/05/°18.

La societd Area Stazione STU Spa ha presentato i] 22/05/°18
ricorso . contenente - domanda di omologa’ di un _ _ di
ristrutturazione ex artt. 182 bis LF, con espressa Fichiests 3
attribuzione. del catattere dij prededuZzione ex art, a_182

F




determinati finanziamenti del socio, unitamente ad un’aggiornata

relazione sulla situazione patrlmomalc, economica e finanziaria

dell’impresa, al Pianc economico finanziario di hqmdazucmc la

‘relazione di un professionista in possesso dei requisiti di cui all’art.

g7 3 comma ket ) T 2 aptestante la veridicitd dei dati aziendali e la

fattibilita del plano, la prova documentale dell’avvenuto deposito

dell’accordo di rxstrutturazmne presso il Registro delle Imprese con

richiesta di omologazmne in data 22/05/°18, poi iscritta il

28/05/°18, giorno dal quale & quindi-iniziato concretamente a

decorrere il termine per le opposmom

Nel ‘termine di trenta giorni dal 28/05/°18, data di pubblicazione

nel registro delle imprese non & stata presentata alcuna opposizione

ex art. 182 bis LF.

In mancanza di opposizioni ! omologazione degli accordi di

ristrutturazione & subordinata alla ricorrenza delle seguenti

condizioni:

1°) La domanda deve provenire da un imprenditore commerciale
in possesso dei requisiti dimensionali previsti dall’art. 1 LF;

2°) L’imprenditore si deve trovare in stato di crisi;

3°) L’accordo deve essére stipulato con creditori che raggiungono
almeno il 60% dell’indebitamento complessivo;

4°) Alla domanda deve essere allegata la documentazione prevista
dall’art. 161 LF;

5°) Ii ricorso per 1'omologazione deve essere corredato da una
relazione redatta da un esperto munito dei requisiti previsti
dall’art. 67 ¥ ©™™ "= @ 1P sull’attuabilitd dell’accordo con
particolare riferimento alla sua idoneitd ad assicurare il
regolare pagamento dei creditori estranei.

1° Requisito: il primo requisito sussiste, essendo la ricorrente una

socictd che ha operato a fare data dal 2003 nel settore delle

costruzioni immobiliari per fa realizzazione del programma di

nquahflcamone urbana denominato “Stazione FS - Ex. Boschu" ‘

promosso dal Comune di Parma.



i .vdei.dati contabili aziendali e, quanto all'attuabilitd; ha.dadto atto

Non sussistono dubbi sul superamento delle soglie di cui all’art.1
LF considerando i valori degli ultimi tre bilanci di esercizio

approvati:

2013 2014 2015 [Limitiexart. 1 LF
Totale Attivo 70977.748 | 61.538.375 40.277.672 300,000
Ricavi Lordi 70.268.415 61.104.072] 58.083.508 ' 200.000
Debiti 12.142.634 5.733.151] -16.697.869 _ 500:000 |

Evidente é po,l la- competenza territoriale di questo Tribunale,
avendo Area Stazione STU Spa sede in Parma.
2° Requisito: Quanto allo stato di crisi, esso & stato ammesso ed
ﬂlustrato dalla stessa ricorrente e risulta ampiamente dimostrato
i bilanci prodotti e dalle circostanze descritte nel R]COTSO _;f ‘?*
22/05/’18 e sintétizzabili anche nella perdita d’esercizio maturat
per € 18.288. 891,00 con un Patrimonio netto conseguente di € o
18.075.466,00 gia nel bilancio ultimo approvato € riferito a;l\w.

3° Requxs:to: Nel caso di specie la procedura in oggetto &
caratterizzata dalla presenza di un creditore, “Societa per la
Gestione di. Attivita — S.G.A. Spa” cessionario del :credito di
nominali €'53.748.144,00 gia vantato da “Banca Popolare di
Vicenza Spa in Lca” che rappresenta il 96% dell’intero
indebitamento -della ricorrente, quindi la percentuale di creditori
aderenti minima per accedere ai benefici dell’istituto ADR - ai sensi
dell’art, 182 Bis LF del 60% & ampiamente soddisfatta.

4° Requisito: Quanto agli altri presupposti di ammissibilita, deve
ribadirsi che alla domanda & stata allegata la documentazione
prevista dall’art. 161 LF.

5° Requisito: Il professionista indipendente, con i requisiti ex art.
g7 3 comma leltera ) 1 & ha redatto la relazione di atiestazione per la
veridicitd dei dati aziendali e !’attuabilitd dell’accordo con
particolare riferimento alla sua idoneita ad assicurare ['integrale
pagamento dei creditori estranei ex art. 182-bis 1° comma LF,

. .Nella sua relazione I’esperto ha anzitutto cvidenziato i attendlb:llta i{




della idoneita dell’accordo a consentire I'integrale pagamento dei
creditori estranei, oltre che degli aderenti secondo le tempistiche
programmate.

La rtelazione, per la parte in cui l’esperto ha esaminato
precipuamente il _contenuto ~ dell’accordo e del piano  di
ristruttirazione, appare sufficientemente motivata e contiene ampia
disamina delle cause della crisi e della situazione patr}momale,
economica e finanziaria della societa ricorrénte nell ambito di un
accordo di ristrutturazione ha natura sostanzialmente liquidatoria.
La Relazione ex Art. 182 bis " ™™ LF del 24/06/°17, nonché
I’integrazione. dell’08/05/°18, redatte dal Dr. Angelo Anedda
confermano: la veridicita dei dati aziendali sui quali si basa il
piano, la fattibilita del piano stesso e la sua idoneita, da un lato a
consentire il rlsanamento dell’ espos1z:one debitoria della ricorrente
e dall’altro ad assicurare il riequilibrio della sua situazione
finanziaria.

Vi si confermano anche 'attuabilitd dell’accordo e del piano allo
stesso sotteso, 1’idoneitd ad assicurare I'integrale pagamento dei
creditori estranei (non aderenti) nel rispetto dei seguenti termini: a)
entro centoventi giorni dalla data di omologazione, in caso di
crediti gid scaduti a quella data; b) entro centoventi giorni dalla
scaderiza, in caso di crediti ancora non Scaduti alla data di
omologazione.

La Relazione risulta provvista di completezza informativa, di
cohgruité logica delle argomentazioni tenuto conto delle previsioni
contenute nel piano proposto dalla societa ncorrente di coerenza
nelle conclusioni a cui la relazione stessa perviene, avendo in
particoiare evidenziato che all’esito delle indagini compiute, con
.riferimento., alla -veridicita- dei dati aziendali non sono emersi
elémenti di anomalia tali da indurre il professionista a ritenere non.
attendibili i dati contabili; sulla base degli elementi a supporto
-+ della formulazione del -piano il profe<;a10nlsia non '€ venuto a
... cenoscenza di fayi o informazioni tali-da far: riténere, alla data..




della relazione, che le ipotesi formulate e gli elementi consideratj
non abbiano fornito una base coerente e ragionevole per Ja
previsione dei dati previsionali: | datj previsionali. sono statj
predisposti utilizzando coerentemente le ipotesi e le assumptions
del piano.

Circa la dinamica storico economica che ha portato alla stato
attuale di crisi ‘la ricorrente riferisce che si contestualizza in un
percorso di riqualificazione urbana nell’area della Stazione
ferroviaria di Parma. iniziato il 15/10/°03 con la costituzione -dj
“Area Stazione STU Spa” ad iniziativa del “Comune di Parma”~
che ne partecipava direttamente |’intero capitale sociale. B
Obiettivo dell’impresa era la riqualificazione urbana dell’inteif“

area della_Stazione Ferroviaria e dj ‘Via .Trento, oltre ad uﬁ\@

riorganizzazione della viabilita tesa alla realizzazione di un nodo dj. -
scambio intermodale,

A tutt’oggi la proprieta del capitale sociale dj “Area Stazione STU
Spa” pari ad € 120.000,00 & interamente riferita alla “STT Societs
per la. Trasformazione del Territorio Holding Spa”, cosi come
quest’ultima & interamente partecipata dal “Comune di Parma”.

Il .Progét,,to di riqualificazione era stato strutturato in n° 3 Stralci
funzionali alla tempistica di realizzazione ed alle specificita degli

interventi. -
1° Stralcio: Riferito alla parte centrale della Stazione Ferroviaria e

prima d’ora completato, con. 'eccezione del piccolo Lotto di
proprieta privata “Famiglia Bianchin "

2° Stralcio: 11 progetto ¢ riferito a n® 3 Lotti denominati Lotto A-D,
Lotto-C e Lotto E; in ciascuno di essi € prevista la realizzazione dj
aree con destinazione residenziale, commerciale e per box auto,

3° Stralcio: 1 progetio completo prevede la realizzazione d; un
nuovo. asse viario .e di un edificio di quatiro Ppiani destinato a
-« direzionale/uffici, a commerciale ¢ scrvizi ed a posti auto,

I
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Si aggiungono le proprietda immobiliari esteme Area di “Via
Reggio” a Nord della linea ferroviaria ed i due Lotti edificabili a
destinazione direzionale nel quartiere Spip.

11 30/12/°11 la societd aveva presentato Ricorso ex art. 182 bis LF

2d a seguito dell’Omologa era stato possibile:

Terminare i lavori relativi allo Stralcio n°® 1 €d incassarne 1 relativi

contributi pagando in parte i fornitori, inaugurare il 06/05/'14 la

nuova Stazione Ferroviaria di Parma e rendere operative:le opere

di urbanizzazione ad essa correlate, aggiornare e Acompl'eta‘re

ancorché non rendendoli esecutivi, i progetti denmuw tesi alla

realizzazione delle opere di urbanizzazione degli Stralci n° 2.e 0®

3, completare il Parcheggio H che nel dicembre 2015 ha iniziato

Jattivita gestito direttamente dalla societd, mentre non era stato

poSsibile alienare 1’Area di Via Reggio essendo andato deserto il

tentativo di vendita nel Luglio 2014, alienare i n® 2 Lotti Spip,

deflmre ‘la  posizione Pamlglla Bianchini”, rimborsare

["indebitamento con Banca ‘Popolare di Vicenza, realizzare le opere

relative al 2° e 3° Stralcio e la conseguente vendita.

Verificata 1'impossibilita di realizzare compiutamente il “Piano

2011 — 2015” dell’ADR art. 182 bis LF del 30/12/°11, la societa ha

predisposto un nuovo progetio sintetizzato nel “Piano 2017 -

2021" -presentato nel Ricorso 22/05/’18 che pud essere cosi

smlehzzato. _

. Versamento dei Contributi “Fondi ex Metro” da parte del
Comune di Parma per € 16.756.020,26 (in realta € 17.030.513,00
per come spiegato 2 pag. 26 deila relazione redatta
dall’ausiliario) finalizzati alle opere di urbanizzazione del 2° e 3°
Stralcio.

- Regolare pagamento dei debiti maturati e maturandi in corso di
Piano in linea con l¢ pid: specifiche previsioni dell’ ADR.

- Destinazione: a copertura dei -costi di gestione delle risorse
generaie dalla gesiione del Parcheggio € successiva cessione del




diritto  decennale di utilizzo per un complessivo dj ¢
1.200.000,00 in 3 anni. .

Saldo del debito di € 143.469,00 vs. il Comune di Parma entro ji
31/12/°21, come “autorizzato ~dalla Delibera del Consiglio
Comunale 2017-106 del 21/12/°17. -

Rinuncia a parte del credito (oltre ‘agli interessi a far data dal
01/01/°16) vantato da “Societd per la Gestione dj Attivita —

S.G.A. Spa” per € 19.164.655,00 pari.al 39% del complessivo,

cosi da allineare le attese di soddisfacimento- con le concrete

capacita di_solvibilitd ed al contempo ristrutturare I"equilibrio
patrimoniale del ricorrente, | | i
Impegno di “Societa per la Gestione di Attivitd — S.G.A. Spa” 3 /f_”"‘"" "
stralciare 1’esposizione che rimanesse insoddisfatta, nel limitg”

del 10%, ove i valori di realizzo dei ‘cespiti immobiliari ‘Veniss ré)
alienati a prezzi inferiori a quelli di stima. - 3
Attribuzione al creditore finanziario. dell’eventuale earn-out in W ’
ipotesi di maggior realizzo dei benj rispetto alle stime del Piano, o
cosi come di eventuale residuo attivo al termine del Piano.
Cessione delle Aree di Via Reggio, porzione di un’area che era
in proprieta di RFI ceduto ad “Area Stazione STU Spa”.
Cessione dei 2 Lotti SPIP edificabili a destinazione direzionale
nel comparto SPIP 2 in Localita Cortile San Martino (PR).
Rinuncia da parte della controllante “STT Holding Spa” a
credito vantato per € 1.255.000,00.
E’rogaziOne, da parte di “STT HO!ding Spa” per come autorizzata
dal Consiglio Comunale 2017-106 del 21/12/°17, della somma dj
€ 1.200.000,00 in ¢/Fido di cassa o finanziamento da rimbo’rsarsi
in corso di esecuzione del Piano, di cuj:
- € 250.000,00 'in prededuzione all’80% ex art. 182 quater 2°
comima LF gid erogati in funzione della presentazione del
Piano. R Q{\
~ € 950:000,00 in’ prédeduzione all'80% cx-ait. 182 guater 1°
“comma LF:da erogarsi in corso di esccuzione del Piang 8niro




20 giorni dal Decreto di Omologa (di cui in'realta € 65.270,00
gia ero gati in ¢/Costi operativi su anticipo pagamento fornitore
per - € 612000 ed € 1225000 c/Fidejuss.
Fideunioncommercio n® FUC1800978 - permuta Banchini
pagata dalla controllante, € 42.100,00 c/fidejuss. Cariparma n°
4106904 per garanzia lavori area Banchini pagata dalla
controllante’ ed €  4.800,00 c¢/Mediatore  Polizza
Fideunioncommercio Fonte e-mail S.T.T. Holding Group Spa
02/07/°18 h.11.16. .
- Accordo  con -la “Famiglia. Banchini”  dell’08/05/°18,
condizionato all’intervenuto passaggio in giudicato dell’omologa
“entro. il 31/07/°18 con facolta per “Famiglia Banchini” di non
avvalersi di tale condizione sospensiva, atiraverso la cessione ad
«“Area Stazione STU Spa” delle proprieta immobiliari in Via
Trento n° 6 e n° 8 per.un valore di € 1.036.000,00 oltre IVA
quindi € 1.198.520,00 a fronte della cessione a favore di
“Famiglia Banchini” delle realizzande unitd immobiliari .una
volta finite di valore corrispondente ad € 491.000,00 in quota
destinazione commerciale ed € 545.000,00 in quota destinazione
residenziale oltre IVA per cui complessivamente € 1.198.520,00.
Tale accordo & altresi condizionato dal rilascio di una garanzia,
prima d’ora rilasciata 11 07/05/'18 a favore di “Famiglia
Banchini” per I’ lmporto massimo. di € 1.200.000,00 da
Carlparma Credit Agricole, a sua volta controgarantlta da un
pegno su denaro per pari 1mporto costituito da “STT Holdmg
Spa”, . nonché da - ulteriore”  fidejussione rilasciata  da
“Fideunioncommercio” per € 1. 200 000,00 a favore di “Famiglia
‘Banchini” rilasciata 1'08/05/°18. -
- 'Integrale pagamenio nei 120 gg. dei creditori non aderenti nei
termini di legge.

‘E opportuno rimarcare. che - nessun- creditore si- ¢ opposto -
al’omologazione. . .




Alla stregua di tutte le considerazioni che precedono tenuto conto:

v delle risuitanze e delle esaustive analisi svolte dall’ Ausiliario
nominato Dr. Franco Frijio esplicitate nella Relazione depositata
il 06/07/2018; ‘

v della sntuaz:one‘economicb-finanziaria rappresentata nel caso di

specie; :
v delle finalita e condizioni del piano

reputa il Tribunale
che le previsioni contenute nelia relazione deil’ esperto siano
connotate, nel loro i 1n31eme -da un livello adeguato di completezza
e di coerenza, sulla base di un percorso - motlvazmnale ;
apparentemente immune da vizi logici ed idoneo come ftale
sorreggere, in termini di ragionevolezza, una valutazione d;.
successo del piano. \;
Che . sussistano Je condizioni necessarie per disporre la<
prededuzione. ex- art. 182 quater 1°, 2° e 3° comma LF come
richiesto dal ricorrente nel piano per i crediti c/finanziamento
concessi dal socio in funzione della presentazione ed in esecuzione
dell’omologa dell’ ADR per € 1.200.000,00 nei limiti del]’ 80%, di
CUIZ
- € 250.000,00 in prededuzione nel limite dell’80% ex artt. 111
e 182 quater ¥ % ™™ 1 | oia erogati in quanto funzionali alla
presentazione della domanda di omologazione dell' ADR;
- €-950.000,00 da corrispondersi nei 20 giomi lavorativi

successivi al Decreto di Omologa, necessari per 1'esecuzione

del Piano e prededucibili nel limite dell’80% ex artt. 111 e 182

quater " © % ™™ [ B ner e esigenze finanziarie del Piano dj

Area Stazione; :
Che,. - conclusivamente - richiamata Vinterpretazione
giurisprudenzialé, in tema di accordi di ristrutturazione dej debiti
ex -arts 182-bis-1.. falk., secondo la quale, in assenza:di -Opposizioni;

“al Tribunale spetta.solo un giudizio di legalita sostanmale_ ne} : .
0




rdo po
quanto sopra esposgo,

Ssa essere 'omd!ogato.
rtt. 182 bis ¢ 182 quater |

letti glj a

disponendo L
la prededuzione ex art. 182 quater '* 2 3° comma LF come richiesto
dal ricorrente nel pianc per i crediti ’c/finan;iamento concessi dal
socio in funzione della presentazione ed in esecuzione
dell’omologa dell’ ADR per € 1.200.000,00 nei limit; dell’80%, di
cui:
- € 250.000,00 in prededuzione nel limite dell’80% ex artt. 111
e 182 quater 2° e 3° comma LF gia. erogati in quanto
funzionali alla presentazione della domanda di omologazione
dell’ADR; - o o
€ 950.000,00 ‘da corrispondersi nei 20 giorni »-lavqra'mw
— successivi al Décretb di Omologa, necgssari per l’esec_:uzxong
del Prano e prededucibili nel limite dell*80% ex artt. ldli ; .1 80
¢ igenze fi 1arie del Pian
°a3° : er le esigenze finanziari
quater 1° € 3° comma LF p g

i Arca Stazione;
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Manda alla Cancelleria perché provveda alla pubblicazione del
presente decreto - nel registro delle imprese ¢ per gli altri
adempimenti di legge.

Cosi deciso in Parma in data 13/lugliof2018

Il Presidente r
ietr gato
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LE PARTI
Sﬁpiz_la.nol. il presente accordo:
AREA STAZIONE SOCIETA DI TRASF;OKMAZIONE URBANA S_.P.‘A.,"con sede legale in (43121) Parma,
Viale Giovanni Falcone n..SO_/A,_capitale sociale di Buro 120.000,00, codice fiscale, partita IVA e
aumero di iscrizione al Registro delle Tmptese di Parma 02280810348, . in persona del legale.
rappresentante pro tempore nonché amministratore unico Arch. Isabella Tagliavini (di seguito “Area
Stazione” o la “Societd”);

da una
parte
E .

SOCIETA PER'LA GESTIONE DI ATTIVITA — 8.G.A. S.P.A., con sede legale in Napoli (NA), via S.
Giacomo 5. 19, codice fiscale, partita iva e numero di isctizione al Registro delle Imprese di Napoli
05828330638 (RE.A. NA — 458737), societh iscritta al’Albodegli Intermediad Finanziard ex art. 106
dlgs.n. 385/93 al numero 6, cod. ABI 129338, debitamente rappresentata pet quanto infra (di seguito

“SG A”) - ‘ ) ‘
Dallaltra parte

(Area Stazione e SGA sono definite collettivamente come 1e “Patti” o la “Parte” quando ¢ fatto
rferimento indistintamente ad entrambe)
PREMESSE

A Area Stazione € una societd pattecipata tramite S.T.T Holding S.p.A. (“ST.'I'_”) dal Comune di
E Patma, e costituita nel 2003 allo scopo di realizzate il programma d riqualificazione urbana

_j’-;denomihato-“Stz.zione FS — Ex Boschi” (“PRU”).promosso dal Comune di Parma (i
' “Comune”), ai sensi della legge delle Regione Emilia Romagna 3 luglio 1998 n. 19 (2 “Legge
Regionale”). ‘

B. A decotrrere dallanno 2010 la Societa, per una pluralith di fattori esogeni ed endogeni, si &
trovata a fronteggiare una situaziope di progtgssi#a tensione finanziatia e quindi ha elaborato
un piano industriale e fipanziario per oli anni 2011 — 2015 (@ “Piano di Ristrutturazione
2012”), finalizzato al deposito di un acco rdo di sistrutturazione dei debiti ex art. 182 bis Regio
Decteto 16 matzo 1942, n. 267 (‘L.E.” o “Legge Fall.irl}entate"’), debitamente attestato dal
Dott. Fabio Russo (tispettivamente I’ “Asseveraiione 2012” e il “Professionista 2012”) e
quindi omologato dal Tribusale di Parma il 15 maggio 2012 R.G. 1/2012, (dspettivamente I
«Adr 2012” ¢ T “Omologa 20127).

C.’ Nonostante i lavor selativi allo Stealcio 1 (#nfa -definito) del PRU : si;ino stati regolarmente
completati successivamente al’Omologa 2012, il Piano 2012 non ha avuto integrale esecuzione
anche a seguito del prolungarsi della crisi del settoze immobiliare.

D. La Societs, alla Data di Stipula, tisulta essete proptietatia degli immobili ¢ delle aree meglio
identificati allinterno del’Allegato “D” (Perizia Inmmobik). (ghi “Immobili”) il valore dei quali &
stato (j) déterminato alla data del 30 givgno 2016 dall’Ing. Entico Montanari (il “Perito”) che
ne ha indicato, per ciastuna unit, il prezzo di vendita (la “Petizia”; di cui all’Allegato “D”




(Perizga Immobily)) e (%) confermato da un’ulteriore perizia alla data del 28 settembre 2016 redatta
dalla Punto Real Estate Advisor S.t.l. (“Perizia Punto” di cui al’Allegato “D bis” “Perizia
Punts”). -

L'esposizione dells. Societd nei confronti di PopVi (infs definita), pet capitale alla data ‘del
31.12.2016 (la “Data di Riferimento”), nonché per interessi 'cpﬂ:isl:'vetﬁ{ri'»é di mora maturati
alla data del 31 dicembre 2015, tisulta essere composta da:

() debito derivante dall'utilizzo della linea di credito per anticipi su conttibuti pubblici pati ad
Euxp 21708.038,00 @ “Esposizione Conto Anticipi”) e debito sul conto interessi pati ad
Euro 2.453.564,00 (¢ “Esposizione Conto Interessi”, e congiuntamente all’Esposizione
Conto Anticipi I’ “Esposizione Anticipi”);

() debito detivante dall'utilizzo della linea di credito per elasticits di cassa pari ad Huro
48.586.542,00 (' “Esposizione Cassa”, ¢ congiutitamente -al’Esposizione. Anticipi,
I”Esposizione Complessiva”), '

- il tutto come meglio 'déttng]jato nel’Allegato “E” (Esposizione Conplessiva).

La ‘Societi nion ha ulteriore indebitamento oltze allEsposizione Complessival’{i
Findebitamento alla Data di Riferimento vetso () i fomitori per gli importi di cui
“¥” (ndebitamento serso formitori seadur) ¥ “Esposizione Fornitori), () Peratioh
previdenziali . cui all Al'leg'atq “R _b‘l?s'- (I(;deb:"ta_;;zénb verso erario. ed enti ' P’Widﬂ% 4y
“Esposizione Erario”), (#4) il Comune di cui al’Allegato “F ter” (Indebitaments verso i\ i
Parma) (U “Esposizione Comune”) e (i) la societd STT di cui all'Allegato
(Indebitamento vero S TT) ( “Esposizione STT>). '

Area Stazione si trova dunque a ‘frontg'ggia.re una nuova situazione di ptogre:j:"
:
&,

finanziaria, che ha dato Inogo ad uno sqnilibrio econormico, finanziario e patrimoni
‘ \“i” . 2 i
%ﬁ;. .

In considerazione della persistente valenza economica della Societs e delle prqé
valorizzazione degli Immobili, Area Stazione, assistita da GDA Revisori Indipendenti 8
‘con sede in Milano, Via Stendhal 65 quale advisor finanziario (' “Advisor”), analizzando le
tagioni della crisi, considerata la possibiliti di risanamento, ha elabotato: . -

{4) un piano industriale per gli anni dal 2017 al 2021 che, anche mediante un Piano di
Dismissione (infra definito) di cui alPAllegato “H” (Pigno d Dismissione), coerente con j
valorl della Perizia Punto, appare in grado di conseguire i migliori risultati @ “Piano -
Industriale™);.

(6) una manovra finanziatia cotrelata al Piano Industriale che, anche attraverso il
raggiungimento del presente accordo finanziario con-SGA, tenuto conto della Cessione
(ifra definita) (F “Accordo Finanziatio”), consente di addivenire ad ua Accordo dj
Ristrutturazione (s definito) fnalizzato 4l raggiungimento dell’equilibrio economico,
pattimoniale e finanziario della Societi (la “Manovra Finanziaria”, che congiuntamente al
Piano Industriale, viene indicata come il “Piano di Ristrutturazione” o “Piano”).

Il Piano Industriale, sulla scorta del PRU, ha suddiviso una parte degli Immobili in tre atee

suddivise in Stralcio 1(igfu definito), Stealcio 2 (infre definito), SIS 5-infs definitc) e ha

previsto inter alia: N\

ki

T
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(¢) la gestione ditetta da patte della Societi del parcheggio H, situato alPinterno dello Stralcio 1
(il “Parcheggio”) e la successiva subconcessione ad una societ tetza per la durata di- dieci
anni (“Concessione Decennale Patcheggio™)

(@) Ja cessione deil’Area SPIP (infra definita) e dell’Arca Via Reggio (infra definita);

@ i completa_mento del PRU, mediante Ia realizzazione, pet quanto concerne lo Stralcio 2 e lo
Stralcio 3 (infra definiti), delle opere 'di urbanizzazione e delle relative opere struttutali
interrate (le “Opere di Utbanizzazione”) e la successiva commercializzazione, a decorrere
dal 2018, dei lotti edificabili (i “Lotti Edificabili”);

() la stipula dell’ Accordo Banchini (frffa definito)."

La Manovra Fmanzmna _ptevede:

(a) la stipula del presente awpﬂo con SGA, il cui credito costitnisce il 96% dei crediti
‘complessivi calcolati alla Data di Riferimento;

(%) la remissione parziale di una’ quota dellEsposizione Cassa pari ad Euro 19.164.655,00

(r’Esposizione Rinunciata”);

@) la rinuncia da paste &i SGA, laddove addebitati, () agli interessi corrispettiv ¢ di mora
‘maturati sul’Bsposizione Comiplessiva dal 1° gennaio 2016 alla Data di Riferimento (ghi
“Interessi 20167), (4) agh interessi cordspettivi e di’ mora eventualmente maturati
sull’Esposizione Complessiva dal 1° gennaio 2017 al 31 dicembre 2017 (gh “Interessi
2017” ¢ congiuntamente aghi Interessi 2016 gli “Interessi Ev'entualm_'ente Rinunciati”),
in ragione di quanto previsto dal successivo Paragrafo 3.3.3 (Interessi);

(@ i consolidamento ‘ed il tiscadenziamento dell

3

esposizione al petto dell’Esposizione

Rinunciata (" Esposizione Cassa Residua”) unitamente all'Esposizione Anticipi; -

"{f). 1a messa a disposizione da parte.

" prededucibile ai sensi dell’art. 182 gwater, primo e secondo comma, Legge Fallimentare, in

di STT (infra definita) di Nuova Finanza (ifrs definita),

favore della Societa per Pesecuzione del Piano:

i I:a Mahovm Finanziaria prevede inoltre: . -

(a) il versamento da parte del C_omuile del contributo dellimiports di Buro 16.756.020,26 -
erogabile anche in tranche diverse secondo quanto previsto dal crono. programma dei

Javod, ivi inclusa Pultima tranche che verra erogata successivamente allultimazione e
conseguenté collando delle Opere di Utsbanizzazione (@ “Conttibuto Comune”); "

() la destinazione (7) del ricavato netto della gestione diretta del Parcheggio (f‘Ptoirenti Netti
Parcheggio”) e (%) del ricavato netto della Concessiotie Decennale Parcheggio (“Proventi
Netti Concessione Decennale Parcheggio™) a copertura dei Costi di Gestionc,(irﬁa

definiti);

(¢) la rinuncia da parte di STT al’Esposizione STT (“Rinuncia STT”);

(d) il pagamento da parte di Area Stazione del’Esposizione Comune al termine dell’esercizio
2021, successivamente al completamento del Piano di Dismissione;

{6 1 pagamento integrale nei termini di legge dei Creditori Non Aderenti (infra definiti) e
dettagliati al’Allegato “K(€)” (Creditori Non Aderins).

11 Piano di Ristrutturazione ¢ stato approirat_o. dai competenti otgani della Societd con delibera
del 5 agosto 2016 di cui al’Allegato “L” (Delsbera di approvazione del Piano):
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M. 1 Piano ¢ stato analizzato dal dott. Argelo Anedda - iscritto al’Albo Presso Pordine dei Dottori
Commercialisti-e degli Esperti Contabili di Parma al o, 125/A, Revisore Legale dei Cond,
iscritto al Registro dei Revisor Legali al n. 1476 (D.M. 12 aprile 1995 in G.U. 31Bis del 21
aprile 1995) (il “Professionista”), avente i tequisiti previsti dall’art. 28 lett. 2) e b) Legge
Fallimentare — il quale, in data 8 maggio 2018, ha rilasciato, ai sensi dell’articolo 182 i, ptimo
-comma, Legge Fallimentare, la relazione di cui all’Allegato “ M (4 sseverazions von allygato Piano
@ Ristrutturazione); attestante la veddicih dei dati aziendali e Pattuability’ dell’Accordo di
Ristruttutazione, nonché, in particolare, I'idoneiti dello stesso ad’ assicurate i regolare ed
-integrale pagamento dei Creditori non Adetenti nei termini di legge (0’ “Asseverazione”).

N.  In'considerazione di.quanto esposto-alle Premesse che precedono e sulla scorta del Piano di
Ristrutturazione, ‘delPAssevetazione, nonché delle informazioni fornite ‘dally Societs, & stato
tilevato che: '

(f) la gestione caratteristica della Societi allo stato attnale e secondo le Ptevisioni del Piano di
Ristrutturazione appare in grado di generate risultati positivi;
(8). gli interventi previsti dal Piano di Ristrutturazione hantio 1o scopo-di preservare il va

della Societi e dei relativi assez, massimizzando i potenzigli l:'éavi deﬁ#anﬁ dalla Disin
degli Immiobili (infa definita); S o
%) N TPAccordo di 'Ristrutturazione consente ‘alla Societa di avfef
sufficienti- per’ () Pesercizio dell'attivitd d’impresa in condizioni di _eqtiilil&éé;
Ppagamento integrale dei Creditori Non Aderenti nei termini dj legge. s N‘\

O.  Nelle more delle negoziazioni: S

7, * PopVi (infra definita) & stata sottoposta ai sensi dell'articolo 80, .commua 1,

-

del Testo Unico delle Leggi in materia bancatia e creditizia — TUB e dell'art. ngﬁi.

(YA
T

lettera a), alla procedura di liquidazione coatta amministrativa con decreto Wﬁ%&{g‘é‘(ﬁ

givgno 2017 convertito con modificazioni dalla L. 31 luglio 2017, 0301
08/08/2017, n. 184) (la “Procedura™); . = - 13
(i) . SGA ¢ subentrata a Popvi a séguito della cessione dj cui all'

d'Italia, ai sensi di quanto previsto nelParticolo. 5 del D.L. n; 99 del 25 giugno n

ottemperanza a quanto disciplinato dal Decreto Ministeriale n. 221 de] 12 marzo 2008 —

dei crediti () classificati come deteriotati alla data di avvio della Proceduta non cedut a

Intesa Sanpaolo S.p.A. ai sensi di quanto previsto dalParticolo 3 del D.L. n. 99 del 25

giugno 2017 medesimo o (b) gii tetrocessi ai sensi dell’art. 4 del medesimo decreto ieg_ge,

unitamente a beni contratti e rapporti giuridici accessod o connessi ai crediti cedut, ivi

compresi i crediti di Popvi nei confroati di Area Stazione (la “Cessione”);

(i) STT ha tisolto Paccordo di fistrutturazione a suo tempo -omologato a
seguito del riacquistato Hequilibric economico finanxiasio e pattimoniale in via anticipata
tispetto alle previsioni come da accordo di cui all’ Allegato “Q bjg» (Avcordo’ risoluzione
anticipata) debitamente depositato presso il Tribunale di Parma in datg 20 febbraio 2018.

P.  Lintervenuta Procedura. ha inevitabilmente comportato un titardo mnella sottoscrizione
delPAccordo Fmanz:auo ¢ quindi nell'inizio della esecuzione del Piano, che tuttavia risulta ad
oggi fattibile e realizzabile, comé confermato dal Professionista neH’Assey&azione che ha dato
atto che (§) dalla Data di Riferimento ad oggi non si sono verificati fa}@’ itz Apromettere il

A A :

- SG Popvi a seguito . dllegato 407
(Cessione tra Popoi e SGA) — avvenuta in data 11 aprile 2018 e pubblicata su sitd. e;}%%ngé )




giudizio di veridicita sui dati contabili alla Data:di Riferimento e () i differimento temporale
delle operazioni previste nel Piano di Ristrutturazione non pregiudica la fattibilita del Piano
nellintegrazione del’Asseverazione di cui alf Allegato P (Invegrazions di Asseperagions) € patte
integrante dell’Asseverazioné. o o -

Q. Considerato che pertanto il Piano-di Ristrufturazione appate ragionevole per il perseguimento
del tiequilibtio’ economico, finanziario e patrimoniale della Societd e quindi-per 1a_miglior
“soddisfazione dei creditori, SGA, sulla base delle rappresentazioni fornite dalla Societa e dei
contenuti del Piano di Ristrutturazione, e della sua Asseverazione, si & mostrata disponibile ad
accogliere la' richiesta della Societs di aderire al’Accordo Finanziario, ptopedeutico alla
realizzazione del Piano di Ristrutturazione. ‘
R In considerazione di qnat_lto precede, & intenzione delle Parti definire i termini e condizioni
del’Accordo Finanziario funzionale (9 alla pubblicazione dell Accordo di Ristmtturazione nel
~ Registro delle Imprese di Parma e () alP ottenimento ‘dellomologa definitiva da parte
" "dell’Autorits Giudiziaria competente (1 “Decreto di Omologa”)-

Tutto cid prermesso (c “Premesse”), tra lé Parti intestate si conviene e si stipula quanto segue:

f ARTICOLO 1- PREMESSE E DEFINIZIONI
1L - PREMESSE ED ALLEGATI
111 L€ premesse e gli allegati sono patte integrante e sostanziale del presente Accordo.
112 La Societ conferma la veridiciti ed essenzialits, anche ai fini delPinterpretazione delPAccordo
Finanziario, dei fatt, delle citcostanze e delle dichiarazioni rese nelle Premesse, che non
potranno in nessun caso essere considerate clausole d’uso o di stile.

1.2. - INTERPRETAZIONE

Resta inteso che nel presente Accordo Finanziario, a meno che il testo non richieda diversamente:

(a) 1 riferimenti a «Premesse”, “Articoli”, “Paragrafi” e “Allegati” sono ‘intesi come sifetimenti ai
g;drdspondent_i_t_:_dntenuﬁ, senza che le relative rubriche o i relativi titoli possano costituire strumenti
interpretativi degli stessi, ove in contraddizione con il contenuto;

() 1 termine “imposta” include qualsiasi imposta, tassa, tributo od onere di natura analoga, inclusi gli
interessi e le penaliti conseguenti alPomesso o ritardato pagamento ed incluse le imposte che in
futuro dovessero essere applicabili alla fattispecie considerata; -

(¢) il termine “mese” indica un periodo che inizia il prmo giomo e finisce Pultimo giorno di ciascuno
dei mesi di calendario o, se tale giomo non- fosse un giomo lavorativo; il giomo ‘lavorativo
immediatamente successivo, in ossequio al disposto dell'articolo 2963, comma terzo, Codice Civile;

(@) il termine “giomo” deve intendersi sifetito ad ogni giorno di calendario, con inizio alle ore 00:00 e
termine alle ore 24:00; .

(¢) Yespressione “giotno lavorativo” deve intendersi riferita ai giorni, esclusi i sabati e le domeniche,
in cui (i) le banche operand sulla piazza di Parma sonio aperte ‘al pubblico ed esercitano la loro
normale attivits, e (i) il Trans Esiropean Automated Real Time Gross Seitlement Express Transfer System 2
(TARGET 2) & operante pet il regolamento di pagament in Euro;

1] i nfenmenuallc patolc “compteso” o “incluse”, non implicano V'esclusione di quanto non
esptessatmente menzionato;



@ il termine “debito” include ogni  obbligazione di pagamento di somme di danaro, ivi inclusi gli
acc;sson' c le garanzie per obbligazioni di terzi, anche se condizionate, o non ancora liquide ed
esigibili;

(h) se non indicato - altrimenti, ogni riferimento a comunicazioni tra le Parti implica che tali
"comunicazioni debbano effettuassi in forma scritta;

) un Evento Rilevante od un Effetto Pregiudizievole Significativo “in essere” indicheri un Evento
Rilevante od un Effetto Pregiudizievole Significativo, come jufra definiti, che non siano stati sanati o
in relazione ai quali SGA non abbiano comunicatd Pespressa nnuncm ad avvalersi dei rimedi.
previsti dall’Accordo Finanziario e/o dalla legge; :

fi) i riferimenti alla parola “controllo” saranno interpretati come sifetiti alPesercizio del potere di
controllo diretto o indiretto di cui all’articolo 93 del d.lgs. 24 febbraio 1998, n. 58; .

(&) i riferimenti a costi, oneri, cd:tispei:l:_ivi e ad ogni altra sdmma'_o"debenza dovranno. intendersi
indicati al netto di eventuali imposte indirette dovute in relazione ad essi, alle quali.sari-da

e

intendersi applicabile Iz stessa disciplina qui prevista per gli ammontari imponibili o dj siiédEntn;
/

() il termine “rimborso” indica ogni pagamento da parte della Societd 4 favore di S(: ,
spese, interessi o capitale, su qualunque debito della Societa fiei confronti dellé SGAfiscenden
- qualsiasi obbligazione dedvante dalla Docuimentazione Finanziaria. |

13.- DEFINIZIONI '
NelPAccordo - Finanziatio, ove non diversamente specificato, i termini di seguito elencati ed titilizsag, .
con letteta iniziale mafuscols, al singolare o-al plutale, hanno il significato per ciascuno di essi nel”

seguito indicato. | . /‘)”Iia___;;?\\
“Accordo Banchini” indica laccordo tra Area Stazione e la famigha Banchini, Acutiita:, ’\

nell’Accordo. di‘r'Ristxu‘t-mta_z'ionc, avente ad oggetto una permuta di bene Presente conifrq’
futuro, e soggetto alla condizione sospensiva rappresentata dal silascio della-ﬁdeiussio{'},eii diics
Agticole Cariparma S.p.A. sino alla concorrenza di Euto 1.200.000,00 (2 “Condizione™), - . =
“Accordo di- Ristrutturazione” indica l'insieme degli accordi che verran no depositati- du
Tribunale di Parma ai sensi dell’art. 182 bis Legge Fallimentate - relativamente al Piang
Ristrutturazione, comprendente inter alia ' Accordo Finanziario,

“Accordo Finanziario” o “Accordo” indica il presente accordo tra la SGA e la Societa.

“Adr 2012” indica Paccordo di tistrutturazione della Societi omologato dal Tribunale di' Parma con
decreto del 15 maggio 2012.

“Advisor” indica G.D.A. Revisori Indipendenti S.p.A. con sede in Milano, Via Stendhal 65, che hd
supportato la Societi nella predisposizione del Piano

“Allegati” indica gli allegati al presente Accordo Finanziario

“Altti Proventi Netti” indica i Proventi Netti Parcheggio, i Proventi Netii Concessione Decenngle
Parcheggio, parte dei Proventi Netti Dismissione Area Via Reggio e-parte dei Proventi Neti di
Dismissione Area Spip, da destinarsi, secondo quanto previsto dal Piano, inter alia, ai Costi di Gestione
ed alle Opete di Urbanizzazione non sostenute interamente dal Cbnu:ibuto_Cpm%ﬁ%' . .

i

“Amministratore Unico” il profés'sionxfsta nominato dalla Societi ai Sen_,si;ef; er g
previsto dal Paragrafo 10.3.1, il quale dovri avere i requisiti d1;’&1 ilits
professionaliti di cui all’art. 148 TUF. j N




“Area SPIP” indica Parea di‘prolsﬁéti della ‘Societa sltuatam localiti Cortile San Matino (Parma) -
meglio identificata nella Pesizia - e suddivisa in duie lott edificabili, oggetto ‘del Piano di Dismissioné.
“Area Via Reggio” indica Yatea di proprietd della’Societh situata in Via Reggio 2 Parma, ‘meglic
identificata nella Perizia, oggetto del Piano di Dismissione.
“Area Stazione” ha il significato di cui in epigrafe.
«Agseverazione” indica la selazione rilasciata dal Professionista ai sensi dell’articolo 182 bis, primo
comma, Legge Fallimentate e di cui alla Premessa M che precede. ‘
«Agseverazione 2012 indica Passéverazione rilasciata nel 2012 dal Dott. Fabio Russo con rifeximento
al Piano 2012 e all’Adr 2012.-
«Atto di Disposizione” indica qualsiasi negozio, anche a titolo gratuito (ivi inclusi vendita, donazione,
_penmuta; conferimento in societd o in un fondo, vendita in blocco, 'vendité forzata, cessione o
‘copferimento di azienda o rami di azienda, fusione; scissione ¢ simili), in forza del quale si consegua, in
via diretta o inditetta, il risultato del trasferimento, anche a termine, della proprieti o di altro diritto
reale su un bene o su un complesso di beni.
““Bilancio di Esetcizio” indica il bilancio -annuale della Societd regolarmente approvato ed
accompagnato eventualmente dalla relazione sulla gestione, dalla nota integrativa e dalla relazione del
collegio sindacale. = _ _
«Cambio di Controllo” indica la perdita del controllo ai sensi delParticolo 93 del dlgs. 24 febbraio .
1998, 8. 58 diretto o indiretto come esetcitato alla Data di Stipula.
- ;“Cé"'s_'si(‘n,'le” ha il significato di cuialla Premessa O.
.“Cdiin’_;ﬁe’f;indica il Comune di Parma.
'."-,‘Cg_)f’tince‘ss_ic_me Decennale,Pm-‘éhegg,io” indica la cessiope da parte di Area Stazione ad una societd
terza = prevista dal Piano a partire dal gennaio 2018 — del didtto di gestione decennale relativo al
| Patcheggio. :
«Condizione” indica la condizione sospensiva cui & sottoposta Pefficacia dell’Accordo Banchini e
rappresentata dalla concessione della fideiussione di Ctredit® Agricole Catiparma S.p.A. sino: alla
concotrenza di Buro 1.200.000,00 ‘
«Conto Vincolato” indica il conto corrente che sati 4CCesO Presso IntesaSanPaolo S.p.A. ed intestato
ad Area Stazione sul quale saranno accreditati gli Altri Proventi Netti e i Proventi Ulteriosi.

«Conto SGA” indica il conto corrente intestato a SGA acceso presso ISP, IBAN IT84 X030 6912 7111
0000 0012-560 ovveso il diverso conto corrente che verrd i;:omuﬁicéto da SGA alla .Socicté,' sul quale
dovanno essere canalizzati i Provent Nett & Dismissione Esposizione Esigibile, fermo Fobbligo da
patte della Societa di specificare nella causale del versamento- o del bonifico il proptio nominativo e la
ragione sociale e il pumeto della 'piopdaf?ardta Iva. |

«Contratti Originasi” indica ciascun atto, contratto 0 accordo unitamente a qualsivoglia garanzia
allegato o documento accessorio in essere alla Data di Stpula tra la SGA e la Societi recante la
disciplina dei rispettivi rapportd creditizi e/o finanziari e/o di garanzia oggetto dell’Esposizione
Complessiva. ’ ' '

«Contribito Comuné” indica il contributo del Comune delfimporto di Euro 16.756.020,26 erogabile
anche in tranche divetse secondo quanto previsto dal crono programma dei lavorti, ivi inclusa I'ultima
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ttanche che verri erogata successivamente alPultimazione e conseguente collaudo delle Open; di
Utbanizzazione :

“Costi di Gestione” indica i costi necessari alla Societi per ‘la_gestione otdinaria e indicati nell’
Allegato “1.3” (Cost; di gestione dettagliati ¢ suddivisi per anno).

“Cteditori Non Aderenti” indica i creditori non adetent alP’Accordo di Ristrutturazione di cui alla
Premessz K(c) e all’Allegato “K(e)” (Creditori Non Aderent)).

“Data di Cessazione” indica, la prima a verificarsi .pel tempo tra: (4) la data in cui PAccordo cessj di.
essere efficace per qualsiasi motivo, anche a seguito di risoluzione o recesso () I'estinzione di ogni .
obbligazione di pagamento contemplata dal presente Accordo, anche per rimborso anticipato e (g il 31
~dicembre 2021 (salvo eventuale proroga che SGA potri eventualmente concedere) - '

“Data di Omologa” _indica‘ la data in cui il Decreto di Omologa depositato nguf".w,
Cancelleria del Tribunale di Parma e divenuto definitivo. :
“Data di Riferimento” indica il 31 dicembre 2016

“Data di Stipula” indica la data in cu.1 ﬂ‘prcscnte Accordo Finanziario & sottoscritto da tutte

“Data di Valutazione” indica 60 giorni successivi al 31 dicembre di ciascun anno solare,

“Debiti Scaduti Verso Terzi” indica i debiti di cui al Paragtafo 6.10 (Debiti seaduii verso terg).
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“Decreto. di Omologa” indica il decteto

depositato presso la Cancelleria competente. :
“Delibera Comune di Parma” ba il significato di cui al Paragrafo 8.3 (Rimensia STT ¢ Delba;
di Parma). o
“Dismiséione Immobili” indica la’ dismissione degli Immobili ptevista nel Piano di Ristrut
da effettuarsi secondo il Piano di Dismissione secondo quanto disciplinato dall’Articolo 5
Dipmissione).

“Disposizioni di Trasparenza” indica il provvedimento emianato da Banca d'Ttalig il 29 Iuglio 2009 in
matetia di “Tragparenza delle aperazions e dei servivs biancari ¢ finanzgari - Corvettezza delle relazioni ira intermedsar
¢ dlient?”, come di volta in volta modificato, integrato o sostitito, =~

“Documentazione Finanziaria” indica PAccordo Finanziati anziatio, i Copttatti Originari, l’A‘sseverazione, ,
~ogni eventuale garanzia costituita con i Contratti Otiginari ¢ prima della séttoscrizione del’Accotdo
Finanziario.

“Effetto Piegiudizigirole _Sighiﬁcaﬁvo” indica un deterioramento oggettivo  significativo” delle
condizioni finanziarie /o patrimoniali della Societs idoneo 2 pregiudicate sostanzialmente la capaciti
della Societi di adempiere regolarmente le proprie obbligazioni di pagamento secondo j termini
dell’Accordo Finanziatio e/o a pregiudicare 'attuazione del Piano di Ristrutturazione,

"“Erario” indica il fisco, le finanze e l’ammixlisn:azio;;e finanziaria dello Stato, incluse le agenzie fiscali,
gli ent pubblici, anche_ locali, dotati di potesti Impositiva e i soggetti incaticati della riscossione delle
entrate fiscali, '

‘_‘Esposizib‘.ne‘ A;liiéipi” indica cbngiuntamentg YEsposizione Conto Anﬁcipi_m;‘lj_@sﬁbsizione Conto

Interessi. meglio dettagliata nell’Allegato “E” (Esposizgone Complessiva — CO%OM@E#%
dl/;_,r # . o




“Esposizione Cassa” indica P'esposizione della Societa alla Data di Riferimento derivante dalla linea di
credito pet elasticith di cassa, meglio dettagliata nel’Allegato “E” (Esposizione Complessiva — COLONNA
Esposizione Cassa).

“Esposizione Cassa Residua” indica PEsposizione Cassa, al netto dell’Esposizione Rinunciata,
oggetto di consolidamento e di riscadenziamento ai sensi dél Paragrafo 3.2 (Ogaerto del consolido ¢ del
riscadenzaments), unitamente all’Esposizione Anticipi.

“Esposizione Complessiva” indica il totale delPesposizione della Societi verso PopVi alla Data di
Rifetimento come rappresentata nell’Allegato “E” (Esposizgone complessiva).

«Esposizione Comune” indica Vesposizione della Sacieth nel confronti del Comune, come dettagliata:
in Allegato “F ter” (Iix_debitdmmto vérso comune di Parma).

“Esposizione Conto Anticipi” indica Pesposizione della Societi alla Data di Riferimento derivante
dall'utilizzo della linex di credito per anticipi su contributi pubblici, meglio dettagliata nell’Allegato “E”.
(Esposizgone Complessiva). . - " ’
«Esposizione Conto Interessi” indica Pesposizione della Societh alla Data di Riferimento allocata
debito sul conto interessi, meglio dettagliata nell’Allegato “E” (Esposizione Complessiva).

«Esposizione Erasio” indica esposizione della Societd nei confronti del’Erario che maturera
nell’arco di Piano. -

“Esposizione Eventualmente Rinunciata” ha il sigpificato di cui al Paragrafo 3.3.2.(a).

“Esposizione Esigibile” indica congiuntamente VEsposizione Anticipi e PEsposizione Cassa Residua.

“Eépdsiziéne Fornitori” indica Yesposizione scaduta della Societi nei confronti dei fornitori, come
dettagliata in Allegato “F” (Indebitamento verso fornitori scadut)).

-“'Es;l-i;t)siz-ione Immediatamente Rinunciata” ha il significato di cui al Patagrafo 3.3.2(b).

“Esposizione Rinunciata” indica la quotd di Esposizione Complessiva, pari ad Euro 19.164.655,00,
oggetto di rinuncia da parte & SGA secondo quanto previsto dal Paragrafo 3.1 (Esposizione Rinunciata),
fermo restando quanto previsto dal Paragrafo 6.11 (Proventi Ulterion).

“Esposizione Scaduta “Erario” indica Pesposizione scaduta della Societi nei confronti del’Erario,
come dettagliata in Allegato “F bis” (. ndebitamento verso Erario).

“Esposi:z,ipﬁc STT” indica Pesposizione della Societi verso STT, dettagliata nell’Allegato “F quarer™
(Indebitamento verso STI), oggetto della Rinuncia STT, secondo quanto previsto dal Piano di
Ristrutturazione.

‘._‘Evmto Rilevante”' Jindica upo qualsiasi degli eventi- che. possono determinare la tisoluzione
del’Accordo Finanziario e/oil recesso di SGA dall’ Accordo Finanziatio e/o la decadenza dal beneficio
del termine ai sensi dell’Articolo 12 (Eventi Rievanti)

«Eugibos” indica il tasso di interessi come rilevato da PopVi nei Contratti Originari fermo_ restando
‘che, ove esso fosse di valore negativo, lo stesso tasso Euribor si intendera pari a zeto
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“Immobili” indica gli immobili e le aree di proprietd della Societi che saranno oggetto della
Dismissione Immobili secondo il Piano di Dismissione, meglio dettagliati nel’Allegato “D* (Perizia
Tmmobil). ' '
“Indebitamento Finanziario™ indica, con rifetimento. al Bilancio di Esetcizio della Societi per ciascun
esercizio, la sommg delle seguenti voci del “PASSIVO” dello stato patrimoniale di cui all’articolo 2424
Codice Civile:
'(a) obbligazioni ed obbligazioni convertibili (voci D.I, D.IL);
(%) debiti finanziari a breve termine (voci D.IIL, D.IV.);
(¢) debiti finanzidri a medio e lungo termine (voci D.IIL, D.IV);
(d) debiti verso istituti di leasing immobiliari e strumentali;
(¢) debiti finanziad verso imprese controllasiti, controllate e collegate.
“Indebitamento Finanziario Consentito” indica véorigiunmmcnte: :
(@) VIndebitamento Finanziario ai sensi della Documentazione Finanziatia;
(?). 'Indebitamento Finanziatio' detivante dai finanziamenti soci esistenti alla Data i Stipula, nonché i
finanziamenti soci concessi successivamente 2 tale data i cui rimborsi (per capitale, . interessi ¢
accessori) siano subordinati al preventivo integrale pagamento di tutti gli importi dovuti alla SGA;

(2 Indebitamento Finanziaric "contratto . dalla Societi per rifinanziate in tutto o in .pait
Indebitamento Finanziatio detivante dalla Documentazione- Finanziaria e dallEsposisigrie
'{ PR R

Conipl,e_ssiva;
(d) YIndebitamento Finanziatio Consentito derivante dhlldNubva' Finanza. , ;
“Indebitamento Finanziatio Netto” indica, con tiferimento al Bilancio di Esercizio dell‘} S
ciascufr esercizio, PIndebitamento Finanziario al netto delle disponibilitd liquide (depost?
assegni, denaro, e valori in cassa) (voce C.IV dellP “ATTIVO?” dello stato pattimoniale) e delle atriviis
finanziatie disponibili per la vendita di pronta liquidazione (voce CITL6 dell’ “ATTIVO” dello stato
Ppatrimoniale) e al netto dei crediti finanziari verso imprese controllanti, controllate ¢ collegate.
, “Interessi 2016” ha il significato di cui alla Premessa J.
“Interessi 2017 ha il significato di cui alla Premessa J.
“Interessi di Mota” indica gli interessi di cui al Patagrafo 6.8 (Interessi i mord).

“Interessi Eventualmente Rinunciati” indica congiuntamente gli Interessi'2016 e gli Intetessi 2017
“ISP” indica Intesa San Paolo S.p.A. con sede di Torino Piazza San Carlo 156; c.f, 00799960158, p.it;a
10810700152, iscritta allalbo delle Banche al n. 5361 e capogruppo del gruppo bancario Intesa
Sanpaolo .

“Legge Fallimentare” o “L.F.” indicd il Regio Decreto 16 marzo 1942 p. 267, cosi come
successivamente modificato ed integrato. v

“Legge Regionale” ha il significato di cui alla Premessa A.

“Limite” indica la soglia non superiore al 10 % del Valore di Dismissione.

it




“Lotti Edificabili” indica i lotti ediﬁcabi]i dello Stralcio 2 e dello Stralcio 3, oggetto del Piano di
Dismissione. -

“Mandataﬂo”v indica il soggetto a cui viene conferito il Mandato a Vendere avente i requisiti di- cui al
Paragtafo 5.4 (Mandato a vendere).

“Mandato a Vendere” indica il mandato da conferirsi sulla base di un testo sostanzialmente conforme
al’Allegato “5.4.1” (Bozza Mandato a Vendert).

“Manovra Finanziaria” ha il significato di cui alla Premessa H(a).

«Minimum Sale var;ndm" indica Vimpegno della Societd 2 realizzate la Dismissione Immobili in
conformit al Piano-di Dismissione realizzando per.ciascun anno almeno complessivamente i provent
‘indicati nel’ Allegato 10.2 (Minimaum Sale Covenanl).

“Nuova Finanza” indica la finanza che verri concessa da STT alla Societi per Fesecuzione del Piano
sino alla concorrenza di Euro. 1.200.000,00 come dis;iplinata dal’Articolo 4 (Num)a' Finanza),
prededucibile nel limite dell’80 % (ottanta per cento) () ai sensi dellart 182 guater, primo e terzo
comma, Legge Fallimentare per quanto riguarda Euro 950.000,90 ¢ (7)) ai sensi dell'art. 182 gwarer,
secondo e terzo comma, Legge Fallimentare pet quanto riguarda la somma di Euro 250.000,00 gia
erogata prima della Data di Stipula . '

“Omologa 2012” indica l’omologazione.dél Tribunale di Parma, con tiferimento al’Adt 2012, disposta
con decreto del 15 maggio 2012. v

“Ofdiné di_Priorith di Pagamenti” indica Pordine di priotitd dei pagamenti come previsto dal
Pg._rggtafe‘iﬁ.df_; (Ordine di Priorita dei Pagaments). N

“Opere iili‘ﬁ%ﬁihizzazidhe” indica le opere di utbanizzazione e le relative opere strutturali intetrate

necessarie 4 completamento dello Stralcio 2 e dello Stealcio 3 di cui al’Allegato “1.3. bis” (Opere di
Urbanizzazioné). e
“Pati;héggiaf" ‘indica i parcheggio H, situato allinterno dello- Stralcio 1, oggetto’ della Concessione -
Decennale Parcheggio.
«Parti” indica la Societi e SGA, firmatarie del presente Accordo.
“Perito” indica IIng. Entico Montanat, che ha redatto la Petizia, con studio in Piacenza, Via San
Donnino . 14.
“Periodo di Efficacia” indica il periodo intercorrente tra la Data di Efficacia e la Data di Cessazione,
in cui PAccordo Finanziario manterrd la propria efficacia.
“Perizia” | 1a | redatta da Perito, | [D” ).
;:Périzia Punto” mdlca la perizia redatta dalla societi Punto Real Estate Advisor S.t.], recante la stima
del valote di mercato degli Immobili alla data del 28 settembre 2016, di tuilD. bis” ).
“Piano di Distnissione” indica i tempi, le modaliti ed i valori secondo i quali dovti essexc effettuata la
Dismissione Immobili per il rispetto del Piano di Ristrutturazione, di cui al’Allegato “H” (Piano di.
Dismissione).
«Piano di Ristruttrazione” o “Piano” indica complessivamente il Piano Tridustriale ¢ la Manoyra
Finanziatia posti a base dell Accordo di Ristruttutazione di cui alla Premessa H(b).
«Piano di Ristritturazione 2012” o “Piano 2012” il significato di cui alla Premessa B.
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“Piano Industriale” ha il significato di cui alla Premessa H(a)
“Popvi” indica Banca Popolare di_Vitcnia S.p.A. con sede: legale e ditezione generale in (36100)
Vicenza, Via Btg Framarin, n. 18, codice fiscale, partita IVA e numero di. iscrizione a] Registro delle
Imprese di Vicenza n. 00204010243, numeto di iscrizioné al REA di Vicenza 1858, sottoposta ai sensi
dell'articolo 80, comma 1, del Testo Unico delle Leggi in materia bancaria e creditizia — TUB e dell'art. 2
comma 1, lettera a),a liqnidazione coatta amministrativa con decteto legge 99 del 25 "giugno 2017
convertito con modificazioni dalla L. 31 luglio 2017, 2. 121 (in G.U. 08/08/2017; n. 184),"
“Premessa” indica éiascima delle premesse del presente Accordo.

“Principi Contabili” indica i principi contabili previsti per legge, come interpretati ed integrati dal
Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialiséi e degli Esperti Contabili e dall’Organismo Italiano di
contabiliti (O.1.C.) e/o quelli fissati dallo LA.S.B. (International Acconnting Standards Board), applicati su
base costante per la predisposizione dei bilanci delle Societs. '

“Procedura” indica la procedura a cui & stata sottoposta PopVi di cui alla premessa O (i)

“Procedura Concorsuale” indica (5} una qualsiasi proceduta concorsuale Pprevista: dalla legge italiana
(@vi inclusi il fallimento, il concordato pteventivo, - la liquidazione coatta amministrativa,
Famministrazione sttaordinaria delle grandi imprese in crisi €, convenzionalmente, ancorché di natura
non concorsuale: (%) gli accordi ex artt. 182 bis (con esclusione dell’Accordo Finanziatio) e 182 sgpries
della’ Legge Fallimentare ed i piani di risanamento attestati ex art. 67, terzo’ comma, lett. d), Legge
Fallimentare e (i) una qualsiasi: procedura prevista da normative estere e aventi finalits e/o effetti
analoghi alle procedure concorsuali previste dalla legge-italiana. '
“Professionista” indica il ‘dott. Angelo Anedda, iscritto allAlbo presso P
Commercialisti e degli Esperti Conta.bﬂi di Parma al n. 125/A,' € Revisore Legal /e
Registro dei Revisori Legalial 5. 1476 (D.M. 12 aprile 1995 in G.U. 31Bis del 21 apiile 19
“Professionista 2012” indica il dott. Fabio Russo che ha rilasciato I’Ass_everazioné\;z"_}'lt

3
[N

def Gongl, isérigh
95):- '

“Proventi Netti Concessione Decensale Parcheggio” indica il ticavato ne"&q‘denmtg;:
Congessione Decennale Parcheggio che, sulla base di quanto previsto a Piano, sari pari-7d Buto
1.200.00000 - .- . -

“Proventi Netti Parcheggio” indica il ricavato netto derivante dalla gestione diretta del Paicheggio.da
patte della Societi, al netto dei costi e delle imposte dirette ed indirette.

“Proventi Lordi” indica Vincasso lordo detivante dalle Dismissioni Immobiliari:

“Proventi Netti di Dismissione” indica i proventi realizzati annualmente dalla Societi attraverso le
‘Dismissioni Immobiliari, al netto di () i cost e le spese tiferibili ditettamente alla Dismissione
Immobiliare (ossia i costi notarili, le spese di intermediazione che non potranno essere superiori al 2 %
onnicomprensive e dovranno essere documentati); (%) le imposte indirette che la Societi siano tenuta a
versate in tragione della Dismissione Immobiliate (ivi inclusa ILV.A); (i#) le imposte eventuakmente
dovaute a seguito di plusvalenze fiscali realizzare sulle singole dismissioni. B

,“Provex;ti Netti di Dismissione Stralcio 2” indica i Proventi Nett di Dismissione derivante dalla
Dismissione dello Stralcio 2.

“Proventi Netti di Dismissione Stralcio 3” indicz i Proventi Neti di Dismissjone detivante dalla
Dismissione dello Stralcio 3.

“Proventi Netti di Dimissione Area Spip” indica i Proventi Netti di Dj ;ﬁéﬁéi’.ﬂmymd dalla
Dismissione dell’Area Spip. ' L
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“Proventi Netti di Dismissione Area Via Reggio” indica i Provend Netti di Dismissione dalla
Dismissione delP Area Via Reggio.

«Proventi Netti-di Dismissione Esposizione Esigibile” indica i Proventi Netti di Distmissione da
destinarsi al rimborso dell’Esposizione Esigibile, comprendenti i Proventi Netti di Dismissione Stralcio

2, Proventi Netti di Dismissione Stralcio 3, parte dei Proventi Netti di Dismissione Area SPIP e parte
dei Proventi Netti di Dismissione Area Via Reggio. - '
«proventi Netti di Dismissione Esposizione Nuova Finanza” indica i indica i Proventi Netti di
Dismissione da destinarsi al rimbdrso dell'Esposizione Nuova Finanza. '

“Proventi Ulteriori” indica. Jeventuale ammontate: dei Proventi Netti di Dismissione ¢ di Altd
Prqfenti Netti ulteriori rispetto a quelli previsti a Piano e che residueranno alla Data di Cessazione
dopo il pagamento- dei Creditori Non Adetenti, del’Esposizione Esigibile, del rimborso della Nuova
Finanza, deil’Esposizione Erario, dei Costi di Gestione, del’Esposizione Comune, _téli 'da generare cassa
ulteriqté rspetto a quella prevista dal Piano e comumeaﬁ alla Data di Cessazione alla SGA dalla Societa
con dichiarazione firmata dall’ Amministratore Unico.

“PRU” indica i progi:m di riqualificazione promosso dal Comune riguardante la Stazione FS -EX
Boschi di cui alla Premessa A che precede. -

«Rendiconto Dismissioni” indica il rendiconto che la Societh dove fornite ‘alla SGA in merito

aIPattuazione del Piatio di Dismissioné secondo quanto previsto al Paragrafo 10.23.1@)(®). -

«Rinuncia ST'T” indica la tinuncia di STT allEsposizione STT vesso la Societh pari ad Ento
1.209.700,44. -

. “th;@}rs'o‘A’nticipato Obbligatorio” ha il significato di cui ai Paragrafo 6.3 (“Rimborso Anticipato

‘Obbligatori™), '

«§GA” ha'l significato di cui in epigrafe.

" "‘;Sﬁdacol;.findica il professionista di gradimento di SGA che (i) dovri-essere nominato all'interno del
‘collegio sindacale di Area Stazione 4i sensi di e per gli effetti di quanto previsto dal Paragrafo 10.3.2 e
() dovr avete i requisiti di onorbilitd, indipendenza e professionaliti di cui all'art. 148 TUF.

“Societd™ ha il significato di cui in epigrafe.

“Stralcio 1 indica l’a.tea del PRU interamente realizzata, anche in base a quanto ptevisto dal Piano

2012,

«Gtealcio 2” indica Parea di proprieti della Societd, rientrante nel PRU, meglio identificata all'interno

del Perizia, oggetto delle Opere di Utbanizzazione e del Piaso-di Dismissione.

“Stralcio 3” indica l'area di ptopﬂe& della Societi, rientrante nel PRU, meglio identificata all'nterno .

del Perizia, oggetto delle Opete di Uthanizzazione e del Piano di Dismissione. .

«§T'I" indica STT Holding S:p.A. che detiene Vinteto capitale sociale della Societa,

“Valore di "Di'sn':issione” indica i valori di dismissione degli Immobili cortispondenti ai valori di
Petizia Puntb, come indicati nel’Allegato “H” (Piano di Dismissione).

“Vincoli”-indica:
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(4) in relazione a beni immobili, ogni ipoteca, usufrutto, diritto di superficie, pignoramento o altri diritti
di soggetti diversi dal proprietatio, che diano luogo o possano dare nogo a trascrizioni o iscrizioni a
favore di terzi; _ o :

(&) invrelazibone 2 partecipazioni social, ogni diritto di pegno,_d_iritto di prelazione (salvo quelli statutari
esistenti), dititto di opzione; nonché ogni testrizione /o limitazione inerente Ia circolazione e/o il
trasferimento delle partecipazioni; -

- (¢ in relazione a somme di defiaro o investimenti in strumenti finanziari (cosi come descritti nellart. 1,
comma 2, del d.Igs. 24 febbraio 1998, n.. 58), ogni dirtto di pegno (anche nella forma di pegno
irregolate ai sensi dellart. 1851 codice. civile e selle forme di cui 4l d.lgs. 21 maggio 2004, n. 170),
deposito vincolato o garanzia anche rotativa a garanzia di crediti; in relazione ad altri beni mobili,
ogni diritto di pegno o privilegio a garanzia di crediti di natura finanziaria o di obbligazioni 1
contenuto pattimoniale; ; ‘

(d) in telazione i brevetti, ai marchi e aghi altsi diritti di propriets industriale, ogni garanzia costifuita
sugli stessi.

“Vincoli 'Ammess_i” indica:

() ogni Vincolo costituito o risultante o ptevisto dal Contratto Otiginatio € dal presente Accordo;

#) ogni Vincolo derivante automaticamente da disposizioni di légge, ad esclusione dei Vigcoji detivanti
da qualsiasi ‘violazione di disposizioni di legge e/o regolamentari e/o contrattugli da parte delle
Societs; e . ' .

(¢) i Vincoli costituiti in sostituzione. dei Vincoli Aminessi # condizione che: () Pammiontare dellé
obbligazioni garantite da tali nuovi Vincoli non sia supetiore a quello garantito dai Vincoli oo

2ie" - SR
.

- M C e : - P . - ge B .’ . ) g b
oggetto di sostituzione e (%) tali nuovi Vincoli non abbiano una durata maggiore ‘fé“’m N

Ammessi oggetto di sostituzione. /

ARTICOLO 2~ IMPEGNI DI ORDINE GENERALE |~/

21. Accorpo

’ P’..‘\L_- B
Le Parti danno atto che PAccordo ha ad oggetto pattuizioni funzionali agli obiettivi ‘:}ejf\%g s

individuati nel superamerito _dello stato. di ctisi, nel risanamento dell'esposizione debitoria, nel

riequilibrio della.‘ situazione economico, pattimoniale e finanziaria- della Societ3, affinché quest’ultima

possa valorizzate al meglic gli asset esistenti. Di conseguenzi le Parti si danno teciprocamente atto che

PAccordo e le pattuizioni in esso contenute sono state concordate in funzione delle ptevisioni del Piano

€ in coerenza con esso.

2.2. - OBBLIGAZIONI PARZIARIE ED ESCLUSIONE DELLA NOVAZIONE

Fetma restando la mancanza di effetto novativo dell’Accordo e fatto salvo quanto previsto in relazione

alla risoluzione, al recesso ed alla decadenza del bgneﬁcio del tetmine dall’Accordo, gli impepni quivi

assunti da SGA: () prevalgonao, per quanto incompatibili, sui tetinini e sulle condizioni dei Contratei

Otiginari; () non importano novazione di alcuna delle obbligazioni contenute nei Contratti Originari.

2.3.  OBBLIGHI DELLA SOCIETA IN RELAZIONE AL PIANO DI RISTRUTTURAZIONE'

2.3.1 LaSocieti siitipegna nei confronti diSGA a: .

() opetare per il Ppetseguim: en_tb degli obiettivi indicati nel Piano, in conforinity alle 'prggisioni di esso,
secondo quanto oggetto di analisi da parte del Professionista nell’ Asseverazioner” .

(%) osservare puntualmente gli impegni di cui al Piano di Ristrutturazione;
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() tispettate i Contratti Originari, per quanto non derogati dall’ Accordo;

(i) osservare puntualmente Ja Documentazione Finanziaria;

() conferire all’ Amministratote Unico Pineatico di cui al Paragrafo 10.3.1;

() nominare il Sindaco di gradimento di SGA secondo quanto previsto dal Paragrafo 10.3.2.

2.3.2 Con la sottosctizione del’Accordo, la Societi di atto che:

(vii) U alla Data di Sl;ipul_h, l’Esposiziohc Complessiva di cui & debitrice verso, SGA &
pati a quella di cul all'Allegato “E” (E.jbo:iziojzé Complessiva), oltre aghi Interessi 2016, agli Interessi
2017 e agli interessi eventualmente maturati successivamente al 31.12.2017 sino alla Data di Stipula;

(viii) o il rimbotso del’Esposizione Complessiva non & postergato gd_ahxa- obbligazione
e fatte salve quelle assistite da garanzie reali indicate nel Piano e/o privilegi di legge; -

() "~ che pon vi & e non Vi sath alcuna contéstazione in metito alla certezza ed
esigibilita degli importi dovud in dipendenza del’Esposizione Complessiva, degli Interessi 2016 e
degli Interessi 2017 e a qﬁglli successivi sino alla Data di Stipula. ‘rinunciando sin d’ora’
espressamente a qualsiasi ipotizzabile contestazione al riguardo ¢ manlevando SGA da ogni
eventuale responsabiliti per eventuali etroti -materiali nelle indicazioni delle sue esposizioni
creditorie. '

"2.4. IMPEGNIDISGA

241  SGA'assume nei confronti della Societa tutt gli obblighi di cui alPAccordo alle condizioni e nei
tetmind quivi contemplati.
2:4.2> Bestrio quanto previsto dalP Articolo 12. (Eventi Rilevant); SGA si imopegna per tutta la durata del
'*Pién.o fino alla Data di Cessazione, con rifetimento _all’EépoSizioné Esigibile, in assenza di un
Evento Rilevante, (§) 2 non esigere il pagimento dei propri crediti e, conseguentemente, 2 non
azionare i diritti. (incluse azioni cautelari e/o.esecutive) per ottenete il rimborso dei crediti, (%) a
non dichidrare 'e/o tichiedere nei.confronti delia Societa la tisoluzione e/o il recesso efola
decadenza dal ‘beneficio del termine in relazione ai propri crediti € (i) 2 non escutere le
eventuli garanzie relative ai propsi credit, senza che questo pregiudichi la validith e/o Pefficacia
delle eventuali garaniie rilasciate 2 favore di SGA. ~
2.4.3. Fermo quanto previsto dal Paragrafo 3.1 (Espogiziont Rinwnciata), con Vintegrale dismissione degli
Immobili ad 1n valore almeno pari al Valore di Dismissione, le obbligazioni della Societa nei
confronti di SGA si intenderanno tutte adempiute, restando inteso che:

() SGA alla data del 31.12.2021 avsh la facolti, ma non Fobbligo, di concedere una proroga
non superiore a due anni al fine di consentite la massima valorizzazione degli Immobili; '

(#) ove alla data del 31.12.2021 (o a quella eventualmente prorogata) i proventi delle véhditg
degli Immobili siano stati inferiori al Valore di Dismissione, ma contenuti entto il Limite, SGA
nmmceria]laData di Cessazione alla differenza rimasta insoddisfatta sull Esposizione Esigibile,

fermo quanto previsto al Paragrafo 3.3.2 (b)-

25 RISOLUZIONE CONSENSUALE ADR 2012
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Le Parti dichiarano che dalla Data di Stipula FAdr 2012 -deve intendersi formalmente e
consensualmente rsolto essendo ogni rapporto tra le stesse esistente disciplinato dal bresente Accordo
¢ dai Contratti Originari ove non detogati dalPAccordo,

ARTICOLO 3 ~ ESPOSIZIONE RISCADENZATA

3.1.  ESPOSIZIONE RINUNCIATA ,
Fermo quanto previsto dal Paragrafo 6.4 (Ordine.d Priorit dei Pagaments) ed al Paragrafo 6.11 (Provensi
Ulterion)), SGA dichiara di rininciare ad una quota del’Esposizione Cassa pati allimporto di Furo
19.164.655,00 ( “Esposizione Rinunciata"’)‘ La rinuncia diverrs inefficace e si intenderi comme mai
concessa in caso di-risoluzione e/o recesso e/o decadenza del beneficio del termine ai sensj del
Paragtafo 122 (Rimedi in caso di Evento Rilevante) dell’Accordo ‘0. in caso di intervenuta Proceduta
Concqtsunle promossa da tetzi /o dalla Sociefd. In tal caso SGA potri far mteramente valere i propo
diritti sull’intera Esposizione Complessiva e sulle garanzie ad essa correlate.

3.2.  OGGETTO DEL CONsouDo E DEL RISCADENZAMENTO

SGA - acconsente a consolidate e a riscadenzare PEsposizione Esigibile per gli ammontari indicat
nelPAllegato ©3,2% (Esposizione’ Esigibile ) secondo le condizioni economiche e le modaliti di rimborso
di seguito indicate, obbligandosi a quanto ivi stabilito, con carattere di prevalenza sulle disnociyion:
contenute nei Contritti ' Originari, ferma Tesclusione di qualsiasi' effetto novative el Acee

Finanziario sui Contratti Originari.

3.3, MODALITA DI RIMBORSO E CONDIZIONI ECONOMICHE ‘ 2
3.3.1. - Rimborso K
3.3.1.1 La Societ3 si impegna a fimborsare PEsposizione Esigibile nei termini e secondo 14 istiche ;'.:

di cui allAllegato “3.3.1” (Piano di Rimsborso el Eisposizione Esigibile) e comunque entro n
oltre il 31 dicembre 2021 (salvo eventuale proroga che potti essete concessa da SGA, non
supetiore 4 due anni di cui al Paragrafo 24.3. () ), fermo Pobbligo di canalizzare o far
canalizzate direttamente i Proventi Netti di Dismissione Esposizione Esigibile, di volta in volta
depositati sul Contc SGA, in conformiti all’Otdine di Prioriti dei Pagf«lmenﬁ" di cui al Paragrafo
6.4 (Ordine di Priorita dei Pagaments).

3.3.1.2 Con la sottoscrizione dell’Accordo, la Societd autotizza sin d’ora SGA 2 compensate il debito
detivante dall’Esposizione Esigibile versando i- Proventi Netti di Dismissione Esposizione
Esigibile sul Conto SGA, fermo restando che gli Altri Proventi Netti che verranno versati sul
Conto Vincolato saranno nella disponibiliti della Societi a condizione che:

()il loro utilizzo sia rendicontato dalla Societd a SGA ai sensi di quanto previsto dal Paragrafo
10.23 (3) (“Oners informativi ¢ documental?’);

(i) essi siano destinati alla puntuale esecuzione del Piano di Ristruttutazione pet (a) la quota di-

Opete di Utbanizzazione non coperta dal Contibuto Comune e (b) i Costi di Gestione, cosi
come disciplinato dal Paragrafo 6.4.1.1.

3.3.2. Limite
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Férmoll’obbligo" della Societa a procedere alla Dismissione Iinmobili ad un prezzo non inferiote al
Valore di'Dismissione e ferma restando la dinuncia di SGA. all’Esposizione Rinunciata di cui al
Patagtafo 3.1 che precede (Esposizione Rinunciata): .

(a) ovele Dismissioni Iminobili avvengano ad un prezzo inferore al Valore di Dismissione, ma entro il
Limite, Ja Societi potri ptocedere direttamente alle Dismissioni Immobili, in applicazione di quanto
previsto dal Paragrafo 5.3.2 che segue. In tal caso, ove le Dismissioni Immobili successive fosseto
cffettuate 2 valori eccedenti al Valore di Dismissione, la differenza dovra essere imputata -al
rimbotso dell’Esposizione Esigibile non soddisfatta integralmente dalle. precedenti Dismissioni
Immobili avvenute ad un ptezzo inferiore al Valore di Disinissione ma entro il Limite, fino ad
assotbimento di tale eccedenza, fermo restando quanto previsto dal Paragtafo 6.4.2. Resta inteso
comunque che alla Data di Cessazione SGA si obbliga a rinunciare alla®quota di Esposizione
Esigibile rimasta insoddisfatta purché ricompresa nel Limite (¢ «“Esposizione Eventualmente
Rinunciata”); _

() ovela Dismissione avvenga ad un prezzo infetiore al Valore di Dismissione, ma oltre il Limite, la
Societd potra procedere alla Dismissione Immobili solo dopo espressa autotizzazione scritta di
SGA., sulla base di quanto previsto dal Paragrafo 5.3.2 che segue. Resta inteso che, in caso di
assenso alla Dismissione Immobili a quei valotd (inferiore al Valore di Dismissione, ma oltre il
Limite), SGA, .dopo avet incassato i relativi Proventi Nett di Dismissione, rinuncerd alla
cortispondente  quota  di- Esposizione Esigibile rimasta  insoddisfatta Q@ “Esposizione
Immediatamente Rinunciata”), fexﬁ:lo restando quanto previsto dal Paragrafo 6.4.2.

3.3.3. Interessi

Le Parti .esptessamente convengono che sull’Esposizione Esigibile — comprensiva degli interessi

‘maturati al 31 dicembre 2015 — a decorrere . dal 1° gennaio 2016 non matuteranno interessi e

copamission, fatto salvo quanto previsto dal Patagrafo 6.8 (Interessi d Mord), restando inteso che, con la

‘ottoscrizione del’Accordo, SGA tinuncia, ove addebitati, (i) agh Interessi 2016, (%) agli Interessi 2017.’

La rituncia di cui al presente Patagrafo relativa agli Interessi 2016 e agli Interessi 2017 diverri inefficace

e si intenderd coine mai congessa in caso di sisoluzione e/o recesso e/o decadenza del beneficio del

termine ai sepsi del Paragrafo 12.2 (Rimed: in caso -di° Evento Rileanté) dell Accordo eventualmente

intervenuta prima della Data di Cessazione.o in caso di intervenuta Procedura Concorsuale promossa
su istanza di terzi e/o della Societa. In ¢al caso SGA potta far interamente valete i props diitti, oltre

chc’sulliintcfa'Esposizibne Complessiva e sulle garanzie ad essa cotrelate, anche sugli Interessi 2016 e’

sugli Interessi 2017 € a quelli successivi maturati sino alla Data di Stipula.

ARTICOLO 4 - NUOVA FINANZA

431. AMMONTAREE sCOPO DELLA NUOVA FINANZA

411 Al fine di consentire Pesecuzione del Piano € la sua compiuta realizzazione & prevista dal Piano
I concessione della Nuova Finanza sino alla concorrenza massima Buro 1.200.000,00 (un
milioneduecentomila /00) da parte di STT, la quale pertanto (i) ha gia erogato, Pimporto di
Euro 250.000,00 (Buto duecentocinquantamila/00) prededucibile nel limite dell'80 % (ottanta
pexcento) alscnsldegh artt. 111 e 182 guater, secondo e terzo comma, Legge Fallimentare, in
quanto ftmmotmleal ‘Piano e () si & impegnata a concedere, nei venti giomi lavorativi successivi
al’ ‘V Decré_tq " di’ Omologa, Tultetiore importo di Euro 950.000,00 (Euro
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dell’80 % (ottanta percento) ai sensi degli artt. 111 e 182 guater, primo e terzo comma, Legge
Fallimentare, cosi come meglio dettagliato e confermato da STT in forza della delibera del
Comune di Patma e dell’ Allegato “4.1.1.” (Impegno STT Nuova Finanza)

41.2. La Nuova Finanza & stata e sara concessa con lo scopo, inter aka, di soddisfare integtalmente i-
Creditori Non Aderenti e far fronte ai Costi di Gestione, secondo quanto previsto dal Piano.

novecentocinquatamila/00), necessario pet Pesecuzione del Piano e ‘prededucibile ne] limite

4.2.  RIMBORSO DELLA NUOVA FINANZA
La Societi si impegna a rimbotsare la Nuova Finanzz in conformiti a quanto previsto dal Piano.
ARTICOLO 5. - PIANO DI DISMISSIONE

4.

5.

5.1.  ESECUZIONE DEL PIANO DI DISMISSIONI
Al fine di daze esecuzione al Piano dj Risu.'utmram'o;ie,‘ la Societh si impegna, a decotrere dalla Data di
.Efficacia ad effettuare la Dismis'siong Immobili di cui allAllegato “H” (Piano 4; Di.v)zim'am) nei tefmini
ed alle condizioni che seguono, destinando a2 SGA i Proventi Netti di Dismissione Esposizione Esigibile
secondo I’Ording di Priotita dei Pagaménd di cui al Paragrafo 6.4 (Ordine di Prigrits dei Pag&;gmﬁ) i

5:2."  PROVENTI NETTI DI DISMISSIONE IMMOBILI g
5.2.1. La Societi si obbliga ento la Data di Efficacia ad aprite un conto corrente pj[/eﬂo S
intestato sul quale dovranno essere fatti confluire gli Altri Proventi Netti e lPréVénﬂ,IJ;tﬂqgn
* (1 “Conto Vincolato™. - B A e
5.2.2: Ove alla Data di Céssazione IEsposizione Esigibile, 1 Nuova Finanza, PEsposizions g .o
Opere di Utbanizzazione e.i Costi di Gestione, l’Esppsizione' Rinunciata, ]’Espomaﬁg'
Eventualmente Rinunciata, PEsposizione Immediatamente Rinunciata, gli Interessi 2016, gli
Interessi 2017 e’ gli interessi di mora eventualmente maturati ai sensi del Paragrafo
3.3.3.(Interesst) siano stati integralmente soddisfatti, le eventuali giacenze residue saranno
rimesse nella disponibilita della Societi per la prosccuziontj. dellattivita di impresa, fermo in
‘ogni caso quanto previsto dal Paragrafo 6.11 (Provensi Ulterion).

5.3.  RISPETTO DEL PIANO DI DISMISSIONE

53.1. La Societi si obbliga a procedere alla Dismissione Immobili secondo la tempistica prevista nel
Piano di Dismissioni ¢ ad un prezzo non inferiore al Valore di Dismissione. ‘

5.3.2. Qualora sia ficevuta un’offerta per Tacquisto di uno o pitt Immobili con una riduzione dj prezzo
tispetto al Valore di Dismissione, ma ‘
() entro il Limite, la- Societa dovri inviare a SGA una comunicazione indicante j dettagli

dell’offerta presentata, restando inteso che potra procedere alla vendita, senza la necessiti di

un preventivo consenso da parte di SGA;
(). oltre il Limite, la Societd dovri inviare a SGA nei tre giorni successivi al riceviment
dellofferta () una comunicazione indicante i dettagli dell’off Rentats
dichiarazione del Mandatario o di altro ©Operatore immobiliare dfgs
giomi lavorativi successivi al ricevimento dellofferta, che a&;sﬁ* P
offerto rispetto al valore di mercato a quella data. Nei 30 (trq!n
al ricevimento della dichiarazione di cui sub (%), SGA, tenutg
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alPepoca esistenti e quindi delle prospettive di rimborso dell’Esp‘o'sizioné Esigibile € della
Nuova Finanza, potrd autotizzare la Societa ad accettate Pofferta. Resta inteso che, qualora
entto 30 (trents) giorni lavorativi dalla dichiarazione - di cui sub -(ii) non pervenga
Pautorizzaziope alla vendita oltre il Limite; la vendita non si intenderd autotizzata € non
potri essete effettuata.

5.4.. MANDATO A VENDERE

5.4.1, Al fine di reslizzare il Piano di Dismissione, 12 Societi si impegna entro 60 (sessanta) giorni
lavorativi successivi al _Dcd@to di Omologa ad attivare una pro_ce’du:a ad evidenza Pubblica pet
la selezione del Mandatario, conferendogli il mandato a vendere gli-Immobili alle’ miglioti
condizioni di mercato a fronte di un cotispettivo non supetiore al 2% calcolato’sul valore
realizzato di dismissione, secondo un testo contrattuale sostanzialmente conforme alla bozza di

cui alPAllegato “5.4.1” (Boxza Mandato a Vendere) (i “Mandato a Vendere™).

5.4.2. Tl Mandato a Vendete prevedri che la Dismissione Immobili avvenga a prezzi qianto meno_pari
al Valore di Dismissione, restando inteso. che il Mandato a 'Vendere non precludera alla Socicetd
di ‘procedere” ditettamente alle vendite ed in tal caso nessun ¢ompenso ‘sata dovuto al
Mandatatio in caso di vendite realizzate direttamente dalla Societa.

5.4.3. -Ove dal Rendiconto Dismissioﬂ_i éx;xerga che nei 6 (sei) mesi precedent nessuna offerta & stata
presentata e nessuna trattativa & stata avviata per la vendita deghi Immobili, la Soc_i‘eti avri
facolts, dietro consenso esptesso di SGA, di revocate il Mandato concedendo al Mandatario un
preavviso non infedote 2 30 (trenta) giotni In tale caso, cosi come in ogni altra ipotesi di
cessazione del Mandato a Vendere, la Societd si obbliga a nominare un fiuovo mandatario entro
10" (dieci) giotni lavorativi dalla cessazione del precedente mandato mediante la stipula di un
contratto di mandato sostanzialmente conforme alla bozza di cui all’Allegato “5.4.1° (Bogza
Mandato a Venders), ficorrendo, ove necessatio, ad una nuova gara, ovvero, conferendo un nuovo
mandato a trattiva privata, restando inteso che al nuovo mandatatio si applichera la disciplina
prevista dal presente Patagrafo 5.4.

ARTICOLO 6 - PAGAMENTI E RIMBORSL
.5,
6.
6.1. DISPOSIZIONI GEI\{EI}ALI IN MATERIA D1 RIMBORSI E PAGAMENTI

In occasione di ogni pagamento effettuato dalla Societh previsto dalP Accordo e in esecuzione del Piano
di Ristrutturazione, la Societd dovri: - : '

(a) rispettare ordine delle cause legittime di prelazione;

() salvo quando espressamente consentito dal presente Accordo Finanziatio, nof imputare a capitale
alcun * pagamento ‘ove, trelativamente allo stesso credito, * siano inadempiﬁté obbligazioni di
pagamenfo di intetessi ed accessori;

{¢) imputare i pagamenti prima a rimborso di spese ed interessi poi a capitale;

(d) effettuare tutt i Eagm‘l'leriﬁ'in Euro;

(¢) eseguire i pagamenti senza sisetve o clausole di rivalsa che ne limitino la natura definitivamente
“solutoria in favore di SGA. '

6.2.. FACOLTA DIRIMBORS® ANTICIPATO
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E facolts della Societi, ma noh obbligo, rimborsate anticipatamente qualunque iroporto dovuto ai sensi
dell’Accordo nel rispetto delPordine dt prioriti disciplinato al éuccéssivo Paragrafo 6,4’ (Ordine di priorita
dei pagamenty) e nel rispetto delle norme di cui al precedente Paragrafo 6.1 (Disposizioni generals in materia &
rimborsi ¢ pagaments). In tal caso la Societh tiasmettery 2 SGA un aggiotnamento dei piani di rimborso
delle esposizioni che, in virtd di pagamenti fatti ai sensi del ‘presente Paragrafo, dovesseto essere
anticipatamente ridotte,
6.3.  RIMBORSO ANTICIPATO OBBLIGATORIO
Nel caso in cui in qualsiasi momento si verifichi un Cambio di Controllo, sorgerd, in capo alla. Societs,
Tobbligo di- simborso integrale della’ propria esposizione esistente a quel momento nei confronti di
SGA per i titoli derivanti dalla Documentazione Finan ziatia, fatto salvo diverso ed ulteriore accordo
-cont SGA. . B
6.4. ORDINE DI PRIORITA DEI PAGAMENTI
6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.4.1. In occasione di qualsiasi pagamento effettuato a SGA =i sensi dell’Accordo, la Societd si
impegna a fate si che (7) i Provent Netti di Dismissione Esposizione Esigibile siano destinatj al
timborso dell’Esposizione Esigibile e (i) ghi Aleri Proventi Netti siano destinati alle Opete di
Urbani;zazione non sostenute interamente dal Contributo Comune ed-ai Costi di Geslibne,'
con imputazione prima per interéssi e spese, poi per capitale, nel tispetto del Piano, delle,

legittime di prelazione ¢ di quanto previsto dagli articoli 1195 e 1194 del CogigePeraas
(“Ordine di Priorith dei Pagamenti”) R s

i

~ In particolare:

6.4.1.1. con iferimento agli Altri Proventi Nett, sari tispettato il seguente ordine di
: ‘ AR
@ in primo.luogo alla quota di Opere di Urbanizzazione non sostenuta in e

dal Contributo Comune e ¢he ammonta ad Euto 573.277,00;.
) in secondo luogo ai Costi i Gestione;
6.4.1.2. con riferitnento ai Proventi Netti di Dismissione Esposizione Esigibi_lc sara rispettato il
. seguente ordine di prioritd: fimborso del’Esposizione Esigibile a valere ptitna sugli interessi
matutati al 31 dicembze 2015 e poi sul capitale.

6.4.2.- Fermo quanto previsto dal Paragrafo 6.1 (Disposizions generali in materia & vimshorss ¢ pagaments), nel
caso di Proventi Ulteriori, questi dovranno essere.cottisposti nel seguente ordine di priotiti-
()in primo luogo alPEsposizione Esigibile eventualmente rimasta insoddisfatta o valere prima
sugli interessi maturati al 31 dicembre 2015 e poi sul capitale;

()in secondo luogo propotzionalmente al rimborso del’Esposizione Eventualmente
Rinuaciata e‘del’Esposizione Immediatamente Rinunciata a valere prisijy; "‘.\T“ip'teressi maturati

R

al 31 dicembre 2015 e poi sul capitale; ' ) LF,
ey ~. .
() in terzo luogo all’Esposizione Ribunciata- a valere pméﬂg;q?g turati al 31
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dicembte 2015 e poi sul capitale;

(d) in quarto lnogo aghi Interessi Eventualente Rinunciati, a valete prima sugli Interessi 2017 e
successivamente sugli Interessi 2016.

6.5. PAGAMENTIDITERZI

SGA si riserva di rifintare pagamenti da terzi in nome e/o per conto della Societd comunque relativi
al’Accordo Finanziario, qualora da tali pagamenti possano derivare diritti di surroga a favore di chi
intendesse dispotli,” salvo che tali terzi dichiarino espressamente ¢ per iscritto di subordinare’
irrevocabilmente le loro ragioni creditizie a quelle di SGA.

6.6. DIVIETO DI PAGAMENTI PREFERENZIALI

In nessun caso i pagamenti telativi al’Accordo Finanziario in favore di SGA potranno avere luogo da
parte della Societd in costanza e.pregiudizio di altri debiti scaduti poziod o in pad. grado rispetto ai
crediti di SGA di cul debba essere effettuato o si voglia effettuare il pagamento, o comunque ove tale
pagamento costituisca violazione del principio di paritd di trattamento dei creditor della Societd, con
Fintesa che tutti i pagamenti in favore di SGA dovranno essere disposti dalla Societi nell'osservanza del
principio di paritd di trattamento.

6.7. - DIVIETO DI OPPORRE ECCEZIONI

L'obbligo della Societh di pagare alle date stabilite le somme dovute a titolo di timborso del capitale,
‘interessi o a qualsiasi altro titolo e, pill in generale, Padempimento di qualsiasi obbligo di cui all Accordo
Finanziario, non potranno essete sospesi o fitardati neanche in caso di contestazione, sollevata dalla
Societs . e/o dai sod e/o da terzi anche se giudiziale, Ogni eccezione, ivi compresa quella di
‘compensazione, potra essere fatta vilere solo successivamente al pagamento.

6.8. . INTERESSI D MORA

6.8.1 Fermi restando i limiti previsti dall’articolo 1224 codice civile, ¢ dalla Delibeta CICR 9 febbgaio
2000 ¢ quella del 3 agosto 2016 nel caso di ritardo nel pagamento di qualsiasi importo dovuto
dalla Societd 2 SGA in relazione ~a_ll’EsPosiz—ione Esigibile, secondo quanto previsto nel
Paragrafo 4.3.1., la Societi sara tenuta alla cofresponsione, in favore di SGA, a. decorrere dal
sesto giotno lavorativo successivo alla scadenza di ciascun pagamento rimasto insoluto, di
interessi di mota ad un tasso pati a Euribor oltre 200 basis points (2%), dalla data della scadenza
del pagamento sino alla data di effettivo pagamento. - .

6.8.2 L’obbligo di pagamento degli interessi di mora decotte di diritto, senza necessith di costituzione
in mora, per il solo fatto dellintervenuta scadenza del termine senza che la corrisporidente
obbligazione di pagamento sia stata onorata; sino. alla data dellcffettivo pagamento e senza
alcuna capitalizzazione periodica.” - B : '

6.8.3 1l pagamento degli interessi di mora non preclude Pesercizio delle facolti di decadenza dal
beneficio del tegmine, risoluzione e recesso previste dall’ Accordo Finanziatio.

6.84 Resta inteso che qualsmsx capitalizzazione di interessi ‘derivati dall’applicazione della preserite
disposizione potra avvenite ai serisi e nei limiti delParticolo 1224 codice civile e del T.U.B. come
di volta in volta integrati ¢/o modificati ¢/ o sostituiti.
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6.9. Usura

Qualora qualunque tasso di interesse cortispettivo o di mota come determin ato ai sensi del’Accordo

Finanziario integrasse una violazicne di quanto disposto dalla legge 7 marzo 1996, n. 108 e successive

modifiche, o di qualunque altra legge che disciplini la matetia con catattere imperativo, il tasso di

interesse in questione sari automaticamente adeguato al limite massimo consentito dalla legge, con

prevalenza rispetto a qualslvoglla diversa disposizione dell’Accordo Finanziario e dej Contratd Oﬂgm i 'a.n‘ 1

© comunicazione delle Banche, da intendersi priva di qualsivoglia efficacia.

6.10. DEBITI SCADUTI VERSO TERZI -

Nel caso di Proventi Ulteriori e la Societi fornisca a SGA una dichisrazicne dell Amministratose Unico

che cettifichi Pesistenza di Debiti Scaduti Verso Terzi (diversi da quelli verso i Soci e/o patti correlate

e/0 collegate alla Societ3) e che dichiafi che tali debiti non possono essete alttimenti soddisfatti pet-

temporanea illiquidits, i Proventi Ulteriori dovranno essere utilizzati nel seguente ordine di priorita:

(a) per il pa.gam ento dei debiti scaduti successivamente all’Accordo (c non sorti in ‘pregiudizio dei
creditori gii esistenti) ed esigibili assistiti da privilegi di legge di cui sia stata fornita evidenza scritta a
SGA; " '

() per il pagamento propotzionale di tali debiti con il credito di SGA in essere a quella data secondo
I'Ordine di Prioriti dei "Pagamenti, fermo restando comunque il tispetto. di quanto previsto
dall’Accordo con tiferimento ai Proventi Netd di Dismissione Esposizione Esigibile, ai Pfovenﬁ ;
Netti di Dismissione Esposizione Nuova Finanza e gli Altri Proventi Netti, '

6.1, PROVENTI ULTERIORI

Qualora alla Data di Cessazione residuinio Proventi Ulterioni, tali somme saranno disteibuite gz~

Societd secondo I'Otdine di Prioriti dei Pagamenti di cui al Paragtafo 6.4.2. G {""'"':“L‘\\"/%)

' . - hY
ARTICOLO 7 - GARANZIE

oum,

6.
7.

La Societi conferma la validiti e efficacia delle garanzie esistenti alla Data di Stipula e si impegna a
‘sottoscrivere, su richiesta della SGA ‘e secondo la modulistica intena di quest'ultima, ogni atto che si
tenderd necessatio per confermare la validiti e Pefficacia delle garanzie medesime sino alla Data di
Cessazione, senza che cid abbia carattere novativo. o

'ARTICOLO 8 —= OBBLIGAZIONI DELLA SOCIETA’
8.
8.1.  PAGAMENTO DEI CREDITORI NON ADERENTI

Ai fini del rispetto.dell’Accordo di Ristruttutazione e delle notine di legge ad esso applicabili, I Societs
si impegna a provvedere al pagamento dei Creditori Non Aderenti nei termini di legpe, ovvero:

(3) entro 120 giorni dal deposito del Decteto di Omologa;
(4) entto 120 giotni dalla scadenza, in caso di crediti non ancora scaduti g

8.2. PROVENTINETTI L
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Ai fini del sispetto dell’Accordo, la Societh si obbliga a canalizzare ¢/o far confluite direttamente al
momento della Dismissione () sul Conto SGA i Proventi Netti di Dismissione Esposizione Esigibile e

(ig)' sul Conto Yincolato' gli Altri Proventl Netti affinché siano compiuti 1 pagamenti el tispetto
del’Ordine di Prorita dei Pagament.

83. RINUNCIA STT E DELIBERA COMUNE DI PARMA

Ai sensi di quanto previsto dal Piano di Ristrutturazione, la Sociétd dichiara e SGA prende atto di aver
'ess'a,‘nggoz‘iat'p ¢/o ottenuto::
(a) la rinuncia di STT all’Esposizione STT nei confronti della Societi, come da dichiatazione di cui

allAllegato “8.3(a)” (“Dichiarazione STT rinuncid’); .

(b) con il Comune il riscadenzamento del’Esposizione Comune, con rimbotso a fine Piz;ho, e
comunque solo dopo 4 31 dicembre 2021, come da delibera del Comune di Parma di cui
al'Allegato “8.3 (b)” (“Delibera Comune di Parmd’”) (la "Delibera Comune di Parma™).

ARTICOLO 9 - DICHIARAZIONI E GARANZIE
7
8
9
91  DICHIARAZIONI E GARANZIE

Lu Societd sende a SGA le dichiarazioni ¢ garanzie di cui al prescate Asticolo ¢ di ato che SGA

sottosctive I'Accordo Finanziatio facendo affidamento sul fatto che tali dichiarazioni e garan: zie siano

. vere; corrette, complete, non fuotvianti ed accurate in ogni aspetto tilevante alla Data di Stipula (salvo

quelleperlequah sia espressamente prevista una diversa ‘data -di riferimento); glettc'giichiam'ziom‘e

-gatanzie §i intenderanno ripetute ‘¢ confermate con efficacia ultrattiva, secondo quanto previsto -al

; Paxa.grafo 9.18 (Effettivita dellé dichiarazgoti ¢ garanzie). ’

92 +"STATUS

92.1 La Societd & debitamente costituite € validamente esistente ai sensi del diritto italiano.

9.2.2 L’assetto pattecipativo della Societd alla Data di Stipula & ;appreseﬁmto'dal]g tabella tiportata
alPAllegato “9.2.2 (Assetio partecipativn).

9.2.3 La Societd hala capacita di disporre dei propr beni e di svolgere la propria attivita.

924 La Societd & validimente in possesso’ di tutte le au_tbrizzazioni funzionali allesetcizio dellz
proptia attivitd; cali autofizzazioni sono valide ed efficaci alla Data di Stipula ed alle date’
menzionate nel Paragrafo 9.18 (Effestivits delle dichiarazioni ¢ garangie). -

9.2.5 La Societs, pur in stato di cdsi, non ¢ in étato di insolvenza, né & assoggettata ad alcuna
Procedura Concorsuale, fatto - salvo PAdr 2012, o comundue ostativa’ della capacitd di-
Jberamente disporre dei propd diritti ed interessi, salvo quanto previsto dal Piano di
Ristrutturazione e dal’Accordo Finanziario.

9.2.6 Non é stata adottata alcuna delibera. per la dichiaraz ione di fallimento o ammissione a unia
Procedura Concorsuale della-Societa.

9.2.7 Lo statuto della Societi e gl altri documenti societar, jvi indluse le delibere adottate da

qualunque otgano sociale, non contengono alcuna previsione che possa incidete negativatoente
24



sulla validiti ed efficacia delP’Accordo Finanziario e/o degli att presupposti, correlati e
conseguenti. V ‘

9.3  OBBLIGATORIETA, POTERI ED ASSENZA DI'SITUAZIONI INCOMPATIBILI

9.3.1 La Sodietd & dotata di ogni potere €d autotiti necessati per stipulare PAccordo Finanziario
(comprensivo degli Allegati) e per adempiete le proprie conseguenti obbligazioni.

9.3.2 Gl organi sociali della Societs, ognuno per quanto di tispettiva competenza, hanno validamente
adottato, in conformiti a quanto previsto dallo statuto sociale ¢ dalla legislazione applicabile,
tutte le delibere e gli altri pi:ovvédinieqti necessari in relazione aﬂ’approvazibge, conclusione ed
esecuzione del Piano di Ristruttutazione e dell’Accordo Finanziario, nonché di ogni obbligo,
impegno ed obbligazione ivi stabiliti,

9.3.3 La conclusione e Pesecuzione da parte della Societd dell’Accordo Finariziario non violano:

(@) - alcuna previsione di legge, tegolamento o provvedimento ad essa applicabile, ivi inclusi
eventuali provvedimenti giudiziari, amministrativi o arbitrali cui essi siano soggetti;
(¢) = alcun accordo vincolante con alcuna terza parte.

94 PROPRIETA E DISPONIBILITA DEI CESPITI

La Societa ha Ia piena ed esclusiva proprietd di tutti i beni, mobﬂi ed immobili indicati nel proptio libro

cespit, liberi da qualunque Vincolo, fatta eccezione pet i Vincoli Ammessi. :

9.5 - CONTROVERSIE E PROCEDIMENTI

La Societd conferma che nessun gindizio (nemmeno arbitrale o di natura monitoria o cautelate) o

procedimento amministrativo (ivi inclusi quelli relativi ad imposte e contributi) dinanzi a. qualsiasi

autoritd giudiziaria, ad arbitti, o ad altre autotiti o istituzioni, € stato avviato o minacciato 9&}1‘3&'3,1'@."9 F

nei confronti della Societd, fatto salvo per quanto indicato nell’Allegato” «9,5% (gg h:

Drocediments). N { 5

9.6 OSSERVANZA DELLA LEGGE

La Societi opera nel rispetto di tutte le leggi ¢ i tegolamenti applicabili ad essa, alla sua attivitA\ed ni siic

beni, 2 qualsiasi titolo detenuti ed eventuali violazioni in cui essa sia incorsa non sono tali '13&&,,.4 :

causare un Effetto Pregiudizievole Significativo,

9.7  NORMATIVA LAVORISTICA E PREVIDENZIALE

La Societa:

(@) -ha tispettato tutte le disposizioni di legge in tema di lavoro subordinato, parasubordinato
c/o rel;tivc a rapporti di agenzia, ha applicato i contratti collettivi e/0 aziendali ad essa
applicabili, ha appostato correttamente in bilancio le somme relative al trattamento di fine
rappotto di lavoro,

‘((b) ha rispettato la normativa 'préviéta in tema di discplina contributiva e ptevidenziale,
obbligatoria o facoltativa nonché in tema di utela della salute, igiene e sicurezza negli
ambienti di lavoro, e - ’ )

{¢) ha 'rggolaﬁﬁeﬂte effetrmato tutt i versament dovuti- in. relazione alle assicurazioni sociali
obbligatorie, ai contributi assistenziali ¢ prévidenziali ed alle ritenute dj legge.

9.8  BILANCI DI ESERCIZIO
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[ Bianci di Esercizio ¢ le situazioni patrimoniali utilizzate ai fint del ‘Piano ‘di Ristrutturazione
forniscono un quadro veritiero, accurato € prudente della situazioné patrimoniale e finanziatia della
Soieta alla- data in cui sono stati predispostl. e

9.0 - CORRETTEZZA ED ACCURATEZZA DELLE INFORMAZIONI

1. dati e le informazioni fornite dalla Societd al Professionista ed alla SGA ai. fini del Piano di-
ARistt'\_ltt\nazione e della stipula del’Accordo Finanziatio, ivi incluso quanto oggetto_delle Premesse,
sono quelli rappresentati nella contabilitd della Societ.

9.10 PARIPASSU .

Gli obblighi della Societi defivanti Jall’Accordo Finanziario non sopo postergati ad altri obblighi per
operazioni della stessa patura assunti dalla Societa.

9,1. - ASSENZA DI DEBITI ULTERIORI

Fermo quanto previsto € menzionato pell’Accordo Finanziario, non esistono alla Data di Stipula altd
debiti scaduti della Societd, come previsti dal Piano di Ristrutturazione che non siano fimborsabili con il
Piano di Ristrutturazione o il cui rimbotso non sia previsto dal Piano di Ristrutturazione,

912 LIBRISOCIALIE SCRITTURE CONTABILI

Tutti i libri sociali ¢ le scritture contabili della Societi sono completi, cotretti ed accurati in ogni aspetto
tilevante e tutte le delibere ed azioni ivi fportate sono state- condotte ed assunte nell'osservanza delle
leggi € dei regolamentd applicabili, dello statuto € dell’atto costitutivo.

913 AssENzA DI EVENTIRILEVANTIO p1 EFFETTI PREGIUDIZIEVOLI SIGNIFICATIVI

. Alla Data di Stipula non & in essere alcun Evento Rilevante o circostanze tali da causare un Effetto
Pregiudizievole Significativo rispetto ai quali Pattuazione del’Accordo Finanziario non determini
automatico ed immediato rimedio.

914 MUTAMENTI

Successivamente all’Asseverhiioﬂe del Piano "di Ristruttarazione da parte del Ptoféésionista? non._ si &
vetificato alcun evento che modifichi sostanzialmente i dati aziendali posti a base-del Piano di
Ristrutturazione' e della sua fattibilita, "secondo quanto asseverato dal Professionista, ai fini del

perseguimento del rieqxﬂlibﬁé patdmo_niale,- economico e finanziario della Societa.

9.15 INESIs:rENzA'm ‘GARANZIE VERSO TERZI

La Societh dichiara e garantisce di non avete rlasciato a.terzi alcuna garanzia personale o reale fatta
eccezione pet i Vincoli Ammessi.

916 INDEBITAMENTO FINANZIARIO

Non esiste altro Indebitamento Finanziario della SociEté oltre PIndebitamento Flm.nzm:lo Consentito.
9.17 - FINANZIAMENTI DI TERZI, DEI SOCI ED INFRAGRUPPO

Salvo ove diversamente previsto nel Piano di Ristrutturazione, le obbligazioni di rimborso
eventualmente a carico della Societd detivanti da finanziamenti concessi da terzi (diversi dalla Nuova,

Finanza), dal socio o da societd e/o enti controllanti, controllati o collegati sono integralmente

postetgate all’intégrale fimborso delPEsposizione Complessiva e alla integrale:esecuzioné del Piano.

‘048 EFFETTIVITA DELLE DICHIARAZIONI E GARANZIE
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Le chchia.tazmm e gatanzie di cui al presente Articolo si intenderanno tipetute dalla Societs: (@) alla Data .
di Efficacia, () alla data di ogni Dismissione Immobili e (#) alla data di ogni timborso come previsto
dall’Accotdo Finanziario. -

ARTICOLO 10 - IMPEGNI ULTERIORI DELLA SOCIETA E DEI SOCI

8.

9.

10.

10.1. StaTUS

La quieté siiimpegna'? fate quanto necessatio al fine di: (i) ottenere e/o Manteniere pienamente valide
ed efficaci tutte le autotizzazioni; approvazioni, concessioni, licenze, consens; ed esenzioni tichieste

dalla legge e.dai regolamenti applicabili per lo svolgimento della propria attiviti e per Pesecuzione del
Piano di Dismissione; (%) ottenere ¢/o mantenete la validita, efficacia ed opponibilita ai ters dej propti
diritti inclusi, snter alia, i contratti, le concessioni, le privative, i consénsi ed ogni altro diritto, che siano
necessari pet lo.svolgimento della propria attiviti e per adempiere alle obbligazioni connesse.

10.2. MINIMUM SALE COVENANT

10

10.1 / o
10.2 '
10.2.1 La Societs si impegna a tispettate, per ciascun anno del piano, il Minivsm Sate C\s{(;.;gqh éhes‘é.:a

e [
W~

vétiﬁcatq dall’ Amministratore Unico entro i 15 giorni successivi al 31- dicembre d1\e

solare, a decorrete dallesercizio che si chiudeti al 31 dicembre 2018. ' x\\ :

- 10.2.2 1l Minémwm Sale Covnant si consideseci tispettata nel caso in cui Tesecuzione del Piano di -

Distmissioni consenta pet ciascun anno di incassare i Proventi Netti di Dismissione: tali da
timbotsare un ammontare di Esposizione Esigibile almeno pati, nelPanno considerato a quanto
indicato nell’ Allegato “10.2” Minimurs Sale Covenani), fermo restando che la SGA potri

accettare eventuali ‘scostamenti in considerazione della dinamica del ‘mercato immobiliare 2

quella data, ove tali scostamenti siano giustificati da una relazione del Professionista e/o del

Mandatatio e/o dall Amministratore Unico &/o di altro esperto del settore di gradimento dully

SGA. .

10.2.3 Eventuali dismissioni eccedenti il Minimum Sale Covenant annuale potranno. essere imputate per il
dispetto del Minimsim Sale Covenant negli ansi’successivi in cui il parametro snion sia stato
rispettato, sino all’assorbimento dell’eccedenza.

10.2.4 Ai fini della verifica del Minimam S, ale Covenant, entro il 15 gennaio di ciascun anno Pattuale legale
‘tappresentante pro tempote e poi PAmministratore Unico' invierd alla SGA uga
‘rappresentazione schematica degli Immobili venduti e degli ammontar ‘di Esposizione Esigibile
timborsati nell’anno precedente.

10.3. NOMINA DELL’AMMINISTRATORE UNICO, DEL SINDACO E MONITORAGGIO DEL PIANO Br

RISTRUTTURAZIONE

10.3
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10.3.1 Entro e non oltre i15 giomni lavotativi successivi decortenti dalla data di cessaziope dell'organo
arnministrativo in carica alla- Data di Stipula, la Societd, con la sottoscrizione dell’Accordo, si
obbliga a far si che venga nominato 1’Ammiﬂisuatqr:' Unico, al quale dovrd essere
irrevocabilmente confesito anche Pincatico sino alla Data di Cessazione di compiete attivitd di
monitoraggio € intervento pet Fimplementazione del Piano; in particolate I Amministratore
Unico. dovri: | '

(a) monitorare il completamento delle opere del PRU previste dal Piano;

(b) vetificare I'andamento del circolante e Yandamento econonico/ finanzjario;

(¢) ossetvare lo sviluppo del Piano e il raggiungimento dei suoi obiettivi pet il perseguimento.
dei quali PAmministratore Unico potrd individuare opportunita di sviluppo, intervenendo
direttamente anche nei rapporti con il Comune di Parma e/o con terzi al fine di miglior
riqualificazione del percoso di urbanizzazione;

(@) vetificare il rispetto del Minimum Sale Covenant e conseguentemente del Piano di
Dismissiopi.

10.3.2 Entro € non oltre i 15 (quindici) giomi lavorativi successivi decorrenti dalla data di cessazione.
del collegio sindacale in carica alla Data di Stipula, la Societd, con la sottoscrizione dell’Accordo,
si obbliga 2 fat si che venga nominato allinterno del collegio sindacale di Area -Stazione un
professionista di gradimento di SGA (@ “Sindaco”), i quale dovrd ‘avere i requisit di
‘onorabilita, indipendenza e professionaliti di cui all’art. 148 TUF.’

§0.4, PRUED OPERE DI URBANIZZAZIONE

Fepmi gli obblighi informativi a carico .della Societh di cul al Paragrafo 10.23 .(Oneri - informasivi ¢

‘documgiiali), Area Stazione si impegna, sino alla Data di Cessazione, a tispettate le tempistiche per il

completamento del PRU previste dal Piano, esendd tale attivita funzionale alla realizzazione Piano di

Disinissione.

10.5. CONCESSIONE DECENNALE PARCHEGGIO.

La Societh si impegna a predisporre quanto necessatio pe!: indire un bando 'di gara volto
alPaggiudicazione ad un soggetto terzo della Concessione Decennale Parcheggio, destinando i Proventi
‘Netti di Dismissione Parcheggio secondo quanto previsto nel Piano ai fini della sua realizzazione.

10.6. SALVAGUARDIA DEI BENI

La Societh si impegna, anche per fatto del terzo ex articolo 1381 codice civile, 2 conservare tutti i beni
‘necessati per Jo svolgimento della propria attiviti in buono stato di mianutenzione, inclusi quelli
detenuti a titolo diverso dalla propreti. .

10.7. OSSERVANZA DELLA LEGGE

La Societh si obbliga ad operare nel rispetto di tutte le leggi e regolamenti applicabili 2d essa ed ai suoi
beni évitando di incorrere in violazioni che possano causate un Effetto Pregiudizievdle‘Signiﬁcétivo
¢/o un Evento I_{ilevantc;~ixi.pa;rticolate si obbliga nel caso ad osservare quanto previsto dalla legge 20
giugno 2005 . 122. - '

10.8. COPERTURE ASSICURATIVE

La Societh &i obbliga sinoalla Data di Cessazione &
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(a) mantenere valide ed efficaci, e all’'occorrenza a stipulare e/o a mantenere in essere, idonee polizze
assicurative sugh Immobili contro i rischi di tesponsabilitd civile ¢ perdita o danneggiamento o

Aincendio;
() pagare tempesuvmnente 1 prem1 ed in-generale;
(¢} fare in modo che le copertute restinio in vigote ¢ non siano risolte, revocate o non rinnovate,

10.9. MobiFica DELLE ATTIVITA

La Socxeta si impegna a non cessare, né a modificare la ptopria attivitd cosi come condotta alla Data di

Stipula e prevista dal Piano di Ristrutturazione,
: 10.1_0_. TRASFERIMENTO DELLA SEDE SOCIALE
La Societa si impegna a non spostare Ia sede sociale all’estero.

10.11. MODIFICHE STATUTARIE
La Societd 'si impegna a non apportare’ modifiche al proprio statuto che siano incompatibili con
Pattuazione del Piano di Ristrutturazione,

10.12, DIVIETO DI COSTITUZIONE O CONCESSIONE D1 GARANZIE
La Societd non potra procedere alla costituizione o alla ¢ concessione a favore di chicchessia di Vincolj sui
propn beni, detenuti anche a titolo diverso dalla propneta diversi dai Vmcoh Ammessi.

- 10.13. OPERAZIONI SU DERIVATI E SU VALUTA
La Soc1eta si obbhga 4 non compiere opetazioni su detivati o su valuta,
10.14. CONCESSIONE DI FINANZIAMENTI E GARANZIE
Fermo restando quanto eventualmente consentito dal Piano di Rxsu'utnlmzxone Ia Socie 31, mycgna
non concedere alcun finanziamento o garanzia personale o reale a terzi w
10.15. ACQUISIZIONE . DI PARTECIPAZIONI E COSTITUZIONE DI SOCI
AZIENDE E/O RAMI D’AZIENDA

La Societa si unpegna a non costituite societi o ad mtraprenderc operazioni di acquisizione di .
pa.ttcc:pamom societarie, nonché a non effettuare operazioni di qualsiasi natura dg cui consegua
Pacquisto dummoblhzzamom mmatenah aziende e/o tami d’azienda.

10.16. ATT11 DI DISPOSIZIONE E DISMISSIONT CONSENTITE

Salvo quanto previsto nel Piano di Ristrutturazione, la Societi si impegna a non compiere Atti di
Disposizione a favore di terzi sui beni immobili, aziende e/o rami &’ azienda, partec:pazzom, marchi e/o
‘brevett, né a-costituire gata.uzle teali di qualsiasi_ natura sui medesimi beni, 2’ meno che queste siano
favorevoli allottimizzazione del Piano, previa asseverazione da parte del Professionista.
10.17. DISTRIBUZIONE DI DIVIDENDI RIMBORSO DEL CAPITALE E DI FINANZIAMENTO SOC]

La Societd si impegna a non date corso-alla distribuzione di dividendi e/o di tiserve: 0 al rimborso in
tutto o in parte del capitale sociale e/o di eventuali finanziamenti soci, senza Ptitia aver rimborsato
IEsposizione Complessiva, la Nuovi . Finanza, 'VEsposizione Etario, lEsposlzmne Fomitord e
comunque prima di aver adempiuto ad ogni obbligo previsto nel’Accordo € qg;;d.;
di Ristruttutazione, fermo in ogni caso restando quanto previsto al Pa.mgraﬁ Ao 155

dei finanziaments Soci). /
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10.18. RINUNCIA AL RIMBORSO DEI FINANZIAMENTI Soci
STT ha dichiatato e confermato di aver irrevocabilmente rifiunciato al rimnborso di tutti i propd crediti
_ anche relativi ai finanziamenti soci — vantati alla Data di Stipula nei confronti della Societi come da
dichiarazione di cui al’Allegato “8.3 (a)” (Dichiarazione STT Rinmia'a),v'fatti eccezione per Ja Nuova
Finanya erogata prima della Data di Stipula in quanto funzionale alla esecuzione del Piano.

© 10.19.RIDUZIONE DEL CAPITALE SOCIALE

Salvi i casi previsti dagli artt. 2446 ¢-2447 del codice civile, la Societa si impegna 2 non ridurre il pfbpﬁb’

capitale sociale, ferma restando la facolta di procedere alla ticostituzione nei casi previsti dalle succitate

disposizioni.

* 10.20.0PERAZIONI STRAORDINARIE _

La Societd si obbliga 2 non procedete ad operazioni di joint venturs, rus, associazione d’imprese;

pau:iﬁ_lo‘ni destinati, fusione, scissione; scorpoto e/o conferimento in natura, cessione di azjenda o ramo,

d’azienda, affitto d’azienda o ramo d’azienda.

' 10.21. CONTINUITA NELL’APPLICAZIONE DEI PRINCIFI CONTABILI

Fatta eccezione per le modifiche previste dalla normativa di volta in volta vigente ed’ applicabile, la

Societi si impegna a non modificare i Principi Contabili applicat ed in base ai quali i Biland di

Bsercizio e documentazione contabile sono redatti.

10.22.S0STEGNO AL PIANO DI RISTRUTTURAZIONE

10.22.1. La Societa si obbliga a fare si che la disciplina della propria attivith operativa e finanziaria sia.
compatibile con }a corretta esecuzione del Piano di Ristrutturazione.

10.22.2. La Societd e/o i Soci si impegnano 2 non modificare il Piano di Ristrutturazione ¢ a non potre.
in essere comporthmmti, aniche omissivi, che disattendano il Pigno di Ristrutturazione.

10.22.3. La Societi si riserva di illustrate 2 SGA ogni opportunit che nel cotso’ dellattuazione del
Piano di Ristrutturazione possa determinare un miglioramento delle efficienze finanziatie, in
modo da valutare, nel contesto normativo di riferimento, eventuali adeguamenti che possano
comportare deroga condivisa agli obblighi di cui all’ Accordo, solo ove cid sia cotnpatibile con
le finalita del risanamento e con le norme di legge applicabili, previa conferma di tale
compatibilita da patte del Ptofessionjsta e dunque conferma dell’Asseverazione.

10,23.ONERI INFORMATIVI E DOCUMENTALI

10.23.1. La Societi si impegna sino alla Data di Cessazione a comunicare e/o trasmettere (a seconda

dei casi) 2 SGA: -

(x) annualmente:
(a) in relazione a ciascun esercizio sociale, il Bilancio d’Esercizio, (a far data dall’esetcizio
2017), entro 30 (trenta) giomi dalla approvazione ed in‘ogni caso non oltre 210 giomi
dalla data di chiusura del relativo petiodo;
(b):la quietanza di pagamento dei premi assicutativi di cui al Paragrafo' 10.8. (Coperiure
Assicurative)

(xi) semestralmente
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al 31 dicembre e al 30 giugno di cmscun anno a decortete dal semestre che si chinde a] 31
dicembte 2017, una relazione redatta dalla Societd, $ottoscritta dal Mandatatio e
dall’Amministratore Unico attestante lo stato di avanzamento del Piano di Dismissioni, lo
stato elle trattative in essere e di quelle non concluse corredata pet queste ultime, dalle
motivazioni . dellinsuccesso (@l “Rendiconto Dismissioni”), il dettaglio della
movitientazione del Conto Vincolato, la situazione dell’Esposizione Eratio, il dettaglio dei
Costi di Gestione sostenuti, . delle Opere di Utbanizzazione, nonché Ja situazione
delPIndebitamento Finanziatio;
(%) iti ogni motnento e immediatamente:
(@) ~ogni Evento Rilévante, che si sia verificato e non sia stato sanato nei. termini
previsti nell’Articolo 12 (Events Rilevants);
) qualsiasi evento che possa costituire o determinare un Effetto ‘Pregindizievole
- Significativo; V
(0 qualsiasi mutamento dei soggetti che compongono 12 compagine sociale, Porgano
amministrativo della Societs;
(4) qualsiasi proposta anche non vin_co'lant_e e/o manifestaziorie di interesse ticevuta in
relazione agli Immobili, e pitl in generale, qualsiasi evento capace di incidere sul Piano di
~ Dismissioni e/o sul Mandato a Vendere; ’
f¢) gli aggiotnamenti dei piani di rimbotso qualora vengano eseguiti ripfhg
facoltativi e/o obbligatod 4i sensi del’Accordo Finaniiari io; /%
() le quictanze di pagamento da parte dei Creditori Non Aderenti; [,

() leventuale madempimento delPAccordo Banchini.

10.23.2. Sard obbligo e cura della'Societs informare SGA:

(@) della pubblicazione dellAccordo di Esqune nel Registro delle Itﬁprese o5
atticolo 182-&is, secondo comma, Legge Fallimentare; _

(¢).  del deposito del ricorso ex articolo 182-4is, Legge Fallimentare, ptesso il Tribunale
di Patma per Fomologa dell’Accordo di Ristruttutazione

¢  di eventuali opposizioni all'omologa delPAccordo di Ristrutturazione e della natura
delle stesse '

(d  della fissazione dell’udienza di omologa;

()  dellintervenuto deposito del Decreto di'Oriologa o dellavvenuta reiezione della
domanda d1 omologa_zione; '

()  della definitiviti del Decreto di Omologa, medinate consegna a $GA della
cettificazione della Cancellesia presso I'Autoriti Giudiziari ia -competente ove si attesti il
passaggio in giudicato del Decreto di Omologa medesimo; '

@ = dellintervenuta efficacia dell’Accordo Banchini,

fermo restando che Yinformativa su ctascuno degli eventi di cui sopra, 4
telativa documentazione, dovri pervenite 2 SGA entro il terzo glortio T

!

compagnata dal
STAtY0 successivo
cato ‘e/o venga

"
™

a quello in cui dascuno di tali eventi, 2 seconda dei casi, sj’s
comunicato alla Societ. /
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10.23.3. In relazione 2 ciascun rendiconto di cui al-Parggtafo-lO,ZIi.i, 3qvverc) in caso di: mancata

(rasmissione dello stesso, SGA avri la facoltd “(ma non Iobbligo) di incaricate propt
consulenti di effettuare una verifica presso la Socicth al fine di acquisite i dati di rendiconto
¢/ o di verificame la cotrettezza. : '

10.24.DIVIETO DI INDEEITAMENTO ULTERIORE

Per tutts la durata del Piano di Ristrutturazione, la Societa si impegna a non assumete direttamente e/o
inditettamente indebitamento, di. qualsiasi natura ed in. qualsiasi- forma, ultedore rispetto
alPIndebitamento Finanziatio Consentito. ‘

ARTICOLO 11 - ASSENZA DI EFFETTO NOVATIVO

Le Patti si danno- atto e convengono che nessuna delle pxevisioni delPAccotdo Finanziario costituisce,
né.pud essere interpretata come novazione delle obbligazioni (anche accessorie o di garanzia) derivanti
dai Contratti 'Originari, .le . cui *disposizioni si intendofio tnodificate’ da quanto qui previsto
esclusivamente per quanto inc‘ompaﬁ_bﬂi. S

11

12,

ARTICOLO 12 - EVENTI RILEVANTI

12,1, EVENTI RILEVANTI

Fetmo restando che non costitisce un Evento Rilevante la realizzazione di operazioni espressamente
previste dal Piano di Ristrutturazione e/o dal’Accordo Finanziario, in aggiunta agli eventi che, ai sensi

di legge, corisé_n!:orid 2 SGA di dsolvere, recedere da, 0 altrimenti determinare I’

9

inefficacia del presente

Accordo Finanziatio, ovveto di richiedere Panticipato- simborso dellEsposizione Complessiva

, costituiscono Eventi Rilevanti ai sensi delP Accordo Finanziario i seguenti eventi:

@

®

©

@

@

il mancato rispetto del Piano di Ristrutturazione, fermo quanto previsto al Paragrafo 10.2.2;

il mancato pagamento di qualsiasi importo dovuto dalla Societi a SGA ai sensi dell’Accordo

Finanziario, sia 2 titolo-di interessi che di rimbotso del capitale, con le modalitd prévisﬁe dallo
stesso, fermo quanto previsto al Paragrafo 10.22 € salvo che il mancato pagamento:

(ocizt) sia dovuto ad errori tecnici-o amministrativi; ovvero

(iiv) venga sanato entro 10 (dieci) giorni lavorativi dalla data di inadempimento;
Pinadempimento da parte della Societi ovvero la sopravvetuta jnivalidita o inefficacia di qualsiasi
obbligazione defivante dagli impegni assunti ai sensi degli Articoli 3 (Egposiziont Riscadenzata), 5
(Piano di Dimissione), 6 F(Pagmem‘i ¢ rimborsi), T (Garanzie), 8 (Obbligazioni della Sorietd), 9 (Dichiarazjon e
Garanzsé), 10 (Tmpegni Ulseriort della Societd e dei Sori), nonché dei Paragrafi 2.3 (Obblighi della Societd in
relazione al’ Piano di Ristrutturazione) ‘e 6.4 (Ordine di Prioritd dei Pagamenti), 10.23 (Oneri informativi ¢
documenitali) fatta salva Pipotesi in cui’ ogni inadetopimento possa essere sanato e sid sanato entro 10
(dieci) giorni 4 partire dalla data di contestazione dellinadempimento comunicata da SGA;
Pinadempimento della Societi al rimborso, secondo quanto previsto dall’Accordo Finanziario,
delPEsposizione Esigibile entro la Data di Cessazione;

Pipadempiméptd della Societd con tiferimento all’Bsposizione Comuine, sulla base di quanto.
previsto dalla Delibera Comune di Parma;
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() la non veridiciti di una delle dichiarazioni e garanzie rilasciate o tipetute dalla Societi ai sensi
dell’Articolo 9 - (Dichiarazioni ¢ Laranzgs), salvo che ‘le citcostanze che hanno causato tale non
veridicitd possano essere sanate e siano effettivamente sanate entro 10 (diecd) giorni lavorativi 2
partire dalla data di contestazione della non veridiciti comunicata alle Societa Immobiliati /o alla
Societd dalle Banche; S ' '

® 1l vedificarsi, dopo la Data di Stipula, di uno o pii event che determinino un Bffetic Pregiudizievole
Significativo, salvo che lo stesso possa essere sanato, e sia sanato entro 10 (dieci) giormni lavorativi a
pattire dalla sua constatazione; :

(%) la presentazione da parte della Societd, €/0 da parte di terzi di una domanda di ammissione ad una
qualsiasi Procedura Concotsuale 2 carico della Societa, diversa dall’Accordo di: Risttturazione a
meno che, nel caso in cui la domanda sia presentata da terzi, essa non risulti manifestamente
infondata o temeraria secondo il tagionevole giudizio di SGA, o entro I data delPudienza camerale
previstd dallart. 15 Legge Fallimentare, sia stata tinunciata,-archiviata o dichiatata inammissibile,
ovvero le fagioni cteditotie poste a fondamento di tale domanda sianio state dichiarate estinte;

{¢} il Cambio di Controllo, ove PEsposizione Complessiva non sia stata mtegralmente rimborsata, salvo

- diverso accordo con SGA; . -

() 1 Contratti Originari siano divenuti nulli, oppure siano stato annullati, ovvero ne sia stata dich
O st sia comunque verificato il recesso o la risohizione, o siano comunque d.tvenuu, refficac
LA .

sempte che da talé evento sia conseguito un .Effc‘tto Pregiudizievole Significativo; |
(#) Tinstaurazione nei confronti della Societd, successivamente alla Data di Efficacia, di

2nc:o il
giudizi ordinari, anche cantelari o di urgenza od esecutivi, di uo o piti arbitrati, ovvero dl\lﬁbaq pit

:

et

procedimenti amministrativi, ivi inclusa Pemissione di provvedimenti amministrativi sanzm?iatono

ablativi, tali da comportare un Effetto Pregiudizievole Significativo;, ¢ comunque di valore
complessivo supetiore ad Euro 100.000,00 (centomila/00), sempre che tale o tali giudizi, arbitrati,
procedimenti o provvedimenti non siano r_evoqati,'dichia.ta!‘i nulli, annullati o sianc altrimenti
divenuti inefficaci entro 45 (quarantacinque) giorni dalla rispettiva instautazione ovvero non siano
stati contestati in buona fede e nei termini della legge, e salvo:il caso in cui tale ultima contestazioné
sia manifestamente infondata. Resta sin d’ora inteso che, qualora sia radicata un’azione esecutiva di
qualunque importo su cespiti posti a garanzia di crediti vantati da SGA, questultima, iri*quanto

avente titoli di prelazione sul suddetto bene, potri dichiarare la Societs decaduta’ dal beneficio. del.
terinisie al fine di tutelare le proprie ragioni di credito e dispiegare intervento nella_procedura
esecutiva cosi radicata, fatta salva I'ipotesi che la Societi esecutata faccia istanza di conversione del
pignoramento entro i termini di legge; "
() l’e::p.is'svionej nei co:ifronﬁ della Societs, successivamente ‘alla’ Data di Efficacia, di-uno o pid
provvedimenti di natura monitorid, anche ptovvisoriamente esecutivi, ovvero di natura cautelare o
di utgenza o di natura esecutiva, tali. da comportate un Effetto Pregiudizievole Significativo, e.
comunque di valote complessivo superiore ad Euro 100.000,00 (centomila/ 00), a meno che tale o
tali provvedimenti non siano divenuti inefficaci o comunque: revocati -entro 45 (quarantacinque)
giorni dalla loro notificazione o comunicazione ovvero entro 30.(trenta) giorni in caso di iniziata

esecuzione;

Piano di Ristrutturazione, ovvero la loro riduzione pet un tempo non compat
del Piano di Ristrutturazione, ovvero Vinefficacia ¢/0 il venir meno deﬂg’ébﬁzza
Immobili; / ; e
*i
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(1) Vemanazione di provvedimenti © Pavvio di procedimenti: sanziopatori da parte .di autoritd
amministrative, giudiziatie, sanitarie o di polizia, che possano diminuire il valore degh Immobili in
misura tale da dare luogo ad un Effetto Pregiudizievole Significativo o comunque da pregindicare
Pesecuzione del Piano di Dismissione;

(2) la distruzione, il petimento, il danneggiamento di uno o pit Immobili, qualota ci6 dia luogo ad un
Effetto Pregiudizievole Significativo;

() il mancato conferimento del Mandato 2 Vendere nei texmini ¢ nei casi previsti dai Paragrafi 541
'5.'4.3;' o

(7) la mancata nomina deﬂ’Amminisuatoic Unico ¢/o del Sindaco, quest'ultimo di gradimento di SGA,

nei termini‘e con i requisit richiesti dal Paragrafo 10.3 (Nomina dell Armministratore Uniico, del Sindaco e
monitoraggio del Piano di Ristratturagione);

(1) il mancato completamento del PRU nella tempistica prevista dal Piano di _Risttutturazioxi(é, salvo
che la Societa abbia provveduto a rimborsare integralmente FEsposizione Esigibile e 'Esposizione
Nuova Finanza; - o

() Pinefficacia e/o nulliti e/o & ullabilita della Rinuncia STT; _

() i mancato deposito del Decteto di Omologa entro il 31 ottobre 2018; .

(u) il mancato pagamento degli onorari e delle spese del Professionista, del’Ad isor, dell’advisor légﬁle
della Societa pella misura concordata comptensivi degli oneti fiscali e dei conttibuti previdenziali
entro 30 giorni lavorativi dalla Data di Efficacia;

(#) la mancata messaa disposizione della Nuova Finanza;

() 1a mancata actensioﬁe del Conto Vincolato;

x) Pinadertipimento dell’Accordo Banchini.

“12.2. RIMEDL IN CASO DI EVENTO RILEVANTE

10.

11

12.

12.2.

12.2.1. Qualora si _veﬁﬁ__chi anche un solo Evento Rilevante e questo sia ancora in essere, decorsi gli
eventuali periodi di grazia indicati per ciascun evento al Paragrafo 12.1 (Eventi Rilevanti) che,
precede, SGA potri, inviando un’apposita comunicazione alla Societd, dichiarare che si ¢
verificato un Evento Rilevante e: .

(@) recedere dal’ Accordo Finanziatio; o

(¢) ~dichiarare la Societd decaduta dal beneficio del termine; e/o, qualora I'Evento Rilevante
sia imputabile alla Societa: -

()  dichiarare YAccordo Finanziario tisolto di pieno dititto in conformita al disposto dallart.
1456 Codice Civile; o

() tisolvete P Accotdo Finanziario in conformiti al disposto dall’art. 1453 Codice Civile.
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12.2.2. In caso di recesso, di decadenza dal beneficio del temmine o gj tisoluzione ai sensi del
Patagrafo- che prece'dé_ e fermo quanto previsto al Paragrafo 3.1. (Esposizdone Rinunciata) e al
Paragrafo 3.3.3, (Interesss): .

@ i Contratti Originari si intendetanno risolti- di dititto e tutd i debiti - relativi
all’Esposizione Complessiva, ivi compresi gli Interessi. 2016 e gli Interessi 2017, si
inténderanno immediatamente e automaticamente scaduti; - -

%) la Societ: sara tenuta’ al rimborso verso SGA dell'intera Esposizione Complessiva,
maggiorata. delle spese, delle imposte e di ogni altra somma dovuta ai- sensi dell’Accordo
Finanziario, ivi inclusi gh interessi convehuti secondo i; Contratti Originari e gli eventuali
interessi di mora; '

) gliinteressi, le cominissioni, le spese e ogni altro importo dovu;o dalla Societi 2 SGA ai

sensi dell'Accordo Finenziatio, gia corrisposti anteriommente allesperimento i detto o detti
timedi, saranno definitivamente acquisiti da SGA, senza obbligo di restituzione.
ARTICOLO 13 - EFFICACIA DELL’ACCORDO
13, |
13.1. EFFICACIA DELL’ACCORDO FINANZIARIO — CONDIZIONI SOSPENSIVE
14.1.1.
L’Accordo Finanziario sari efficace con:
@ la :c,onsegna a2 SGA da parte del legale tapptesentante pro tempore della Society di una
- dichiarazione veritiera e sottoscritta attestante che: . AT
/i
E!

{>») non & in essere alcun Bvento Rilevante, né si sono vetificati eventi che pbssén/d
SGA ad invocare la tisoluzione o ad esercitare il recesso dal’Accordo Finanziario; -/ i

{xvi)non ¢ in essere alcuna situazione tale da determinare ragionevolmente Finsokiis
Effetto Pregiudizievole Signiﬂcaﬁvo, e @

(xm) "+ le dichiarazioni ¢ garanzie di cuj al precedente Articolo 9 (chbu?r‘m*;

Garanzge) sono a tale data veritiere e corrette in ogni aspetto rilevante;
(%) la consegna a SGA della visura camerale della Societi risalente 2 un. giorno prima della' Data dj
Stipula attestante l'inesistenza di Procedure Concotsuali, fatto salvo PAds 2012;
(¢)  Yefficacia del’Accordo Banchini a seguito dell’avveramento dc_.lla.COndiZione;'

(@) il deposito del ricorso ex art. 182 bis Legge Fallimentare presso il Tribunale di Parmg per ottenere”

il Decteto.di Omologa;
(¢)  la pubblicazione dell’Accordo di Ristrutturazi ione presso il Registro delle Imprese di Parma,
- 13.2. AVVERAMENTO DELLE CONDIZIONI SOSPENSIVE
Le condizioni sbspensive indicate nel Paragrafo 13 (Efficavia’ dell’Accordp — condizion: sospensive) si
considerano realizzate il giorno lavorativo successivo alla data in cui PAdvisor avy comunicato e
fornito idoneo riscontro documentale 2 SGA del VEﬁﬁcatsi di tutte le condizioni di cui, sopra. Qualora
le condizioni sospensive non si realizzassero per qualsivoglia tagione nei 30 (trenta) giorni sticcessiy alla
Data di Stipula le disposizioni dell’ Accordo timarranno definitivamente prive di effet € SGA,
nel cui intetesse tale termine & ptevisto, decida per iscrifto_ di prorogare il termine, H 1 .

35 i»




Lefficacia del presente Accordo & comunque sospesa sino alla Data di Omologa’ (la “Data di
Efficacia”), fatto salvo quanto previsto dal Paragtafo 13.5 (Disposizioni Immediatamente Applicabili).

13.3. PENDENZA DEL TERMINE

Resta inteso che sino alla Data di Efficacia, SGA si impegna a (1) non esigere il pagamento dei propa
crediti - pet capitale ed interessi - e, conseguentemeite, si impegna a non azionare i diritti (incluse
azioni cautelari e/o esecutive) a lei spettanti per il rimborso dei propri crediti, (#) non dichiatate e/0
tichiedere -nei q:onf}tonti“‘delh Societa la risoluzione e/o il recesso e/o la decadenza dal beneficio del
termine in relazione ai propri crediti, (%) non escutere le eventuali garanzie relative ai propri crediti.

13.4. NATURA DELLE CONDIZIONI SOSPENSIVE

Le Parti danno atto che le condizioni sospensive sono poste pelPintetesse esclusivo' di SGA la quale
potri decidere se rinunciarvi per iscritto in tutto 0 in parte.
13.5. DISPOSIZIONI IMMEDIATAMENTE APPLICABILI.

In derogaal Patagtafo 13. (Eﬁmm “dell’Accordo Finanzgario — condszioni sospensiz), sono immediatatnente
efficaci alla Data di Stipula il presente Articolo 13 (Cindizioni Sospensive), Articolo 14 (Riservatezza),
Atticolo 15 (Disposizioni general), Articolo 18 (Legge applicabile ¢ Foro competente), Atrticolo 20 (Trasparenzd).

ARTICOLO 14 - RISERVATEZZA
14.
-14.1. OBBLIGO DI SGA

SGAnon pottd divulgare o portate z conoscenzd d1 texzi le informazioni che abbia acquisito
relativamente alla Societd in ragione della negoziazione, sottoscrizione ed esecuzione del’Accordo
Finanziatio. Tale divieto ‘non si applica nel caso.in cui tali informazioni (f) siano comunicate ai
~professionisti e/o ai consulenti copungque incaricad in relazione al Piano di Ristrutturazione ed
a1 Accosdo Finanziatio; () siano gid di dominio_ pubblico precedentemente alla relativa divulgazione;
‘(¢i) divengano di pubblico dominio hon per fatto di SGA; (i) debbano essere diffuse pet Pesercizio di
diritti di difesa nellatnbito di qualunque procedimento; () siano fatte oggetto di richiesta da parte di
Pubbliche Autorita o Enti di Controllo o brga‘ni di com:rollo. .
142. CONSENSO AL TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI
In relazione ail’Acéotdo- Finanziatio -ed ai sensi della vigen fe notmativa in tema di protezione dei datd
personali, la Societd acconsente a che i dati personali, da essa fomiti o direttamente acquisiti.da SGA
‘pellambito della proptia attivita, formino oggetto nel rispetto della legge di trattam ento al fine di
quanto previsto -dai Contratti - Otiginari e dallAccordo Finanziarl inziario o comunque al fine
dell'adempimento di’ obblighi legisiativi, régolamentari e di vigilanza propsi del sistema bancatio e
finanziatio. .
ARTICOLO'15 - DISPOSIZIONI GENERALI
15.
15.1. COMUNICAZIONI
15.1.1 Tutte le r_ig:hiéste, domande o altre coximnigazioﬁi tra le Parti ed inviate agli indirizzi elencati al
Paragrafo che segue, saranno considerate coine debitamente effettuate: (i) se mediante lettera
raccomandata A/R, alla ricezione della letters; () se consegnite 2 MAno, nel momento-della
consegna; (i) se 3 10€ZZ0 fax o posta clettronica o posta clettronica certificata, a seguito del
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15.1.2

15.1.3

15.1.4

15.2.

ricévimento, da parte del mitttn;r.e, dell’avvisq di avvenuta ricezione trasmesso dalPapparecchio
del destinatario. Qualota una communicazione sia effettuata dopo le -ote .16:00 (ora italiana
vigentc), essa si intenderi effettuata il primo giorno lavorativo successivo, - :

Gli indirizzi, i numeri di fax e gli inditizzi e.mail delle Parti sono indicati nelPAllegato “15.1.1”
(ndirizzi per ke comunmicazions tra Jp Parf); le modificazioni e/o integrazioni che si renderanno di
volta in volta necessatie saranno rese note da -ciascina Parte mediante una comunicazione

‘inviata via emailalle altre Parti,

Tutte le comunicazioni effettuate o rese-in conformits all’Accordo Finéhziazio, 0 comunque
relative ad esso, dovranno essere in forma scritta, in lingua italiana e firmate da o pet conto’
della Parte che le effettua. '

Ciascuna Parte dovrd prontamente notificate alle altre Parti ogni’ cambiatmento’ dei soggetti
destinatari e/o di indirizzi e/0 dei numeti di fax'? rispetto a quelli qui indicati.

MobiricHE

Qualsiasi modifica delP’Accordo Finanziario non sard valida- /o vincolante per le Parti ove essa non
risulti approvata per iscritto da tutte le Parti interessate.

15.3.
16.1.

16.2.:
15.3.1

15.3.2

15.3.3

154,
16.3.
15.4.1

Ancorché PAccordo Finanziatio non esptima effetto novativo, in caso dj incongrue,

INTERPRETAZIONE'

pattuizioni dei Contratt Originari e 1¢.disposiziopi del’Accordo Fingng sio, prev‘a,\é""'j f2a

disposizioni di questultimo, finché in vigore: Resta intéso. che le previsioni d i Cofitig
Originari non modificate e/o initegrate dall’Accordo petmangono valide ed efficaci tha & P4 t
Nel caso in cui, per qualsiasi ragione, sorgessero contestazioni tra le Pa_mi'i:l tq

alPapplicazione di clausole in- conflitto tra “Accorde e Contratti Originasi, 1& \i? i~ s.l M

impegnetanno in'buona fede a ricercate soluzioni condivise 2l fine di salvaguardare Pequilibries - - P
del’Accordo Finianziario nel rispetto della sua rusis. : . '
Nessuna delle disposizioni del’Accordo Finanziatio potra essere interpretata. o .'ap.pl.icata in

‘modo da dar luogo, ove eseguita, ad una violazione del p_ﬂnqipio della par ondicio eredetorum e/o
del rispetto delle cause legittime di prelazione. Per Peffetto, nessuna delle. Parti sarg tenuta ad’

adempicre ad obbligazioni quivi disciplinate, e/0 potk esercitare digire e/o’ facoltd quivi
previsti, ove ci6 determini una violazione dei predett principi, trovando applicazione, in tal
caso, le disposizioni di cui al successivo Paragrafo 15.3.2, ' '

Nel caso in cui una clausola o una condizione dell’Accordo »Finaﬁzia.rio dovesse rivelarsi; per

qualsiasi tagione, invalida o. inefficace; tale invaliditi o inefficacia non inficer3 la validits ed

efficacia delle altre clausole o condizioni dell’Accordo Finanziatio e le Parti detetmineranno in
buona fede il contenuto delle clausole sostitutive 'di quielle invalide ¢ inefficaci al fine dj
salvaguardate Iequilibrio dell’Accordo Finanziario e le finalitd da ciasctina Parte Pperseguite con
la stipula di esso ¢ delle relative clausole, come qui contemplate.

TOLLERANZA E RINUNCE

L’eventuale tolleratiza ad opera di una delle Pard di comportamenti de 72 Par

delle disposizioni contenute nell’Accordo Finansiario non cbstitm'x/é’ '
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dalle disposizioni violate né al diritto di esigere Pesatto adempimento di tutte le obbligazioni ai
termini e alle condizioni previste nell’Accordo Fipanziatio. '

15.4.2 Nessuna rinuncia a quanto previsto in una disposizione del’ Accordo Finanziatio costituira una
sinuncia a quanto previsto in altre disposizioni dello stesso.

15.5. PROMESSA DEL FATTO DEL TERZO - '

In ogni caso di impegno previsto nell Accordo Finanziatio ai sensi del quale la Societa debba fate in
modo che uno o pit soggetti compiano att, effettuino adempimenti, tengano comportamenti o si
astengano dal compiere atti ¢/o tenete compottamenti, devono intendersi assunti ai sensi e per gl
effetti di cui all’articolo 1381 codice civile, anche ove tale notma non sia spedﬁcaxnéﬁte'dchiamat_a.

' ARTICOLO 16 - SPESE.

Nei limiti df quanto previsto esptessamente nel Piano, 1a Societa si impegna a sostenere tutte Je iroposte
¢ tasse 2 cui lAccordo Finanziatio, e/o eventuali atti 0 provvedimenti ad essi collegati che possano alla.
data odietna ed in futuro essere soggetti, ivi compreso il compenso del legale di SGA che ha assistito
quest’ultima e in precedenza Popvi pella redazione ¢ ‘negoziazione dell’Accordo, nella misura
concordata, B esclusa qualsiasi responsabiliti di SGA in caso di inadempimento della Societi alle
predette obbligazioni.

ARTICOLO 17 - CESSIONE DEI CREDITI
16.
17.
171, FACOLTA DI CESSIONE

Resta inteso che SGA potrd in ogni tempo cedere o trasferire, in utto 0 in parte, i crediti vantati nei
conffonti della Societd, nascenti dalla Documentazione Finanziaria e/o dal’Accordo Finanziario o da
esso &js‘ciplixiati, in favore di soggetti tetzi che non abbiano intetesse al mancato realizzarsi del Piano di
Ristrutturazione € la Societi sin d’ora presta il proptio consenso alla predetta cessione dei crediti anche
ai senisi & per ghi effettd dell’articolo 1248 codice civile, fermo restando che la cessione dovti prevedere
Yaccettazione incondizionata dell’Accordo Finanziario da paste del cessionario e Fassunzione da parte
dello stesso di tutti ghi obblighi previsti a carico del cedente. Ogni cessione, anche parziale, dell’Accordo

ed ogni cessione, anche parziale, di uno o piti crediti desivant dall’Accordo e/o dai Contratti Originari,
rappresenteranno e dovianno intendersi quali, rispettivamente, ipotesi di cessione del contratto e/o
cessione del credito, e dunque non comporterano, -in nessun caso, novazione delle obbligazioni

derivanti dall Accordo.
17.2. NOTIZIA DELLA CESSIONE
SGA' sard tenuta a dare comunicazione entro i 5 _(cinqu’c)'_ giomi lavorativi successivi all’avvenuta

esecuzione della cessione nelle forme di legge alla Societa della eventnale cessione di tutti o parte dei

crediti oggetto del’Accordo Finanziario.
17.3. - CESSIONE DEI CREDITI DA PARTE DELLA SOCIETA

La Societh non potra cedere /o trasferire alcuno dei propri crediti e/o obblighi derivanti dall’Accordo
Finanziario ¢ dalla Dgcuméntaziqne Finanziaria salvo consenso sctitto della SGA. -
-~ ARTICOLO 18 - LEGGE APPLICABILE E FORO COMPETENTE
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18.1. GIURISDIZIONE E LEGGE APPLICABILE
L’Accotdo Finanziatio ed i relativi diritti ed obblighi delle Parti sono soggetti alla giurisdizione italians,
sono regolati dalle leggi della Repubblica Italiana ed interpretati ai sensi delle stesse.
18.2. Foro COMPETENTE
Qualunque controversia dovesse sorgere tra le Parti in ordine alla validiti, interpretazione, esecuzione,
risoluzione dell’Accorde Finanziatio, e degli atti ad esso conseguenti o comunque connessi, sari di
competenza esclusiva del Foro di Parma. - '
'ARTICOLO 19 - ALLEGATI
Sono Allegati all’ Accotdo Finanziatio:
Allegato “D” (Perizia Lmmobik)
Allegato “I bis” (Periziz, Punts)
Allegato “E” (Esposizione Complessivi)
Allegato “F>* (Indebisamento verso fornitori scaduts)
Allegato “F bis” (:Irzdebz'ta”}mtajwr-.ro eraria od enti previdensiak)
Allegato “F ter” (Indebitamento verso il comuns & Parma)
Allegato “F quater” (Indebitaments vero STT)
Allegato “I-i” (Piano di Dismissions)
Allegato “K(e)” (Creditori Non Aderents)
Allegato “L” (Delsbera d approvazione del Piano)
Allegato “M™. Mi&ewa_{in:m con allegato Piano & Risirutinragions)
Allegato “O” (Cessione tra Popri e SGA) .
Allegato “O bis” (Accords risoluzione anticipata)
Allegato “P’; (Integragione di Ar.re»eméiwz;)
- Allegato “1.3” (Clsti di gostione dettagliats ¢ suddivise per anno)
‘Allegato “1.3. bis” (Qpers di Urﬁaai{{aziom) o
Allegato “3.2” (Esposizione Esigibike)
Allegato “3.3.1" (Piano di Rimborso dell'Esposizgone Esigibile)
Allegato “4.1.1” (Inpegno STT Nuova Finanza)
" Allegato “5.4.1” (Bozga Mandato a Veniders)

Allegato “8.3(a)” (Dicbiafa{ianem rinuncia)
Allegato “8.3(b)” (Delibera Comune di Parma)
Allegato “9.2.2” (Assetto partecipativ)
Allegato “9.5” (Controversic ¢ procediments)
Allegato “10.2” (Minimsizn Sale Covenand)

Allegato “15.1.1” (Indinizzs pér le comunicazioni tra ke Parz)
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Allegato “A” (Procura SGA)

ARTICOLO 20 - TRASPARENZA

20.1 La Societi di atto che PAccordo Fipanziatio & stato negoziato e stipulato con Tassistenza
delPAdvisor e dei propri professionisti ¢ consulenti, che hanno concorso alla sua impostazione ed
alla finalizzazione ‘del documento in- modo che lo stesso gsulti coerente con il Piano di

Ristrutturazione, come asseverato dal Professionista.

20.2Le Societd da inoltre atto di avere essa stes §a esathinato, con Passistenza del’Advisor e dei tispettivi
mee'SSiOﬂiSﬁ; ogni clausola, dichiarazione €. pattuizione contenuta nell’Accordo Fin anziatio,

avendone ticevuto copia integrale, idonea alla sottoscrizione, in congruo anticipo rispetto alla Data
di Stpula. -

20.3Secondo quanto tlevato al Paragrafo che precede, le Parti riconoscono chg; pet quanto pcﬁdrtér

possa, I'Accordo e ogni suo documento conNEsso o conseguente sono fratto di trattativa negoziale
individuale con Passistenza dei tispettivi professionist e pertanto, con ﬁfé;imento ad essi: () non
viene allegato il Documento di Sintesi, né tfovano applicazione le altre prescrizioni in matetia di
pubbliciti ed informazione precontrattuale di cui alla deliberazione del CICR del 4 marzo 2003
(Disiiplina della trasparenza delle condizioni contratiuali delle aperazioni ¢ dei servizi bancari ¢ finanzgari) ed alla
Sezione 1I delle Disposizioni di Traspatenza; (b) ‘si esclude Papplicazione delle disposizioni di cui
agli afticoli 1341 e 1342 del codice civile, che la Societa dichiara di ben conoscete, non trattandosi
‘di contratto stipulato,in base a’condiziopi genetali né mediante la sottoscrizione di moduli o
formulari.

: % ok Xk

1 contraenti dichiatano che i codici fiscali sopta riportati ‘sono quelli silasciati dall' Amministrazione
I contraenti autorizzano il Notaio che autentica le sottoscrizioni al "trattamento” dei "dati pcrsonﬂi“
conteputi nel presente atto pet dare esecuzione all'atto stesso, pex adempiere 2 doveri di Legge e per
esigenze organizzative del suo uffido.

Firme
Atrea'Sta'zione‘Societﬁ di Trasformazione Urbana S.p.A.
| (Dott.ssa’ Isabella Tagliavini, araministratore unico e legale tappresentante pro fmpors)

F.go Tsabella Taglisvioi.

Societa per la Gestione di Attivita — S.G.A. S.p.A.
(1l procuratore Dott. Giorgio De Marchi) .

F.to: De Marchi Giotgio.



Autenticazione delle sottoscrizioni

Repertotio n. 62323 Raccolta n. 27366

Certifico io sottoscritto dott. CARLO MARIA CANALIL Notaio in Parma, inscritto nel ruolo del
Distretto Notatile di Patma che i signori:’

Atch. Tsabella Tagliavini, nata a Parma (PR) il gioro 20 ottobre 1958, domiciliata per Ja catica in Parma
(PR), via Giovanni Falcone n. 30/A, non in proprio, ma nella sua qualiti di Amministratore unico in
nome e per conto della societa '

- “AREA STAZIONE - SOCIETA DI TRASFORMAZIONE URBANA - S.p.A.”, societi
unipersonale (soggeita allattiviti di direzione e coordinamento del socio “Societa per la Trasformazione
del Territorio Holding S.p.A.”), con sede legale in Parma (PR); via Giovanni Falcone n. 30/A, capitale
sociale euto 120.0()'0,00, inte_tﬁmc_:nté versato,' V-codice fiscale, partita iv.a. e oumero di iscrizione al
Registro Imprese di Parma: 02280810348 (R.E.A.; 225236);

in virtli dei poteti detivantile dalParticolo 25 (venticinque) del vigente statuto sociale ed in esecuzione di
deliberazione n. CC-2017-16 del Consiglio Comunale di Parma in data 21 dicembre 2017;

Dott. Giorgio De Matchi, nato 2 Padova (PD) il giomo 26 apsile 1962, domiciliato per Pincarico P

Napoli (NA), via :San Giacomo n. 19, non in ptoprio, ma nella é_,ua qua.hti di Procuratore spcd"‘ﬂglgm .
nome e per conto della _ . :
. . _ P

4 e [
- “Societd per la Gestione di Attivita — S.G.A. S.p.A.”, societi unipersonale, con sede %9
Napoli (NA), via San Giacomo n. 19, capitale sociale euro 3.000.000,00, interamente versa&), B
fiscale, partita iv.a. e numeto di iscrizibne al Registro Imprese di Napoli: 05828330638 K
458737); ’
in virth dei poteri conferitigli con procura speciale ai rogiti del notzio A. Busani in data 17 aprile 2018,
rep. nn. 41655/19276, registrata a Milano 1 in data 17 aprile 2018 al n. 12330 che, in copia autentica, si
allega al presente atto sotto la lettera “B”;
dellz cui identiti personale, qualifica e poteri io Notaio'sono certo, hanno firmato, in calce e a margine,
1l suesteso atto in mia presenza, alle ore dodici e minuti venticinque circa, previa lettira da me datane
alle parti.
In Patma, via Verdi n. 6, il giotno 8 (otto) maggio 2018 (duemiladiciotto).

F.to:. Catlo Maria Canali.
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ALLEGATO_F bis Convenzione Comune

STUD]Q NOTARILE
CANA L.
4342) PARMA - Via Verdj, 6

Ted. 0821 228058 - Fax 0521 287849

WWw.notajo-canali. it =

'Repertorio n. 71453 Réceolta n. 31409-—

Leove Falhmentare mentate defle convenzzom ué approvate tra Comune dl une di Parma ¢ "Area Staznone - i N ‘:!. 6‘2? 6 .DI REP

i
Atto Ticognitorio in & \phcazmne de] anno di nstmtturazxone - del debito ex art. 182'-bzi dell i
L dell ALLEGATO ek L

~-Societh di Trasformazione Urbana - S:p.A." S E AL N\?? \9620f RACC. f

P
L=

Convenziona'

----al senm dell’art 120 del dccreto lemslatlvo 18/8/2000. 1, 267 tra Comune dj Parma - Lo

----------- e "Area Stazione — Societd d1 di Trasformazione Urbans - DA e

e LProu_rfunma di Rigualificazione me Urbana denominato “Sigzione FS— ex Boschi)—me-....

REPUBBLICA ITALIANA.

L'anno ducmﬂavenumo i gmmo di lunedi ventwmque del | mese d1 gennaxo-n---Q-;-——-—--;—-

(25 gennaio 2021)

mParma (PR), vm G. Verd1 n. 6,~

' avanti & me, dott. CARLO MARIA CANALI, Notaio in Pma;_in;c_ﬁﬁo nel ruolo del Distret-

to Notarile di Parma,

Sono presenti { signori -
Arch, Tizi;mo Dj Bemardo, nato a Roma (RM) il giorno 24 giqgno 1969, domiciliato per Iaf
carica in Parma (PR), strada della Repubblica . 1, il quale interviene sl presente atto non in

¢

f ot
-minata “Settore Lavori Pubblici e Slsmxca (tale nommato con decreto del Smdaco del Co, “ 7 W %
ra{
mune- d1 Parma rep. DSFP/2020/32 del 30 ottobre 2020 - P.G. . 176594 che, in copia con 5'1 :
. AN

foxme. all'c ngmale ﬁrmata dlgxtalmente trovasi a]legata sub “A" all’atto ai m1e1 rogiti in data

19-dicembre 2020, rep. n. 71143/31251 , Tegistrato a Parma in data 18 gennaio 2021 al n, 854,
ivi trasmtto in pan data al no. 784, 787, 788 e 789 reg. part) innome ¢ per conto del ----- —_

- “COMUNE DI PARMA”, con sede in Parma (PR), ‘strada della Repubblica n 1 (cf



' 00162210348) (in sezuito denominato anche “Comune” o “Amministrazione Comuinale”);-—
= @?f&’“itf‘ agli artt. 107. ¢ 109 del decreto legislativo 18 agosto 2000 2. 267, nonché in:
_esecuzione di deliberazione di Consiglio Counale n. CC-2020-89 in data 14 dicembre 2020

A- che, in copia c conforme an‘oﬁginﬂe, siallega al pr:esentg atto, Sottg_lﬂettgrg e
Arch. Isabe]la Taghavml, nata a’ Parma (PR) 1l giomo 20 ot’tbbre 1958, d?lfliciliata p?_{}? ca-

rica in Parma (PR), largo Torello de Strada n. ll/a, la quale mtemene al presente atio non in

propno, ina nella sua qualitd di Amministratore unico in nome ‘© per conto della societ-—---—- ;

' uAREA STAZIONE — SOCIETA DI TRASFORMAZIONE. URBANA - S.P. A7, socie-

'a unipersonale (soggetta all’attivit2 di direzione ¢ controllo del socio “Societd per la Tra-!
" sformazione del Territorio Holding $.p.A."), con sede legale in Parma (PR), lérgo Torello de|_
1

'Strada n. 11/a, o_apitale socxale euro 120 000, 00 mtermncnte versato, codme fiscale, parhta
'{v.a. e pumero di iscrizione al Registro Tmprese di Parma: 02280810348 (REA. 225236) (_

seuuito denominatz anche “STU Stazlone” “S U’ o “S_cleté” i

-a-quanto oltre autérizzaté m virth dei poten denvatﬂe dal v1gente statuto soclale,-—--—-——-- :

: comparenh della cui §deﬁtiﬁ pgrsf)ﬁale io notaio sono certo, i quali

! s — esso che:

lA)v’con atio del Cogsig_lio Comunale n; 124/37 del 9 apnle 2002, modlﬁcato con Successivo

...... '

atto n. 129/51 del 27 maggxo 2003, il Comune ha dehberato di promuovere la costituzione di

{una socleta d1 u’asformanone ‘urbana, a1 sensx dell’art 120 del decreto leglslauvo 18 agosto!

H

2000, n. 267, per la reaﬁzz}azgigne*de} 'I_‘rogm!'x_u_na di R_iqualiﬁcgzione Utrbana denominato’
‘“Stazione FS — ex Boschi”, promosso ai sensf dq}l__a Legge Regione Emilia-Romagna 3 luglio .

:.1998, n. 19 “Nomze in materia diﬁiquqliﬁgazioné grbana’? (di seguito “Programma di Riqua-

hﬁcazmne Urbana”, “Camparto o “P.R. U”),

B) la Societa & stata costmuta i data 15 ottobre 2003 con atto ai rogiti ¢ del notaxo dott. A. Bu-

l
K ,sani, r_ep. 5. 78785/24004; registrato a Parma il 4 novembre 2003 al 1. %)) PC—————



C)il PR.U. & oggetto di un Accordo di Programma sotioscritto il 29 aprile 2004 tra Regione

Emilia-Romagna, Provincia di Parma, Comune & STU Stazione che discipling gli impegni dei

“soggetti partecipanti, le- risorse finanziarie, i termini e le’ garanzie per la realizzazione'

N

" dell’intervento;

!

D) in data 15 geh_{:aiq 2005 & stata sottoscriita una convenzione (con atto a rogito notaio A
Busan 1. . 89T4226026) ogolans gl g eciprocra Comane ¢ STU Saziono in
) ordineglla reali;zezione "{elPRU ‘denominato “;.S'ia;z‘o‘;f Fs —ex Bq;chz”, ‘su(;(_:?ssivamente.
modificata e intograta con atti ai miei rogiti in datg 1§ gennalo 2907, rep. n. 12972"/666? (re-
! gistrito a Parma), in data 5 novernbre 2010, rep. m. 32597/15248 (registrato 'aA P;i.rma-il 24 no-
; vembre 2010 &l n. 19575), in'data 19 settembre 2011, rep. n. 37033/17088 (registrato a Parma
Vin data“S o@tob're ‘2011_ al_ n. 161_3_12. resasi gecessari‘é El;ﬁ_ge__gj_g?xag!i:e_‘l’?quiﬁbﬁo economi-
co finanziario de].?a Socxeta 'f:pn__'un l}ltedom contributo da parte del Comune di Parma e in da-
L s 2015 com o it g . 4675520848 st P i a1
: dicemb_‘rg ’29:13 tﬂ'ﬁ.'I.'7299) quale At ticogaitoto in spplicazione del Piano di istruttura-
zione del t'i_ebxto € conseguente gg_g’iqéa_m?tq déll’appena citata co_lzvenziolz;;—--~13-—,_.-_
_E)-ai j_im‘__dg] prosieguo é‘deﬁni@ Ia~ "ngve;-n_zione"_- o “atto” il _dAocuAm_emq ad qgg_i 'yigem?
: o
_Tappresentato dall’atto a mio rogito rep. n. 46775/20868 de}]’l 1 dicembre 2013 oonlﬁg sopra

citato;

F) in data 5 dicembre 2008, con atto di Consiglio Comunale n. 154, ¢ stata approvata van,ante
al P.R.U. "Stazione-Ex Boschi® le cui modifiche aventi ricadute nell'atto convenzionale Tisyl- -

tand contemplate nella convenzione sottoscritta in data 5 novembre 2010 di cii al citato mio

atto rep. n. 32597/15248 prima richiamato; - meomem—— ~ -
G) in data '1° aprile 2010 ¢& stato sottoscritto un Accbrt_io Integrativo all'Accorc%o'd'i Pmm.'
ma tra "Regione Bmiliﬁ-Romagna", "Provincia di Parmd", Comune di Parma ¢ STU di cm alla

deliberazione consiliare 1. 137 del- 10 novembre 2009; tale accordo integrativo prevedeva: (7)




la modifica della destinazione di parte del contributo regionale concesso con dehberazlone di,

" Giunta Regionale n. 270 del 24 febbraio 2003, trasferendo Ia quota pari a et euro 247.899,30

(duecentoqua:antasettemilal ottocen_tonovantaﬁove/w) prevista per la realizzazione .di inter-?
| 'venti di ERP all’attuazione del centro sociale previsto ncll’amblto del Progetto pllota per la
sxcurczza m’oana (ii) 1a proroga della data di ulumazwnc dm lavon inerenti il P.R.U. “Stazio-

|
ne F,s.- ex Boschi”, elementi successwamente confluiti nella convenzione sottoscritta in data

11 dicembre 2013 di cui al citato mio atto rep. n. 46775/20868;
H) con deliberazioni commissariali n. 228 del 22 marzo.2012 en. 300 dpl4 aprile 2012, tenu-
to conto della necessith di garantire adeguato sostegno al piano di risanamento- finanziario del-

la Sociefd, & stato espresso da parte del Comune indirizzo positivo alla. presentazione.di ua.

Piano di ﬁsiruttﬁfazione dél» &fbﬂo (d’c_);q in avantl Ad.mon;inato aﬁche “Pi(D”) ex att. 182-bis :

legge fallimentare, cl_;e _conf?rgava gli im;_)eghi ﬁqan_xzian' a carico del Comune cosi come in-

dicatj nel documento di piano economico finanziario 201 1-2015 allegato al Piano di ristrutiu-+
razmne e spccesswamente omologato dal Tnbm:ale d1 Parma in data 15 magglo 201.’2_;.- -------
l) con _s_n_ccmswa dehberazlone commissariale n. 461 del 16 maggm 2012, nella deﬁmzmnc
“delle ogge: prévis{g Elql N Qaf_affro geftgrale di f"_,,‘?ffﬂpo qfl{a citta sostenibile" ammesse a fi-

ppnzig;gqnto medlante uﬁ}igzo dell_t_a__xﬂisorse Qe_anvantl d_a_ill__g, legge n. 73 del 2.3_‘ maggio 2010

_"ex Fondi Metro" sono stati inseriti i seguenti intei'venti: -

L reahzzazmne del centro mtermodale Stazione ex-Boscht per un importo. pan ad euro -

.16.315:150,00 (sedici milioni h-eccntoquindicilnﬂa: c'ento::_iﬁqﬁan’talOO) all'intemq della voce

tjntervento Al;
*2. lavori di collegamento via Trento - Stazione per un importo pari ad euro 1.650.000,00;
(unmilioneseicentocinquantamila/00), allinterno dg_ila voce intervento A4 "Mobilitd della Cit-.

ta Sostenibile";

L) dopo Fomologazione del Piano di ristrutturaziope del debito in data 15 maggio 2012 p



.

art. 182 bis legge-fallimentare, STU ha terminato i lavori inerenti il primo stralcio del PRU e

pagato i relatm credxton, tuttawa Ja dlﬂiclle sntuwone con,gmntu.rale e l’andamcnto negativo

..del mercato immobiliare, unitamente ad un sostanziale stato di crisi ﬁhanziaria, non hanng
' consentito a STU di rispettare gli"impegni assunﬁ 1ie'i aonﬁ'onti di tutti i creditori aderenti al' ,

Piano medesuno, in apphcazxone dell’omologa del Plano di nslmtturazlone del deblto del 15'

maggio 2012, in data 11 dicembre 2013 & stato sotioscritto apposito Atlo ricognitorio € Con-

venzlone coxrelata drcm al pm volte cltato xmo atto TEp. 46775/20868'L

premesso altresi che:

M) a segmto della sostanzmle lncapaclta di soddxsﬁu'e tutti i credlton aderentl al PRD om010-

gato dal Tnbunale di Pa.tma il 15 maggm 2012 S’I‘U ha presentato dmanzx alla stessa mag;-

stratura ultenore ncorso e art. 182-b1s lcgge falhmenmre per l’omologazmne dl um nuovc

" accordo dx nsuutw:azmne del debmo (in seguito denommato anche “ADR™), corredato da re-

lativo Piano industriale, ‘le cui linee guida sono state approvate dal Comune con deliberazioni .

di Consiglio Cotmmale n. 47 del 18 aprile 2017 e n. 106 del 22 dicembre 2017 (che si allega-

"no al piesentga_ttq n'spettivat_ﬁente sotto le lettere “B” e “C”), le quali linl_i_tang,_ nell’approvare
- le "linee guida-per la razionalizzgzione del gruppo STI”, in complessivi euro 1 _6_.‘756.020,26‘_'
- (sedici milioni sqtteceptocinquamaseimilg‘vex;ti_/26)~l’imjaorto n{aSSi_x_r_'lo ;lel f_i_qanziamenm da

devolvete per “Ia reallzzaztone delle opere. di urbamzzazzone del secondo e del terzo stralcm

preytstt_ dai PR Lﬁ’;

N) il Tribunale di Parma, adito coi decreto n 31 del 13 luglio 2018 depositato il 18 successi.

vo (qhe,‘ m c<_>p_i_a__ t_:onfonne all’origina]e, Ei allegd al presente atto sotto la letiera “D”) ha omd-
logato i nuovo ADR (in seguito denommato anche “ADR” “ADR omologato 11 13 lugho
2018” 6 “decreto di omologazione dell’ADR in data 13 lugho 2018” “ADR omologato ex
articolo 182 bis Legge Fallimentare”), il quale cofitestualmente dava atto che il PRU “erg stq-

to strutturato in HI Stralci funzionali alla tempistica di realizzazione ed alle s_‘peci}‘icitti_ degli

7



interventi’;

0) per Tesecuzione dell'art. 5 comma 2 dell'chordo Comune - Rete Ferroviaria Ttaliana’
(RFI) del 9 giugno 2003 & stata stipulata il 15. g_ennaio 2005 convenzione tra Comune, STU ¢

REFI che disciplina i reciproci in_:peg;ixi in ordine alla cessione da parte di RFl a 8TU delle aree .

- e degli immobili ivi indicati, necessari alla realizzazione del PRU, a fronte della delocalizza- 1

i zione delle attivitd industriali e ferroviarie p;esenﬁ_su parte delle medesime aree, successiva-

,mente modificata ¢ inteé,rata in date 21 dicembre 2005, 7 febbraio 2006, 12 novembre 2007, 1 |

i' aprife 2009, 5 febbraio 2010 _20 ottobore 2014; "
,]-P) TADR omologato ex’ articolo 182 bis E_eggeA Iﬁa}_limentare prevede - verificata
- Timpossibilith di realizzare compiutamente il precedente Piano - la realizzazione delle opere
di rbanizzazione .a314’2° o del 3°straloio (d’ora i;ivi\_/«ami;'qualrbra son diversamente previsto,
da intendersi comprendente I’adempimento degli obblighi derivanti dagli accordi intercorsi tra

STU e RFI relativamente alladelocaiizzﬁzbnedellc attivita di quest’ultima) _nondhé

]’ediﬁch‘zione di una struttura sociale denominata “centro per le famiglie”, tutti finanziati dal

| seimila ventif26);-- ——

, XQ) con deliberazione n. 261 del 31 luglio 2019, e_sg.éutivé, la Gjunta Comunale, con atto che,i

I
in copia autentica, si allega al presente atto sotto la lettera “E” (d"ora in avanti, per il suo gid’

) mppresei_mto caratterc ﬁcg@i@gﬁo, denommata "‘cbnvepiipge aggig;x}éfé”), ha pmwedugc!
alla ric_o;_g_;gizione,‘ dal _pmit_c_{ di 'vistg finanziario, delle spese sino ad allora --sostenu;e. pet’
r esecﬁziané déll’intefp intervento, s@dti_jviéo in fl'e_sufglci, e ,Sllel cqntOEiEalE ﬂel' 1° st(alf_i_q _del
?RIJ, da cui si e'vincepl_le, per quanto qui interessiy i lavori sono stati ese_gum per un importo
cpmplessivo delle spesb_ sostenute p_ari gd enro 136.777.932,25 (centotrentasei milioni sette-

: centosettamésett_emﬂa novecentotrentadue/25), mentre timangono da eseglli{q ilavoridel 2°e

del 3° stralcio e quelli della cosiddetia “Area Banchini”, facente parte del PRU ina assoggetta-



ta a specifici accordi disciplinanti diverse modalitd attuative. Pei quanto “corcerne

quest’nltimo intervento, si precisa che, a guito della stipulazione del relativo accordo in datg

.. 8 maggio 2018 con atto ai mici rogiti 1ep. n, 62321/27364 (registrato a Parma in data 30 mag.-

gio 2018 aln, 7593, ivi trascritto in data 1° giugno 2018 al n. 7215 reg. part. e successivo atto .

ricognitivo da ‘me autenticato .nelle firme da ultimo in data 27 maggio 2019, rep. n.’

66120/29066, registrato a Parma in data 13 giugno 2019 al n. 8680, annotato in data 14 giu-

‘gno 2019 al n. 1647 reg, pp.rt.); ¢ stata definita la permuta di bene presente contro bene future
cot cessione imtnediata dell’arca di proprieth dells famiglia Banchini ad Area Stazione a

. _fmnte della cessione, una volta realizzate, di unith immobiliari finite, di vzvalﬁre‘conispondenté,-

tra STU e i Sig.ri Francesco Banchini, Mariangela Banchini, Massimo Banchini ¢ Margherita
Maria Banchini, quest'ultima interveniénte nella sua qualita di Trustee de] Trust denominate
“Trust Ring”, nonché Maria Giovanna Baqéhini,_intervcnientg nella sua quahﬁ di Trustee del

“Trust Ninetto”. Detto accordo rimane attivo esclusivamente con riferimento alla cessione de]-
.l areo di proprita della famiglia Banchiai 4 Area Stazione, mentrs non sussstono i gl
 OUDHgh corispetivi di cessione di unith imeobiliari finite di valote corrispondents avendo
signori Banclnm deciso e ottenuto di escutere Ia alternativa fideiussione a garanzia di tali ob-

blighi:-—:

R) in particolare, Ia STU ha ottemperato alla clausola 6 bis della .COhvenzion_e in data 11 dj-
. - oy . . -’r‘

cembre 2013 di cui all’atto ai miei rogiti rep. n, 46775/20868 (pih voltg sopra citato); provve-. f ?’ _

dendo all’affidamento decennale della gestione del pmheggip pubblico VpreV}'svt't_) nel primo

stralcio del PRU, indi per cui STU Stazione ha stipulato in data 30 fuglis 2019 éon‘%l%finé ser.
vizi per la moé;‘l;‘_tq .S'pA” pontratto di ;pggg:séiohe pf:{ l_a _g;@ione del pgm}{egfgio in pgroiai
‘prot. STU n. 139720 19, in forza del.gug%g 11 predgtto concessionario si & il'n'peg_n§§0 a pagare
alla STU il pattuito canone glece__m;'a.le 301 _lx{gl;:o 2020-30 luglio 2030, erogato anﬁcipataqxente

in tre rate annuali, per un totale di euro 1.206.000,00 (unmﬂionéduecentoseimﬂa) al netto di

e



IVA, fermo restando T’obbligo della Societh di cedere il pa:ch_eggio_'medesimé al Cormume, Il

Comune garantisce alla Societa 12 disponibilita dell’intero canone decennale anticipato a fito-|

lo di partecipazione al‘ﬁ_nanzianiento”del PRU, come previsto nel pianc economico finanzig-

ti0 2015-2017 allegato al decreto di omologazione art. 182 bis Legge Fallimentare;-———-—-

§) cop deliberazione di Giunta Conmnale del 12 dicémbre 2018 1. 485, nell’approvare varian-
-te al PUA inerente i1 PRU, in pievisiéne della stipulazione del secondo accordo integrativo -

" all’accordo di programma stipulato il 29 aprile 2004, & stata approvata la modiﬁén alla con--

| venzione sottoscritia in data 11 dicembre 2013 (di cui al citato atto- &i miei rogiti rep. o

46775/20868) relativamente ai soli aspetti connessi alla variante al PRU, ed inerenti la “su-

pervisione artistica” (elinﬁnﬁzidﬁe art. 4.5) ed i “termini di attuazione del PRU” (modifica

art. 15- Durata), oltreché per l’aggigrha_msnto dei dati urbanistici (art. 3) ¢ 1a definizione delle

modalita di variante &l PRU (art. 13), in accoglimento al'istanza di STU presentata in data 16 "

' febloraio 2015 (prot. gen. 1. 27163);
‘T) Papprovazione della suddetta deliberdzione d.ella_.(:r_iunta comunale n. 485/2018 prima delia-
,sopuazion del secondo Accordo & Programma negravo s e s l e di e
cluione sl prosdurs i spproveon dlla Vst al PUA neete i FRU, et
-conto iht? in narrativa il medesimo p:ovf@ipeﬂto};g dato atto tra ,_lh’sl._lg_o’ghe il 30 settembre

'2018'si & tenuta la Confercnza di ngramma relativa

qugc_q{q;) ‘di Programma sottoscritto
1129 spril 2004, o successiv intogazioni, ove & salo ogg consenso vnapime pe 18
- proroga al 31 di‘(_:?mbre»ZOZS del termine ulﬁxélo per il ébmplefsmento degli interventi previsti
s PR, o doto ato che i rapposto 1 shema di comiziono pprovato on e G
_razione ¢ questa convenzionc _"agg?orna,ta consiste nell’aver dato conclusione alla procedura di
g’arian_tc': Urbams'uca eﬁ’attugndo nello schema di cox.xl'venzidntf,,h un adeg:ﬂl;ento ‘dei yaloxig
numerici risultanti dalle ‘modifiche o}’getto di variante, & introducendo le ulteriori mc?qi_ﬁche:

- concordate in sede di Conferenza di Programma, dando atto nel provvedimento approvativo,



che la sottoscrizione della convenzione aggiornata fosse subordinata all’avvenuta approvazio-

ne dell’Accordo integmu'\'lo e all’approvazione di successivo e separato atto che aggiornasse;

(i1 13 Tuglio 2018;--mmmm-- — - S

i

una prima volta in data 1° aprile 2010 & stato, inﬁxié,'ulteriormente integrato con il secondo .

Accordo mtegaﬁyo'soﬁéscdﬁo il 19 dicembre 2019 tra i rappresentanti della Regione Emilia

Romagns, della Provincia di Parma, del Comune di Parma ¢ STU, ed infine approvato con

decreto del sindaco-DSFP n. 72 del 31 dicembre 2019 pubblicato sul BURER il 22 gennaio -

2020 (d’ora, in poi, anche “decordo di Programma”, o “decordo di Programma, e successive

- modificazioni”); ' "

V) tale accordo integrativo fomaliz;a, in pﬁr.ti'gblare, la proroga al 31 dicembre 2025 del ter- -
min i el ot g v gt el PRU e s o
!.‘.‘{’n.)ggrro pilota .Rér lq Sicurezza Urbana”, come gia deciso alliugammxtﬁ dai rappresentanti
1 dell_va Reg%qng Emilia Romagna, della P'quvxlngia 511 Parma, dgl_ Con_lune di Pa@g»é d1 §TU

gnell’rambitq :ig_:lAla Cquereﬁzé di AProgltax_n}mab propedeutica a]la ‘_dgﬁxhﬁmzione dei contenuti del’

secondo Accordé-integrgt{voj specificando in guella sede che la proroga dei termini é@aﬁﬁ

del PRU decorresse dalla data di sottoscrizione del verbale della seconda seduta avvenuta 11

30 inovembre 2015;

di cui. alla presente convenzione aggiornata non deve in'ogni caso alterare I’ammontare del,

finanziamento messo a disposizione dal Comune di euro 16.756.020,26 (sedici milioni sette-

centocinrquantaseimila venti/26);

X) a seguito di quanto sopra esposto si & reso neémsa.n'o prendere atto degli atti amministrati-

vi del Comune di Parma e di STU che comportano la necessita di modificare la “Convenzio-




ne” ed aggiornare il relativo atio stipulato dal Comune di Parma con STU Stazione come da

. documento allegato alla deliberazione di Consiglio Comunale n. 89/2020 & come detto deno-:

minato “convenzione aggiorata” (& come precisato al successivo articolo 2 del presente atto);’

| : _ _ S
'Y).alla uce degli atti soprarichiamati, si rende necessario adeguare il testo della Convenzione',

"in essere tra il Comune di Parma e STU Stazione per recepire © coordinare gli impegni-e ob-;

blighi delle Parti, denominandola “convenzione aggiornata”;

.~ stipulano e convengono quanto segue.~—-

‘Ar'ticolo 1) — Premesse.

Le premesse formano parie integrante e sostanziale del prescnte atto.
-‘——-.—.--=——;4r--—-Arli0010 2)-—- Og’_c t tb_ delle modifiche alla Convenzione,-—-—--——=s-——--
‘ 1 Comune di Parma ¢ “AREA STAZIONE - SOCIETA DI TRASFORMAZIONE URBANA |

_ SP.A” convengono di procedere alla modifica/integrazione delle convenzioni gi spprova-

te ddl Consiglio Comunale & citdte in narrativa, e precisamente:-
- le premesse sono modificate nei termini risultanti dal testo oltre riportato, fermo restando

Pimeludibile recepimento delle obbligazjoni gid ‘contratte in forza della converizione softo-

';scﬁtta_in_'gia'ta 11 dicembre 2013 & cui al citato mio atto ep. T. 46775/20868, in ragione
i dell’evoluzione de}l_’interve;ito nonché (_ig}l’esigggm di ﬁegi}qggrg quarito disposto da prov--
 vedimenti adottatldal Conune di Parmagmcessiymente' alla stipulazione della convenzione

medesima e peicid non ancora in essa trasfusi, nonché da atti provvedimenti comportanti a

sna modificazione.---—-

. 1 contenuti essenziali della cdn\;cni;ioﬁe sono ridefiniti come segue:
¢ integrato ’articolo 2.2 relativamente all’estensione del PRU, da mq 84.210 (ot-

tmtaquatu'omﬂaduegeptodieci)’. a 84.264,78- ( ttautaqﬁattonﬁladueéentpsessanta—

quatiro virgo_lasettamotto);



- icommi-1 e-2 dellarticolo 3 sono rimodalati relativamente alla superficie lorda

daria nonché di parcheggio pubblico;

¢ eliminato I’articolo 4.1 in‘ragiéné dell’avvenuto adempimento degli_ impegni coli

previsti;

- [Yarticolo 4.2 ¢ rinumerato in 4.1: le létt. b, e, f, g (attuale ), k -(attilulq D, r sono
oo e e s . e . D ) e .

state, rispettivamente: integrata con I'importo discendenté dal’ ADR omologato il 13

Tuglio 2018, riformulata & fini di semplificazione, soppressa staite la realizzazione

‘del primo stralcio del PRU (con oont&émalé ﬁelencazione delle lettere che la seguo-

no), riformulata in ordine ég]i’aspetﬁ connessi al contributo di costruzione, meglio

precisata nella portata dell’intervento, soppressa per I'avvennto adempimento-alla ri.-

lativa clausola convenzionale. Successivaménte alla nuova lettera r) sono state mtm-

dotte le lettere s), t) ed u);-

- 8l medesimo articolo 4.2, a seguire dall’ultima lettera rielencata, sono rispetti--

vamente inserite _‘ le le&ere, qedr ‘concernenti ﬁweﬁiyg;pgn@ il l'ecepimen'tgs
dell*obbligo del saldo di un debito nei confronti del Coniupe prescritto dal decreto di
-omologazione dell’ ADR in daia 13 luglio 2018 nonehé il recepimento della necessita’

del previo as;gﬂéd del Comune alle variazioni tariffarie applicabili da: STU relativa-

mente al parcheggio H di oui oltres-—-----mre—

- TIarticolo 4.3 2 rinutierato 4.2 ed-é stat_o-ihteg}-almente' ﬁfotmu!gto: sostanzial-

mente a seguito dell’evolversi dell’equilibrio negoziale recato dalla convenzione sti-
pulata il 11 dicembre 2013 di cui al citato mio atto rep. n.‘46775/2.0863, fatta ecce-
zione per I'ex lettera a3 (ora let;era b) e g (ora lett_gré _<_:), kn.onché per I'nitimo capo-

verso, integrato le linee guida consigliari prodrqmicl;_e alla p_resentézione dell’ADR

omologato il 13 luglic 2018;

utile residenziale ¢ non, allé superfici delle aree di urbanizzaziorie primaria e secon-




i commi -4 € .5 dell’articolo 4 sono soppressi rispettivamente in ragione del veni- |

‘e meno della necessita di ‘espropriazioni nonché in forza della deliberazione della,

I*articolo 5.2, quarto capoverso, 2 integrato con la previsione dell’aggiornamento

del progetto definitivo delle opere del 2° ¢ 10 stralcio susseguente all”’ADR omologa-

to il 13 luglio 2018;

‘Particolo 6 bis & riscritto in ragione dell’avvemuta stipulazione da parte di STU del

contratta di concessione per 1a gestione del parcheggio H), per un canone riconosciu-

-

to al concedente in forza del piano economico finanziario citato nel decreto di emo-

logazione del 13 Tuglio 2018; . .

[

i commi -2 -3 del’articolo 8 s0n0 aggiornati‘fadend‘o riferimento alla hormatiya'l
‘vigente al momento della stipulazione della convenzione aggiomata;m-m-—mr——r—-=-
Particolo 10, gid soppresso iq_ééno;alla convenzione stipulata 1’11 dicembre -

2013, rep. n. 46"775/20_816_8: & espunto; gli articoli seguenti sono stati conseguente-

mente rinvmerati;-

' ovando il dettaglio delle modalit

di’_ erogazione ‘ dell’aqcioptb ¢ del saldo del contributo. regionale derivante
dall’ Accordo di Programma, ¢ Successive modiﬁcaii«_:ni_; i cdn!nli -3 e -4 del mede-
simo sono soppressi, gﬂ_a stregua c_le_]l’acoei-u_amento dell effettivitd dei trasferimenti

Gimaniziari ivi previsti, come si evince dalla deliberazione della Giunta Conuaale n.

261 del 31 Inglio 2019;
i com@ '-:;"e .2 dell’articolo 15 (ora 14) sono rispstﬁvamentq‘iilfggfati_ <>(>nlad11a-l
- zione al 31 dicembre 2025 della durata dell’g"f:_o'nvé‘nzio_ne aggiomata ¢ con la :wpt‘

;_)ressione déli’avverbio "‘e\{€n!yalmgn{e” nfento alla Yarlante all’accordo ch pro-

. gramma quale presupposto per 1a proroga deila convenzione medesima;-—----—--



- icommi da -1 a -4 dellarticolo 18 (ora 17) sono soppressi, su indicazione del

settore finanziario; il comma -5 & rinumerato in'17-.1.

Articolo 3) Testo ageiornato della Convenzione.

11 Comiume di Parma e S'_I'lj Stazione intendono riportare qui di seguito il testo integrale della

Convenziohe come sopra emendato (che trovasi alfresi allegato alla deliberazione di Consi-*

alla data odierna ¢ che so-

' glio Comunale n. CC-2020-89 del 14 dicembre 2020), aggiornato
stituisce 1a Cdﬂvenzione (e’ sue modifiche) citata alla lettera D) delle premesse del presente.

. atto, avente ad oggetto, tra 1’altro, la proroga della durata della Convenzione, il cui testo si

riporta qui di seguito con carattere corsivo:

“Con 7

L

~—-tra Comune di Parma e "Areq Stazione - Societd di Trasformazione Urbana - S.p. 4, "
-mnmmmmeme—mmmeei Sensi dell'art. 120 del decreto legislativo 18/8/2000, n. 267-———mreeeev_

(Progrpzmmq di Rigualificazione Urbana denominagio "Stazione FS - ex BOSChi")-wem—n--

"COMUNE DI PARMA",

- "ARE4 STAZIONE - SOCIETA' DI TRASFORMAZIONE URBANA - S.p.A.", societd imi-

Dpersonale (soggetta all'attivita di divezione e conirollo del socio "Spciet& per la Trasﬁmna_

zione del Territorio Holding SpA.”),

Premesso che:

" una societd di trasformazione urbana, ai sensi dell ‘art.- 120 del Decreto Legislativo 18 agoisto
2000, n. 267, per la realizzazione del Programma di Riqualificazioné Urbana denominato’

"Stazione FS - ex Boschi”, promosso ai sensi della Legge Regione Emilia-Romagna 3 luglio

1998{ '(1.' 9 ’_'N_orme in materia di ﬁquahﬁc&ziane urbana”;

B') Vindividuazione delle aree oggetto dell'intervento di trasformazione urbana equivale adi

&




qhiqraziorie di pubblica utilita, anche per le aree e gli immobili non interessati da opere
(e e VRS U

. _pubbliche;
C)la quiétd & stata costituita in data 15 ottobre 2003 con atto ai rogiti del notaio dott. A.

Busani, rep. n. 78785/24094, vegistrato a Parma il 4 novembre 2003 al n. 6320;————— .

:_D) la Societd, per la realizzazione del Programma di Riqualiﬁcqzia'ne Urbana denominalo

nSyazione FS - ex Boschi" (di seguito ”Prbgrdmma di Riqualificazione Urbana” “Comparto”
o "PRU"), bul‘) provvedere, ai sensi deil'art. 3 dello statuto sociale, all’acquisizione delle aree
e degli immobili interessati dall'intervento, alla progettazione e alla realizzazione dell'inter-

vento, alla commerciglizzazione e gestione degli immobili, delle opere ¢ delle strutture realiz-

zate;

E) il Programma di Riqualtf‘zcazione Urbana ¢ uno dei quattro programmi per i quali il Co-

\ mume & stato ammesso a contributo regionale (deliberazione Consiglio Regionale n. 88 dell'8

i

novembre 2000) ei sensi della L.R. n. 19/1998;—-

-F) in data 26 febbraio 2001 tra Comune e Regione Emilia-Romagna & stato sottoscritto il

protocollo di intesa regolante i termini e le modalita di utilizzazione dei contributi assegnati,

_con l'impegno per il Corr_zigqe di présgfatgre alla Regione una proposta di_Ai:'cordo di Pm-i

E gramma, ai sensi dell'art. 9 della richiamata L.R. 1. 19/1998 (di seguito anche "Accordo di

ngramma"): - - - : e - : . § - i
.G) con deliberazione di Giunta Comunale n, 307/20 dell'l 1 marzo 2002 il Comune ha appro-
vato la proposta di Accordo di Programma .con. Regione Emilia-Romagna relatiVame_nie al

comparto denominaYo. "Stazione FS - ex Boschi"-inserendo, tra i soggetti coinvolti dall'inter-
B . - - s . Sa Lt

vento di rigualificazione, la Societé: in qualita di soggetio atlualore;

H) il Programma di Riqualificazione Urbana & stato approvato sulla base di un progetto ar-

chitettonico elab‘orizto dallo Studio di Architettura "MBM Arqu'i(ectes” di Barcellona ¢, in

K p_ariiér)lare, dall'architetto Oriol ?ohigas’;



) con successiva deliberazione di Consiglio Comunale n. 257/47 del 12 dicembre 2002 & stg.

ta approvaia la proposta di Accordo di Programma relativa al Compario "Stazione FS - ex

‘Boschi " comportante variiamte urbanistica al fine di proseguire liler procedurale dell'inter-

. vento di riqualificazione; =
_L) in data 23 luglio 1997 tra Ministero dei Trasporti, Provintia di Parma, Comune di Parma,
Ferrovié dello Stato e TAV ¢ stato sortoscritte un accordo ¢_z'z prqg_fqmma, sulla base dell'ge-
cgrdo qudfo del 29 {ugh.'o‘ 1994, che f_"fe’fs"_‘f anche la stazione di Parma per qi(qmo ri-

l guarda la rigualificazione e valorizzazione degli scali Jervoviari di via Alessandria e di vigle

Fratti nonché di interventi di miglioramento dell’acpessibilii& edi éollggameﬂto con la vigbi-

lita urbana;
M) con deliberazione di Consiglio Comunale n, '128/5_2 del 27 maggio '2003_1‘1 Co»lune ha
; a:pgrovh‘t.b un _af'gordo_ con "Rete Ferroviarig ltaliana S,p.A." (in seguito "RFI") per la definj-
,gzzane dez rapporti e iielle_ qbbﬁgazioni reciprocke relativi-al Programma di Rigualificazione
Urbana,_ m cuze prev_z.'stc'a" l 'imgfg;zq di _RFI di ceg{ere aree ¢ prfli dt sua P}'opﬁﬁtf‘i,_ ”_',"“'é

CCOrdo Stesso;--—--

denti nell'ambito del comparto, a condizioni e éon modalita definite nell'a

' N) il predetto Accordo Comune - Retc Ferroviaria lieliana (RFJ), & stato sottoscritso i 9 giy-+

. gno 2003; N .,V . SEFE . N T . N N . . ..‘ -
- O) con deliberazi

Romagra ha approvato varie propuste di accordo di programma di cui alla Legge n.

19/1 998 tra cui I'dccordo di Programma _reiatiyo al "comparto Stazione FS - ex Boschi”, -

confermando il finanziamento pari a euro 3.202.032, 77 (iremilioni duecentoduemila trentq-

due e settantaselte cent);

P) ir2 date 20 novembre 2003 e 25 marzo 2004 si & tenuta la conferenza conclusiva per 'ap-

provazione del Programma di Riqualificazione Urbana o seguito della quale si raggiuntb -

consenso unanime in merito alle controdeduzioni alle osservazioni presentate;-—---—---—[-ff- .

ione di Giunta Regionale n. 270 del 24 Jfebbraio 200_371a Regione Emilia- { 5




Q) in_data 29 aprile 2004 & stato sottoseritto I'decordo di Programma tra "Regione Emilia-

Romagna"”, "Provincia di Parma”, "Comune di Parma" e STU Stazione-che definisce princi-

palmente gli impegni dei soggelti parte'c:‘pariti,' le risotse finanziarie, i termini e le garanzie.

per la realizzazione dell ‘intervenio;

R) con deliberazione di Consiglio Comunale n. 86 del 24 maggio 2004 & stata raliﬁqqta'l ‘a- 1
desione del Comune-all'Accordo di Programma;- |

.8) in data 28 giugno 2004 € stato anayatd il Decreto dal Presidente della Provincia e con ia

sua su&g:essiva pubblicazione sul BURER dell’] settembre 2004 si & definitivamente concluso

%, I ?’ter di appt;ovaéioﬁe del Programma di Rigualificazione Urbana;
'T) in data 15 gennaio 2005 & stata sottoscriiia una convenziotie, con atti ai rdgl:tti _g_ie_l;nétéio ‘
dott. A. Busani, rep. n. 83782/26026, regolante gli impegni recipr?c_i ?‘réz Corrllunédi Parma e
Societd in orgine alla realizz?azidng del PRU denominato “Stazione FS - ex Boschi”, successi-

vamente mo_diﬁcata ¢ integrate con, atti ai rogiti del notaio C. M, Canali rep. n. 12972/6662

del 16 gennaio 2007, rep- n. ‘_32597/15248‘ del § novembre 2010, rep. n. 37033/1 7088 del 19

“settembre 2011 erep. n. 46775/20868 del 11dicembre 2013;--
U) nello stesso giorno & ;taia sottoscritia la convenzione tra Comune, STU Stazione e Rete
Ferroviaria Italiana (RFI) che discipling i reciproci impegni, _c‘or‘r!ie‘ previsto dall'art. 5 com-

ma 2 dell&d(:cbrdo Coht_:_,me’ fRFI deIA_'? giugno 20_93,_ »sgccessivamentémodiﬁcata e integrata

dai seguenti atti sottoscritti:— _ ) . _ 3

- in data 21 dicembre 2005, otto infggraﬁW/modﬁaﬁvo alla canvenzviohe‘ origin._ak; del 15

gennaio 2005;-—
. in data 7 febbraio 2006 atio che disciplina la realizzazione del sottopasso viaggiatori;——-

-indata 12 novembre 2007, atto éhe diséil;lina la realizazione della dorsale cavi e lo scom-

puto degli oneri di rallentamento;

""_ in data I aprile 2009, atto che disciplina la realizzazione e gestione della Temporary Sta-



tion;
- in'data 5 febbraio 2010, atto che disciplina la realizzazione delle modifiche agli impiant;

Serroviari;-

- in data 20/10/2014, atto clze'.rdtg'ﬁcd le modifiche progettuali richieste da RFI in fase con-

“clusiva;

V) in data 5dicembre 2008 con deliberazione n. 154 il Consiglio C'omugi_'ale"ha approvato le
. controdeduzioni él_le ossei‘vézibni e ha gpprovato la variante POC con contestuale approva-
: zione della variante- PUA inerente il Programma di Rigualificazione Urbana denominaio’

. “Stazione FS-Ex Boschi”, che ai sensi dell’art. 31, comma 4, LR 20/2000 assume il valore ¢

produce gii effetti di PUA;
Z) con deliberazione n. 13? del 10 novembre 2009 il Consiglio Comunale ha preso atto de]
consenso unanime espresso dalla Conferenza di Programma ed ha approvato la proposta di

Accordo-Integrativo all'Accordo di Programma di cui alla lettera R); in data 1 aprile 2010 ¢

swata sottoscritta l'lntegiazione allﬁ'ccdrda ai Prbgfamma da Regione, Provincia, Comune e

STU. Con tale att_é é stato trasferito il contributo regionale pari a euro 247.899,30 daiin req-’

lizzazione di ERP all'ampliamento del centro sociale Previsto nell ‘ambito del Progetto pilota

per la sicurezza urbana olire a prorogare la data di fine lavori inerent: il PRU Stazione Fs- | "'

" ex Boschi;
Rt o T -

A1) con deliberazioni commissariali n. 228 del 22 marzo-2012 e n. 300 del 4 aprile 2012, fe- \GQ\

:nut? conto .figlla nec:e.s_'gittli di garantire qdéguiz;o- sostégno al piano di risanamento finanzia-
rio della Societd, é stato espresso da parte del Comune indirizzo positivo alla.presentazione
diun pidno_ di ristrutturazione del debito ex art. 182 bis legge fallimentare, che confermava
gli impegni findnziari a carico del Comune cosi come indicati nel documento di piano eco-

nomico finanziario 2011-2015.gllegato al piano di ristrutturazione del debito e successiva-

mente omologato dal Tribunale di Parma in data 1 5 maggio 2012,




B1) dapo ! 'qmol¢7§qgiong dell ’qq_card_o di ristrutturazione del debito ( ‘ADR *) ex art.:182 bis
legge fallimentare, la STU ha terminato i lavori inerenti il pri_rrib_ .?t%qlgio del PRU e pagato i
relativi creditori; tuttavia la difficile situazionre:'ﬁ?_i'lgiuntural_e_“e_a I’andamento negativo deli'
mercato immobiliare; upitarpente fc_iun sostanziale stato di,cri;':i ﬁnahéiafié, non hanno con- -

sentito a STU di rispettare gli impegni assunti nei confronti di tutti i creditori aderenti

all’accordo medesimo;--

_C1) @ seguito della sgstanzialé incqpacit& di soddisfare tutti i creditori aderenti all’ADR

..omologato dal Tribunale di Parma il 15 maggio 2012, STU ha presentéw dinanzi alla stessa..
_magistratura ulteriore ricorso ex art. 182 bis legge fizllz‘méﬁtaré, perl ’omologaéione di un

nuovo ADR; corredato da relativo Piano industriale le cui linee guida sono state approvate .

dal Comune con deli})_erazione'di Consiglio Cpmunale‘ n. 47 del 18 aprile 2017 e 106.del

%21/12/201 7(ché si :alleg‘ar»to al presente atto con 50tlo le lettere “B” e-“C"), le quali Gufeci.-%

_samente la prima), nell ‘approvare le “linee guida per la razionalizzazione del gruppo STT”

limitano in complessivi euro 1 6.756.020,26 (sedici milioni seﬁecen{ocinquqytqseimila ven-

1i/26) limporto massimo da devolvere per “la realizzazione delle opere di yr}z)_miuaz_z‘dne del i

secondo é del terzo siralciq previsti dal PRU™; . —msemmenre

]
D) il Tribunale di Parma adito con decreto n. 31 del 13 huglio 2018 ha omologato il nuovo'

"ADR; - — -

EL ) il suddetto qpéorfio di ristrutturazione del debito ex fzﬂiéd{o 1 82 bis Legge Fallimentare,
Aq:ﬁglogato dal In_'bu‘nale di Pamia prevede tra 'altro - verificata I'impossibilita di ‘realizzare
icompiuta?nente_ il precedéntz_a Pia@ - l'e.ge'gufiqne, ivi com_}ilr'gs“a ogni aitivitd connessa, delle

opere"‘_di urbanizzazione del 2° € dq113°;trg‘lcio, _comp;'endeme l‘d{iqmpimenta degli ol;bligh?
: derivanti dagli accordi intercorsi tra STU ed RFI, relativamente alla delocalizzazione delle
attivitd di quest ‘ultima societd (di cui aghi atti sottoscritti dalle parti e richiemuti alla letiera

u,l ‘edﬁcaziqnej di-una struttura sociale denominata "cehtm perde famiglie”, tutti finanzia-



ti dal Comune di Parma per complessivi euro 16.756.020,26 (.s'edg'ci milioni settecentocin--

quantaseimila ventz726),-;10nc'hé'a saldare il debito di euro 1 43.469,00 (centoguarantatremiln

‘ quaﬂ?océntosessantanove/00) nei confronti.del Comune e provvedere g, qallani ‘aliro previsto

dall’ADR omologato;
FI_) con deiibgra;iqné_u 261 fig( 31 lx_;gifq 2019,Ves_erv_‘-z_¢tivq,‘ la Giunta Cé{mungl_e ha assunto
4 40 ricogniorio finalizalo ulla presa d'ato, dal punio.di vista fingnziario, dele spese
. Sostenute per l'esecuzione dell'intero intervento & del conto ﬁnale dé[ 1 ° stralcio del PRU,

suddiviso in tre stralci, da ¢ui si evince che, Per quanto qui interessi, i lavori del 1 ? straicio

sono stati eseguiti- per un imporio complessivo delle spese sostenute pari ad eurp

136.777.932,25 (centotrentasei milioni selfecentosettantaseitemila noveceniolrentadue/25),

mentre rimangono dq eseguire i lavori del 2° e del 3° stralcio per la parte non gia rendicon-

tata, di cui si dé conte néll’atto ricognitorio gin citato,
Gl) in particolare, la STU ha ottemperato all ‘articolo 6 bis della convenzione in data-11 4.
cembre 2013, repertorio n 46775, ‘provvedendo all‘affidamento decennale della gestione del

parcheggio pubblico ivi previsto, indi per cyi STU Stazione ha stipulato in dota 30 luglio

2019 con “Line sevvizi per la mobilitd Sp.A.” contratto di concessione per-la gestione del

.parcheggio in parola, prot. STU n. 139/2019, in Jorza del quale il medesimo concessionario'

—

si é impegnato a pagare alla STU il patluito ‘canone dgcennalg di euro 1.206. 00_0,00"(z-mmi-l :

- - cheggio medesino al Comne; it Comune garanitisce alla.STU la disponibili delle risorse

Jfiranaziarie di 1.206.000,00 (unmilioneduecentoseimiIaIOO)'relativa al canone decennale 30
luglio 2019-30 luglio 2029 della gestione del parcheggio denominato H) a titolo di parteci.
pezione al ﬁnanz_iamenlb del PRU, cosi come previsto nel piano economico fingnziaric 2015

2017 allegato al decreto di omologazione ex art. 182 bis Legge Fallimentare emanato daj

Tribundle di Parma il 13 luglio 2018 ;




HI) con deliberazione di Giuizta_ Comunale del 12 dicgh_zbre 2018 n. 485, nell’approvare va-!
riante al PUA inereate il PRU, in previsione della stipulazione del secondo accordo integra-

tive all’accordo di programma stipulato il 29 aprile 2004, é stata approvata I modifica alla

! convenzione sottoscritta in data 11 dicembre 2013 relativamente ai soli aspetti connessi alla’'

* yariante al PRU, ed inerenti la “supervisione artistica” (eliminazione art. 4.5) ed i “termini

di attuazione del PRU" (modifica art.. 15- Durata), oltreché per I’aggiornamento dei dati ur-

banistici (art. 3) e la definizione deile mo_daliié di varianté al PRU (art. 13), in accoglimento

' all’istanza di STU presentata in data 16 febbraio 2015 (prot. gen. 1. 27163); ——smmrem——
11) l'approvazione della sﬁddqtta delibé}:az}one‘delid Giunta comunale n. 485/2018 prima
della stipulazione del secondo Acéordo'di Programma integrativo si ¢ resa necessaria al fine

di dare conclusione alla pracedura di appr(;vazione della Variante al PUA inerente il.PRU, _

K

", tenuto conto ¢he in narrativa il medesimo provvedimento ha dato atto tra Ualtro che il 30,

settembre 2018 si & tenuta la Conferenza di Progranima relativa all’Accordo di Programma

-4

" sottoscritto il 29 aprile 2004, e successive integrazioni, ove & stato raggiunto il consenso:

;unanime per ia proroga al 31 dicembre 2025 del termine ultimo per if completamenio degli%

interventi previsti dal PRU, e dato atto che il rapporto tra lo schema di convenzione appro-

t
i

. . N N ; i
valo con essa deliberazione e questa convenzione aggiornata consiste nell’aver dato conclu-""

sione alla ?(Qqedura di. }fgﬁdnte Urbanistica effettuando nello schema di convenzione, wn
'adegu@y;gffo -dei yalyr{zzgrigeﬁci n‘suIﬁmti dalle modifiche oggetto dz vqﬁante, e introducen-
do le ulteriori modg'ﬁché concordate in sede di Conj:erenzgt di P_rpgrqm_rzzg; dando atto nel
prdwe_dfmc_zfno ‘approvativo, che la.s?;toscrizipne della “’cénvenziofwj‘ modificata fosse subor-
dinata all’avvenuta approvazione dell ’4pfbrdq integrativo eall ’éz_pprév_r_z?iarze di successivo e

separato' atto che 'qggio'mass,e gli 4speﬂi di carattere finanziario in applicezione deli "ADR

 ommologato dal Tribunale di Parma il 13 luglio2018;

L1) Paccordo di programma per | attuazione del PRU, sottoseritto il 29 aprile 2004, integra-



to una prima volta in data I aprile 2010 & stato, infine, ulteriormente integrato con il secon-

do Accordo integrativo sottoscritio il 19 dicembre 2019 tra i roppresentanti della Regione.

Emilia Romagna, della Provincia di Parma, del Comune di Parma e STU ed infine approvato,

éon decreto del sindaco DSFP n, 72 del 31 dicembre 2019 pubblicato sul BURER il 22 gen.

naio 2020;

MI) tale accordo integrativo ﬁrmalizéa nello specifico la proraga al 31 dicembre 2025 del.

| termine wltimo per il completamento degli-interventi Dprogrammati nei PRU oltre alla modifi-

ca al “Progetto pilota per laz Sicurezza. Urbana * sulla base di quanto gia decisp
‘:aI‘l. ‘unanimité dei rappresentanti della Regione Emilia Romagna, della Prévinciq di Parma,

del Comune di Paring e della Societé Area Stazz'oné STU Spa nell'ambito della Conferenza di,

definizione dei contenuti del seconio Accordo integrativo,.

Programma propedeutica alla

specificando in quella sede che la proroga dei termini attuativi del PRUdecarrexse dally dg-

ta di sottoscrizione del verbale della seconda seduta awenut& i130/1 1/2.015;---.—---'— —————

NI) fa copertura economic‘o-ﬁn_aniiaria del costo éoniplessivo, del P.R.U. ¢ assicurata sia dg
contributi pubblici che da altri rieavi derivanti dalla vendita di immobili di proprizd della
STU,. r'toncﬁé' dalla gestione di attivita previste dalla presente convenzione éggioﬁatd 0 co-

3

munque autorizzate dalla legge; - :

] Ol) ai sensi di quanto previsto dall'art. 120, comma 3, del Decreto Legislativo 18 agosto |

2000, n. 267, i rapporti tra gli enti locali azionisti ¢ ia Ls'_acietd per azioni di trasformazione.

urbana sono disciplinati da una convenzione contenente, a pena di nullita, gli obblighi e §

. diritti delle parti;
:PI) con la supzf{qz_{‘c_w_r_:e della presente convenzione bégibmatd ~ d'ora in avanti, per il suo
gié_fappresentata bqraffere‘ ricogmwitorio, denominata "conyehzio_ne aggiqrr;ata..", che_per i
contenuti disciplinanti l'attuazione degli intervem“i del PRU. stante Passimilazione di questo

3

/
ad un PUA, assume il valore e gl effetti di convenzione urbanistica ai sensi deil ‘art, 31




comma 6 della LR 20/2000, le Parti intendono regolamentare le"modalit,d di svolgimento del-
le attivita finalizzate alla realizzazione del Programma di Riqualb‘iéazione Urbqinq, fissando

gli obblighi reciproci, al fine di garantire Tautonomia gestionale della Societa e il contempo-

raneo perseguimento dégli obiettivi del Comune a garanzia del pubblico interesse persegui-

to;

Lutto Cid premesso,-—-

convengono € stipulano quanto Segue. g

Art. 1.- Premesse.

L1 - Le premesse formano parte jr!f_e_'grante izfosta(l.?'iq-le del presente atfo.

1.2 = Conla pre;ep{e gogyenz_iorée__gggibrﬁata si intendono integralmente recepiti e so:
stituiti dalla data di stzptfla,:i: pgceder_:ﬁ fzn; repertorio n. 83782 raccolta 26026 del 15 gen-
‘naio 2005 redatto dal ﬂptf:io A(:gglo Bygqfi, n. 12972 raccélta n. _66624dql 16 gennaio 2057,~
n. 32597 raccolta n. 15248 del 5 novembre 2010, n. 37033 raccolta 1 Zo&s del 19 ;ezzjembgf“

|2011 ¢ rep. n. 46775 raccolia 20868 del 11 dicembre 2013, redatt dal notaio Carlo Maria|

Canali.

-Art. 2 - Qggetto della convenzione ti_ggidmata.

t21- Oggetto della presente cpri\}eng'ia-_nf&;éulq diséiglini: dei rapporti e degli obblighi recipro-

-citra Comune e Societa, nonché dei futuri aventi causa, in ordine alla realizzazione del FPro-

‘gramma di Rigualificazione Urb_ah_b denomrzf?ato' "Stazione FS - ex Boschi”, promosso dal

Comune ai sensi della Legge Regione Emilia-Romagna 3 luglio 1998, n, 19 "Norme in mate-*

ria di rigt{q{ificazi({ne urbana”;—
22-11 }?fogrammq di Riqu'l»iﬁlcazioge‘ yrbana, phe riguqrc?a Ia zona della stazione _ﬁari‘{yyia;
ria di Parma, interessando le dree di piazzale balla Chi-es‘a, di Vfa_;;il'essandria, di via Mar-
mqlaga edi vié Brennero, con un’e_steii_wione di T.et_;:i -quadrati 84.264, 78 (ottantaquasiromila

- duecento_sessania quattro/settantotto),' & disciplinato dallo strumento vwrbanistico vigente,



fav. 22, dalla vzgeute scheda norma A/2 "Stazmne FS" r'zonche dagb artt 51,52¢53 deIIe

N. .T.A deI R U E prevzgente oggz artt. 1 0 11 e 12 delle NTA del POC

2.3- . La Societa si impegna ad assumere tutti gli obblighi in ordine alla realizzazione def’

Pragmmma a't thual ﬁcazwne Urbamz come meglzo preczsan nell Accordo dz ngramma e

sue mtegrazzom e negIt amcoh dl segutto elencatz che vengano accetfalt senza aleuna riser-

s va.

2 4 LAccam‘o dz Programma é stato sattoscrztto in data 29 api'ile 2004 e le sue integrazioni

sottoscritte in data 1 qprile 20i0 e 19 dicembre 201 9 (el elaborati tecnl'qa-ammim'strativi

reiatm aI ngramma dl quuahﬁcazzone Urbana sono allegat: rzspettzvamente aIla delzbe.

razwne del Canszglto Comunale n. 2 del 9 germazo 2004 e n. 137 del 10 novembre 2009 og

aggzomatz dalla deliberazione dz Gnmta Comumle n 278 del 27 luglw 20] 6 e successzva-

. mente secondo quanio previsto dalla deliberazione di ‘Giunta Comunale n, 485 del 12 dicem-

bre 2018).

------------ -Art. 3 - Descrizione del Prog_mmma di Riqua?iﬁcaﬁqne Urbafza'._--——-—-------.

3.1 - 1 Programma di Rigqualificazione Urbana presentq le seguenti caratteristiche quantita-

tive:

* superficie del comparto: metri quadrati 84.264,78 (ottentaquattromila duecento sessantq

quattro/settantotto);

-~superficie lorda utile di progetto: mem quadrati 40. 000, 00 (quarantan_l‘i(a)_, olre I superfi- '

" cie esistente pari a mq. 5.010 (cinguemila di_eci) per cm & previsto il recupero di Cll e
- superficie lorda utile reszdenzmle metri quadran 13.880,00 (tredtcnmla ottocentoottanta);-

- superﬁc‘xe lorda utile non residenzicle: metri quadrati 31.130,00 (trentunomila Centotrenty).

, 3.2 - Le superfici delle aree di urbanizzazione primaria.e secondaria, risultanti dagli elabo-

rati progertuali del Piano Urbanistico Attuativo, sorio le seguenti:




- parcheggio pubblico - 14.117,00 11.129, :?l
verde pubblico 2908800 3301895
5 .Si sp'ecij"ica che la superficie di parchegfgio pnfb_blfcb di progetto corrisponde ad una superfi-

cie paria 5.388,82 mq. per la parte ﬁtpri:;grm e ad aha'supgrﬁéie‘cémpless;‘?q vir'maliz eari:
. @ mq. 5.625,00, ﬁalu;ata sul P:qrgmetrq dz 25 vn»ft‘q/;‘wst‘o auto, per la parte interrat@.-——-—-—=-
3.3 - Per la descrizione delle caratteristiche tipologigp/éb;t_ryttive e di ﬁndura deg(i edz cz é i
faito specifico riferimento, olire a Quanlp sopra ind_icdta,. alle. _@folg dz :proggtt_o, _alle rme.
: tecniche alIegatg _al programma, le stesse verranno perd conclusivamente specificate e detta-‘

b - . : . : :
gliate in termini tipologici e funzionali in sede di progetto, una volta determingto. ———---—

Art. 4 - Impegni ed o_bl;ligki reciproci delle Parti.—
4.1 - Con la presente convenzionge aggiomhta la Societd si impegna ed obbliga:----~--=w-—

a) a progettare gliinterventi relativi al Programma di Rigualificazione _Urbima'con le moda-

litaele ierrlpistichg previste dal successivo art 5;em
b) i_z darg _attuazwne aglt 'in'terve_rltlti prewstz dal Programma di Rlequ@one Urbana éon7 ;
for{'_zemgn'te"agli.elﬁboraiti prbgeg;uaii, qei rispetto delle pfq.s_crizioni urbanistiche di cui al
E’?E?d"fnfﬁ ait_.'i 2, comma 2 nonché deile P’e“’,"fz_""”i,fifl _deérqf_o_ di omp_{qgaz:;one del Ihbu- )
nale di Parma n. 31 del 13 dicgn}?ré 2018, relativo alle géér_e di yrbaﬁi%zhzi&n_é éel-'z:"'e del
So‘sfrglgio.(?othprfﬂdenté l'adempﬁneg%g degli ;bélig;:i deri\r;znti dagli accordi éoﬁ RFL, re-

lativamente alla delocalizzazione delle anivitd di quest ultima societd) per un importo com-

plessivo di euro 16.756.020,26, di cui. euro 2.201.461,23 destinati glla’ realizzazione

dell'intervento convenzionalmente dengminato “area ‘Banchini” comprensivo del “centro per

le famiglie” facente parte del “progetto pilota per la sicurezza urbana’™;
¢) a realizzare il Prograntma di Rigualificazione Urbana con ung organizzazione cantieristi-

ca che minimizzi 1 ‘impatto viabilistico nelle aree circostanti 1 ‘intervento;

d) ad attuare il Programma di Riqualiﬁcazioné Urbdnd nel ri_épeuo dei seguenti criteri:-—v--—



) _rieélindzione degli- interventi sotto il praﬁ‘lo progettunle nel rispetto delle modalita e delle

tempistiche. definite con la presente convenzione;

(i) rispetto dei parametri urbanistici ed edilizi; .

| {iif) livello di progettazione izdeguatq all'importanza ¢ al rilievo che le oﬁére di tra.sy‘brma.’

 Zione devono assumere nel pit: ampio contesto 'urbano,'
&) a subentrare al Comune negli impegni assunti con RFI relativamente alla delocalizzazione

delle attivita ferroviarie indicate nella-convenzioné sottoscritta tra Comune, STU Stazione ¢

“RFI in data 15 gennaio 2005 e successive madificazioni e integrazioni;

1} a corrispondere al Comune di Parma Ia quota di costo di costruzione afferente la realizzq.

zione degli interventi struiturali ol di sotto delle aree pubbliq:he @i urbanizzazione, in quanto

fqli mterventz sulla b_asg Qe(“ pr;oget{o__di PRU appro'?ato, ptil"'—f"l}'l_dldndo- Re_:ﬁfnen?—z'ali égh‘,
_5 edifici previsti sui Iotti désjtin_a_ti alla .cqumgrdialt‘u’azio!q di cui a{ stfccesswo
no ﬁ{{z;ziqnéli a consentire la compiuta realizzazione delle opere di urbanizzazione del 2° ¢ 3°
stralelo; quanio dovt, presutivamente quantficats splicando una percentuale pari af
. 10% ge_l{jimpoﬂo de“l_k_z opere stmt{ym_li- (calgfq[qfq sul[c_z_ l{asf t{el‘lqm’mq a'l niassir?a dei lg-

“vori redatta ﬂa__ STU come desumibile dalla nota 5 giugno 2020, assunta al prqt al n. 94103

del 16 giugno 2020, allegata alla Dpresente. convenzione sotto la lettera “F” e corrispondente

alle destinazioni commercialitdirezionali) ammonta ad un totale di euro 957, 838,50 (nove:

cenlocinquantasettemila ottocentotrentotio/50), di cui euro 677.838,50 (seicentosettantaset-

temila ottocentotrentotto/50) per il 2° stralcio e euro 280.000, o0 (dyec:q;toottantamz‘la/OO)
per il 3° straltio. Tale importo saré versato al _Comu'r;e daila societd con hzodalité che | "Ente.

: comunicherd con proprio successivo atto. Resta altresi inteso che Uimporto presuhtivameyuez

i o

quantificato in euro 95 7.838,50 (novecentocinguantasettemila ottocentot}entotto/SO) andrg
eveniualmente conguagliato a consuntivo in positivo o in Anfégatz.'vo,‘sulla base del quadro

economico dei lavori redatto in fase di collaudo finale;

art. 7, risulta-

Ei




g a cedere gratuitamente al Comune le aree relative allé opere di urbanizzazione primaria ¢

secondaria previste nel PRU, entro il termine massimo della condwione dei lavori del Pro-

gramme di Riqualiﬁcdzione Urbana e, comungué, a seguito dell'effettuazione di regolare col-

laudo;
h) ad espletare e perfezionare ogni adempimento procedurale e documentale necessario al

ﬁne_del,l'attﬁazz’one, del Programma di Riquali ficazione Urbana,-secondo le modalita ed i

tempi previsn: o richiamati nell'Accordo di Programma, € Sue eyentuali successive m'odiﬁche:

ed integrazioni;-—

i) a gestire i rapporti con la Regione Emilia-Romagna discendenti dtzl]a-S(.)ttoscri'zimze2 -

dell ’Accbr_a_io di Programma e successive modificazioni e integrazione;
-1) a realizzare e cedgre al Comune dz P‘(zrm‘a{ nlel ‘gmbitd ldeI‘ finanziamento complessivo pari
‘ad euto 10. 756.020,26 '(sgqlici mllzom settet.:ehtacinquimtaseimila’ venti/26); la struttura de-
nominata “cantro per le fq?ftiglie », facente parte dgl “progetto pilqta ‘per la sicurezza urba-

na”, nel rispetto di quanto stabilito dalle norme di legge vigenti in Amate‘_ria e dell'dccordo di’

Programma, € Su€ suceessive modifiche ed integrazion;

m) ad investire nel Programma di Riqualj cazione Urbana le risorse finanziarie previstef

nell'dccordo di Programma e Successive integrazioni;—— : : ]
n) a tenere il Comune indenne ¢ manlevato da qualsiasi pregiudizio conseguente alle attiviia -
costruttive € gestionali poste in essere dalla Societd, o da suoi prestatori d'opera o fornitori o

collaboratori, nonché da qualsiasi pretesa di‘terzi, anche dipendenti, collaboratori, fom:‘tori ’

o appaltatori della Societd, -derivante dalle attivita della stessa;-=

o) a tener conto delle prescrizioni previste dal progetto pilota della sicurezza di cui all'art. 2

bis dell'dccordo di Programma e successive modificazioni, nei limiti di quanto compete alla-

. Societd; =

v

p) a rendicontare al Settore Lavori Pubblici-e Sismica del Comune di Parma, a fronte delle



richieste di trasferimento delle somme Previste a titolo di contributo pubblico, | ‘effettiva do-

‘cumentazione che artesjti lo stato di avanzamento dei lavori relativo al Sinanziamento dejl'p-

'pera, nonché ogni altra utile documentazione che fosse necessaria; : ———

@ a predtsporre e consegnane al Setrore Lavan Pubblwz e St.s'mzoa del Comune di Parma la.

documentazzone a rendtcomazwne dez lavon esegmtz propedeuhcn al nconosczmemo SuC-

cessivo trasferimento delle somme assegnate;

1) per le attivita di cui alla lettera pre;edehte la soczeta sx tmpegna a garantire l'esattq e

umvoca cotrzspondenza deIla dacumentazmne tecmca e canlabtle presentatg che, Ppertanto,

, _ngn _pqtra esse?gf _qggeﬂo di wcéssivé rendiconzazimii;
§) a saldare il debizé di euro 143.469,00 (centoguarantairemila qualirocentosessaniano-
ve{00) nei oonﬁ'orm del Comune emro zl 37 dxcembre 2021, owero nel diverso termine che
sara mdicato nel redzgendo addendum all accordo dt nstmtturazmne presentato da STU ]

Stazwne ed omologato dal Thbunale dz Parma in data 13 luglw 2018 con decreto n. 31 ol--

ire alle somme maturate per riinbo'rso pemonale distaccato ai sensi della deliberazione deliq

' giunta comunale n. 273 dell ' 8 agoisto 201 9=

! t) aa' apporlare qualsm.s't variazione tan_ﬁima che S prevede possa attuars: nel corso delIo

- svolgersi della concessiane decennale del pqrcheggiq H), solo‘ digtro preventiva approvazzo-. /

Ar:.*

ne del Comune di Parma, come stabzlzto con deIzberazrone di Giunta Comunale n 44 deI' &

20/02/2019. - ‘ \ :;.

4.2 - Con la presente cqn_venzione, il Comune si impegna ed obbliga q destinare alla realiz-

zazione-del Programma di Rigualificazione Urbana:

7



t3), nonché del “centro per Te famiglie”, facente parte del “progetto piloia per la sicurezza
urbana”, suddivisa secondo guanio p’revi&td dalla Ieite_ra b) del precedente comma 1 del pre-

sente articolo e subordinaiamente alla presentazione della documentazione di cui alle lettera

p) e g} del presente articolo 4, comma 1; -

:b) a supﬁortare Ié So'ciérd. ﬁel,la gestione globale del Programma di Rigualificazione Urba-

na,;

. emeemmmemAr1. 5 - Progettazione del Programma di Riqﬁaliﬁéaﬁone Urbang.-—---——====-"
5.1 - La progettazione del }_’rogra}n_ma di Rigualificazione Urbana ¢ realizzata dalla Societd

ai sensi del decrefo legislﬁtii:o n. 50/2016, e successive modificazioni.

5.2 - Con la presente convenzione aggiornatd il Comune & la Societé: si danno reciprocamen-

 fe atto che:

- il progetto preliminare del PRU, redatio ¢ firma del Direttore dell’Areq Pianificazione con

§Ia collaborazione del personale del servizio Piani di Riqualificazione {come previsto dalla

 deliberazione di Giunia Comunale n. 118 del 7 febbraio 2003), é stato appravato dal Consi-

glio Cqm’u_nale con dg{iberaz;‘one n. 29 del 25 febbrg;‘g 20053-_ -
.- con atto n. 9—7 del 5 giugno 2006 i Consigl:jci Co'm_u_m_z!e ha preso atto del progetto definitivo
idi tutte le opere pubbliche prgxiste n_‘eZAP‘RU e g(e!l ’ec_iiﬁcio “C”e ha aghrb'\)q!é'il 1° stralcio;-|

’- con bttq n. 855~ del 29/06/2606 la Giunta Comunale ha approvato il progetto esecutivo del .

“ Pr_i__mo ;tra!cio di tutte lg' qperé gyyblicﬁé previste nel PR U:-
- con atto 1. 155 fi_el 5 d{c:'gmbr?‘2008 il Consiglio Comunale ha appravata'i‘l pr_'égéttq deﬁni-‘“
' tivo delle opere previste nel secondo stralcio. (comprens@d anche dell ‘attuale terzo stralc':ia)'
del Pfogram_ma; progetto che dé\_{e esser:e agg.iornato’ a seguito del suddetto accordo di ri-
stratiui-azione del debito ex articolo 182 bis Legge Fallimentare, omologato dai Tribunale di

Parma, il 13 luglio 2018, i quale prevede la realizzazione delle sole opere di urbanizzazione

del 2° e del 3°stralcio, comprendente. ’adempimerito degli obblighi derivanti dagli accordi



con RFI relativamente alla delacalz‘z‘azione delle attivits di quest'ultima societd oltre allg

_progettazione del “centro per le famiglic”. e = N

- 3.3 ~ La Societé é tenuta a predisporre gii elaborati inerenti ad ogni fase della progetiazione

come prevista dal codice ‘degli appalti di cui al citato decreto legislativo n. 50/2016, e suc- -

cessive modificazioni, avuto riguardo a quanto di seguito specificato all'articolo’ 7 “Logy;

' edificabili e loro commercializzazione “ e conﬁcalt& di Procedere per lotii Sfunzionali .v-'....-..-

| 5.4~ All'esito delle procedure ﬁi.aﬁidamemo, ed allo scopo di utilizzare eventuali somme o'

disposizione in segiiito a ribassi d’aste, la STU & tenuta a chiedere preventivamente | ‘assenso .

~ al Comune, nelle persona del divigente del Settore Lavori Pubblici e Sismica.~—-wme—eiea...,

Art. 6 - Realizzazione ed esecuzione delle opere di urbanizzazione e degli ulteriori intet;veith

——=-di finaliti pubblica previsti dal PRU---—mv—remreremees -

6.1 - La Societd si impegna a realizzare:

6.1.1 le opere di urbanizzazione previste nel progetto di PRU allo stato approvato (compresi

gli interventi strutturali al di sotto delle q}ee pubb,li_éhe di urbanizaziorie, in quanto tali'in-

terventi, sulla base del progetto di PRU approvato, pur 'ﬁ._s'ultandq pen_‘z'{len‘z_iali-,agli e_dtﬁéx‘;

- previsti sui lotti destinati alla commercializzazione di cui al successivo art. 7, risultano Jun- \
N o e e TR EE T, . i . - - . PR ) "-ﬂ--ﬂ-».,, "
. . . i A 'i\"'

: zioneli a consentire ln compiuta realizzazione delle

‘cig) e, pertanto, in via esemplificativa e non esaustiva. e :

a) parcheggi, ,viabilité interna, strade pubbliche;

" b) reti di distribuzione gas e acqua;

¢) reti di distribuzione energia elettrica;

d) reti di distribuzione telefonica;

¢) impiantj di illuminazione pubblica;

Lo

/) retefognaria;

g) altre reti (fibre ottiche, teleriscaldamento, ecc.);--




h) attrezzatura @ verde delle aree di urbanWon? secondaria.
6.1.2 gli interventi finalizzati alla delocalizzazione delle attivita di RFI in ademﬁimﬁnggffgli%‘
obblighi derivanti dall' Accordo sottoscritto in data 9 giug"fiq 2003 tra Comune e RFI e dal-
Ia successiva Convenzione Attuativa sottoscritta in data 15 _gfmn‘aiq. ?005 tra Comune, STU e

RFI;

"6.1.3 1_’egii/icazione—délla struttﬁra sociale denominata ‘centro per le famiglie”, nell'ambito

del piis ampio intervento con'venziq‘nalmgr}t_e._denqrfzztg_to “Area Banchini Commsnram

6.2 — Le opere di urbanizzazione e gl y[tgriari if_téﬂgnti ﬁna_lizzati al perseguimento delle
" finalita pubbliche previste dal PRU di cui al precedente comma 1 dovranno érs'{erg realizzati”

sulla base di quanto d@'o'stb da{ tdecretq (fgis-latfm n. 50/2016, e successive modtﬁcazm;z

6.3 - Le opere di cui alle lettere b), ¢, d),> ), ) eg del 'punio 6.1.1 del ﬁresente articolo do-

vranno essere eseguite secondo le -disposizidni dei gestori di pubblici servizi e risultanti dagli

accordi preliminari allegati ai relativi progetti definitivifesecutivi.

{6.4. I progetti definitivifesecutivi dei sopramenzionati interventi dovranno essere Sottoposti

.gll’approvazione della‘Giuﬁm Cq_munale.

-Art. 6 bis - Gestione.dei parcheggi pubblici.

6 bis. 1 - La societa si impegna, ﬁh‘da ora, a cedere al Comune, il 31 luglio

cheggio oggetto del contratto di concessione per la gestione, prot. STU 139/2019, sﬁhufato

dalla medesima sqcietiz-iﬁ fjata 30 iyglio 2019 con [ ‘jimpre.sa “Line servizi per la’ mobilita

S.p.A.". Il Comune si impegnd ad accettare Ia cessione e ga(anﬁsce alla STU fa disponibilitc
. delle risorse finanziarie di 1.206. 000,00 (unmiliqnedue_centoseimila/ﬂO) euro, relativa al ca-
none decernale amicipato corrente dq_l 30 IugI'i'o. 2019 al 30 luglio ?029 per la gestione del

parcheggio H), come previsto nel piano economico finanziario allegato al decreto di onolo-

_ gazione ex art. 182 bis Legge Fallimeniare.

e Art. 7 — Lotti edificabili e loro commercializzaziong, <---—rs-mm====mr-—===



7.1 — 1 lotti edificabili relativi al 2° e 3° straicio saranno commercializzati nel Fispetto del-

quadra normative applicabile ai contrats anivi della pubblica amministrazione. La commer-
- ' L o . . ‘. , . o s -
cializzazione dovrd essere attivata e adeguatamente sviluppata dalla societs, anche per logi

ﬁméz‘o'tgah', prima di 'dq-'inirg il progetto esecutivo e affidare la realizzazione delle opére di
. wrbanizzazione, comprensivo degli interventi strutturali al di sotto delle aree pubbliche d;
urbanizzazione di cui aglj a}:(icol.i 5 e 6 della presente convenzione (escluso quanto relativo

dagli accordi con RFI relativamente alla delocaliz-

« zazione delle attiviti di quest’ultima societd e alla progettazione del “centro per le famiglie X
\ Gli esiti della’ attivita- di commercializzazione Dpotranno éiustiﬁcare una progettgzione e ung

realizzazione per lotti funzionali delle o_pere‘di urbanizzazione. Degfi esiti dell ‘attivita di

* commercializaazione la societd riferivd puntuaimente o Comune che si impegna a valutare’

eventualj esigenzé di-intervento sugli strumenti urbanistici ¢ a ridefinire le tempistiche ¢ let

modalitt di realizzozionie, ove occorra, mediante specifica appendicé’ alla presente conven.

zione.
7.2- Tutti gli interventi edilizi previsti rie]l ‘ambito del bdm?_a_rto ‘denominato “Stazione FS — |
% Boscht” deyranno essere realizzali nel pieno rispetto dei paramerri ¢ delle destinazioni
. d'uso,del progetto di. PRU di cui alla variante approvata con deliberazione Giinia Comuna-.

“len. 485 del 12.12.2018 nonché i quanto puntualmente disci_plinatq dalle relative norme di

attuazione e _dalla .p(gsem‘e convenzione aggiornata.-
7.3 — L attuazipne deglz jﬁgergggzti edzl:zz Pprevisti fi:_zI PRY, comp_ortere_i_ ;'I pagamento q -@‘_’_"fe
i del Comune di Parma, in séa;e di n'la-scio dei Permessi di Cost}ui're,_dei residui oneri e de]
_costo di _c?.;tfmzione _aﬁ”ere_ﬁ{{ zl riluscio dei medesimi titoli ‘abilit;z'tt"vi aéIa castruzione, di cuj
all ’?ft. 1 6 del dPR n. 380/2001.€ artt. da 29 a 34 della L:R:_r.z. 1572013, g‘alf:qlat_i sullq base
della disciplina »rgg;i‘qna_le_ in materia di contributo di costruzione dj cui alla DCR 849/98 e

DGR 522/99 come recepite rispéttivamehte dalle deliberazioni di consiglio comunale r.




140/2000 e p. 25/2000, e successive determinazioni di aggiornamento, e precisamente.----—-
. a) dovras essere corrisposto il residuo degli oneri di urbanizzazione secondaria (corrispon-

dente alle operé non realizzate.dalla Socield) per un importo parial 7_5 per cento dei quanti-

tativi tabellari (c.d. tabelle parametriche); |

b) dovra essere cofﬁ'sposio P’iniero ammontare del costo di do_struzione ‘dei nuovi edifici, cal-
_colato sulla base del computo metrico estimativo degli interventi da realizzare, comprendente

" perianto anche tutte le opere di completamento pertinenziali ubicate al di sotto delle aree di'

| urbanizzazione, al netto pertanto delle sole opere strutturali realizzate dalla Societd.-<-———-

-Art. 8- Cbllaudd. in corso d'opera e collaudo finale.

i 8.1 — Entro il termine prévisto dalle norme vigenti, la societd medesima é tgnuta,'salvo diver-
se istruzioni impartite dal Comune, ad effettuare it collaido in corsa d'opera ed il collaudo

finale di tutte le opere previste dal precedente art. 6, comma 1.

. 8.2 = La societd & tenuta ad eseguire i collaudi delle gpere.a mezzo di tecnici, regolarmente .

" . nominati, in possesso di elevata-e specifica qualificazione in riferimento al tipo di lavoro, al-
: il’a sua complessita ed all'importo dello stesso, in contraddittorio con il tecnico designato dal

- Settore Lavori pubblici'g :9ismioq_'g comungue nel rispet_io _dei (eguisit;'_ df cui all’articolo 102,

. sesto e settimqﬂc_ommq'_l_)..v%gs; 50/?01 6.

83:-In tema di ﬁomi’na del collaudatore si vichiamano'le norme sancite dall'articolo 102 del
decreto legislativo 18 aprile 201 6, }1._ S0e successive modificazioni ed integ_rq{i?ni.-;-'—----_
8.4 - Le opere di cui al precedente articolo 6, comma 1, dovranno essere syi{op@;te a c"_’{ﬁff_jﬂ
do ﬁnqlé fn cant}*qddittoﬁo con il tecnico designato dal Settore Lavori Pubblici e Sismica del.
Comune non olire 6 mesi dall'ultimazione dei lavori. Per i lavori di importo pari 0 g'nferioret
adun milione di euro ¢ facolté dellasocieti di sostituire il certificato di eollaudo con il certi-

| ficato di regolare esecuzione, emesso non oltre 3 mesi dalla data di ultimazione dei lavori.<-—

8.5 - Tutte le spese di collaudo saranno a carico della Societd.



8.6~1In bgr_u‘ caso, i certificati di collaudo delle opere di cui al precedente articolo 6, comma
.4 dovranno comungue essere emessi con le modalita ed entro i termini previsti dal citato gy

ticolo 102 del d.igs. n. 50/2016, e successive, modificazioni, con particolare riguardo al

comma 3.

8.7 - Le opere di cui al precedente art. 6.1.1 dovranno essere oggetto di collaudo Sinale pri-.

1

‘ma del rilascio dei ceftficati di abitabilici o agibilita relativi agli. edifict previsti dal Pro-

' gramma di Rigualificazione Urbana. -

' 8.8 - Per le' opere di cui al preceden;e' articolo 6, comma 1, la Societs & tenula, a favore del’

-Comune, alla gavanzia e agli obblighi di cii agh artt; 1667, 1668 e 1669 del Codice Civile, :

entro i limiti.ivi contenuti.

8.9 - All'emissione del certificato di collaudo dei lavori o di regolare esecuzione, le opere di.

et i

; urban?z;qzione pr".z‘t{zqria e secondaria saranno assunte in carico dal Comune.
8.10 — It presente articolo sara soggetto ad automatica inserzione di clausole, ex art. 1339
_cc., nel caso di emanazione del reg&lari:eyto dzj cuiﬂall 'a_i:tz:cq]q: 21 6, comma 27 octze.gde_{ de-

16 legislativo n. SO2016 ¢ successive modificazioni. Firo all‘emanasione del regolamento " .

di cui al precedente periodo, -il Dresénte articolo déw-& tener conto delle disposizioni recate

in materia dal DPR n. 207/2000, per quanto yige)zti € compatibili. - - :

—-=—eeenm-Art. 9 - Cessione gratuita delle aree e delle opere di ‘ui'bdm'zzazione.----—--—-—'—

9.1 - Con rifevimento a quanto previsto dal precedente art. 4, comma 1, Ietterq g a seguito'

del colloudo definitivo delle opere di urbanizzazione ( esclusi &li interventi integrativi e per- -

tinenzigli ) ai sensi di quanto previsto al precédet_:te arnt. 6, la Societd si impegna aila loro

cessione gratita al Comune.
Ove venga concretizzata la realizzazione di interventi strutturali integrativi e pertinenziali al

di sotto del suolo pubblico, in sede di cessione delle.aree di urbanizzazione sari trasferita al

Comune Ia sola proprieta del terrend superficiale dal piano di campagna fino al manto di




impermeabilizzazione delle strutture sotterranee escluso, rimianendo di proprietd del conces-

 sionario. e dei suoi aventi causa il sottosuolo e gli immobili ivi realizzati e che, in detta sede,

Everrimno meglio specificate le modalita di

gestione, manutenzione e i reciproci impegni.~-——

92-Gli immobili e le opere, dovranno essere ceduti liberi da oneri, vincoli; ipoteche, trascri-

zioni pregindizievoli, honché sgbmbri da persone 0.cose e con le piit ampie geranzie di evi-

- zione.

9.3 - Durante l'ativazione delle opere di urbanizzazione di cui al precédéﬁte art, 6, e fino alla

“cessione delle stesse al Comune, tutti gli

oneri di minutenzione e di esercizio, ed ogni re-

sponsabilitd civile e penale ad essi inerente, sono a totale ed esclusivo carico della Soc_ietc‘z.' ‘

Qualora, all'atto della consegna, le opere stesse mon risultassero in perfette condizioni di

manutenzione, il Comyne potra provvedere d'ufficio con spese a carico della Societd,———--

Art. 10— Impegni finanziari.

10.1-— Le risorse 'ﬁnanziaﬁe"ché il Comune si obbliga a i?asferire per la realizzazione del

. Programma di Riqualificazione Urbana ai sensi di quanto previsto el _pi;ecedente art. 4,

: comma 2; sono regolarmente impegnate nel bilancio commale e previste nel piaho‘ triennale

degli investimenti 2020-2022 0¢

Ii investimenti 2020-2022 del Comune in coerenza con ghi ;‘mpegni finanziari indicati nel

- piano industriale approvato dt}l{a societd, nel rispetto delle disponibilita previste nei docu-

_menti di programmazione finanziaria e dei vincoli di finanza pubblica e di quanto stabilito i

' dalle linee guida >_e‘ degli mdmzzz perla stesura &el rfﬁgvo piano ex art. 182 bis Legge Falli=

mentare della Societd Area Stazione STU SPA approvat con delibere del Comiglio Comuna-

éle n. 47 del 18/04/2017 e 106 del 22/12/2017, salvo quanto preyistq dal successivo art. 15

della presente convenzione aggiornata.-

10.2 - Le risorse finanziarie chela Regione E'rh’ilia-Romagnq trasferird al Comune nel rispet-

‘to degli impegni assunti in sede di Accordo di Programmae successive modiﬁéazioni e ai

sensi di quanto previsto al precedente art.

4, comma 3, left. b, saranno assegnaté dal Comu-



ne stesso alla Societd nel rispetto delle modalita previste dalla Regione e compatibilmente

con i termini dalla stessa fissati,
10.3 —~ I Comune si impegna a trasferire alla societd il contributo complessivo di eyyp .
16.756.020,26 (sedici milioni Settecentocinguantaseimila venti/26) sulla base di stati di avan-

‘zamento dei lavori di cui alla presente convenzione validati in conformite: a quanto Dpreviste

, dal codice dei contratti pubblici, —--- - : = -

dei contratii. e : ,

-Art. 11 - Garanzie finanziorie, e -

‘avvenuta costituzione, da parte dell ‘esecutore o

H

- 11.1- La Societi si impegna a documentére |
‘degli esécuiori degli intervensi previsti nella presente convenzione ggiornata, @ suo favarei

“ed a favore del Comune in caso di liguidazione o as.é@ggettamento a procedure concorsual

_' nonché per ogni altra ipotesi di estinzione della Societa, di tutte le garanzie, eccezion fatta

*: per la cauzione prowisoria, in conformit a quanto stabilito dal D. Lgs. 50/201 ) ——

-Art. 12 - Modalita attuative e varianti.--

- 12.1 - Nel caso si rendessero necessarie alcune varianti urbanistiche, ai Jini dell'attuazions’
- del Programma di Rigualificazione Urbana, si Jard riferimento a quanto prescritio nell'ars,

5.2 delle. "Norme urbanistiche ed- edilizie® elab. A08 del PUA vigente, che ha sostituito ot

Velab. 26 del P.R.U. “Area Stazione STU Spa "~ = : :

e [R—

"12.2-- Nel caso in cui Je varianti o modifiche siano relative a quanito ‘previs_io all'art. 7

ordo di Program-

B

dell'4ccordo di Programma, verrg attuata In pro_éedum'di variante all'4

.

ma stesso; qualora, invece, si tratti di variante al piano urbanistico attuativo, si fara riferi-

mento alle procedure di vavignte di PUA-

-Art. 13 - Controlli e verifiche..

13.1 - Ai sensi dell'an, 6 dell'Accordo di Programma, lattivité di vigilanza sull'attuazione




o NS’ 1O

del Programma di Riqualiﬁcaéione Urbana & esercitata dal responsabile di procedimento

nominato dal Comune.—

13.2 - In particolare, il Comune sovrintende, coordina e vigila, in tutte le fasi dell'intervento, |

; la corretta ottuazione del Programma

di Riqualiﬁicqzione Urbana.

i 13.3 - La Societd é ertanto tenuta a garantire Taccesso a tutte le informazioni richieste, an-
JO - . p — -

1che in funzione degli impegni di rendicontazione periodica sullo stato di attuazione dell'in-

tervento assunti nei confronti del soggetti pubblici finanziatori.

‘Art.'14 - Durata.

14.1 - La presente convenzione aggior;r;ata, ¢d il PRU dalla stgséa disciplinato, hanno validi-

ta fino al 31 dicembre _2025, come da secondo Accordo integrativo all’Accordo di progr‘am-:

_ma del 29 aprile 2004 relativo al Programma 8i Riqualificazione Urbana denominato “Area

| Stazione F.S. Ex Boschi”, sottoscrifto

in data 19 dicembre 2019 e approvato con Decreto del

'Sindaco DSFP n. 72 del 31 dicembre 2019 pubblicato sul BURER il 22 gennaio 2020.—~——--

" 14.2 - La presente convenzione aggiornata pomi_ essere prorogata per un periodo da definir-

' si tra le Parti nel caso in cui, alla scadenza, non.sia compleiato il Programma di Riqualifica-

' zione Urbana, facendo variante all'Accordo di Programma.

w-drt. 15 — Condizione sospensiva di efficacia.

" 15.1 - L’obbligo del Comune di contribuire ﬁnanziaﬁameizte alla STU é sospensivamente .

condizionato, per la somma di euro 1;843.304,90 (un milione ottocentoquarantatremila tre-

centoquqttfo/%), all’effettivo trasferimen_to,'dq parte del Ministero dell’Economia e delle Fz—

N

nanze tramite la Cassa Deposi?i e Prestiti Sp 4. e la Regione Emilia Romagna, ‘ognuno per

quanto di loro competenza, delle relative somme. STU prende atto di tale condizione e la ac-

cetta senza riserva alcuna.--

15.2 - 8TU é autorizzala @ dare corso

agli interventi previsti dalla presente convenzione limi-

tasamente all’importo di euro 14.912. 713,36 (quattordici milioni novecentododicimila sefte-



centoguindici/36), dalla stipulazione della presente convenzione., -

-Art. 16 - Risoluzione della convenzione. SR

16.1 - La presente convenzione agglornasa si risolverd in caso di gravi e reitgzraté inadem- .

 plenze della Societd agli obblighi ed impegni assunti, tali dit comprometsere gravemente g

. missione della Societd stessa e gli interessi del Comune, - e -
46.2 - Prima di dichiarare risolta Ia DPresente convenzione aggiornata, il Comune dovrg con-

testare alla Societd, per iscritto, con precisione e con apporti documentali, ove possibile, 1 A

.| Badempienza riscontrata, intimando alla stessa di rimuovere le cause di i'nadempiménto.e¥- .

16.3- La Societd pisss presentare controdeduzions entro 30 giorni dal ricevimento della con-

testazione di cui sopra.

16.4 - Qualora Ia Societt non inotiyi adeguatamente le cause dell'inadempimento e non cessi.

# proprio comportamento gravemente inadempiente, il Comune pué richiedere la n‘soluz'iane‘

della presente convenzione aggiornata ai sensi del Dresente articolo.

' 16.5 - La risoluzione comporta la revocgi dei Sinanziamenti ai sensi dell'art. 9 dell'dccordo di

Programma.-- T

 16.6 - In qualsiasi caso di scioglimento della Societa, il Comune avra diritto di prelazione, a’

. T,
- parité di condizioni offerté, sui beni che Ia Societd abbia o mettere in vendita nel corso della g

pubblici.~

£y

: Art. 17 - Controversie e sanzioni,

17.1 - Per guanto ron contemplato nella presente convenzione aggiornata, € fatto specifico

n_‘féﬁm'en:b alle disposizioni di legge e provvedimenti gia citati in premessa e nel corpo del

Dresente atto, nonché al Regolamento Urbanistico Edilizio e agli strumenti urbanistici Vigenti

nel C

17.2 - Per qualsiasi controversia relativa all'interpretazione e — oppure - ail'esecuzione del-




L -

la presente convenzione aggiornata, & competente esclusivo il Foro di Parma,-—-—--—— —

17.3 ‘-‘ Nel caso di violazioni delle norme contrattuali tutte della. presente convenzione ag-'

; giornata, Sono richiamate le sanzioni discendenti dalle 'vig(_mti Hispasizioni di legge.---—--—--

17.4 - Agli effetti della presente convenzione aggiornaia, le Parti eleggono domicilio presso

il Comune.

Art. 18 - Verifica della economicitd della gestione.

18.1 - La contabilita'dovrd essere elaborata per ogni singolo intervento in modo da consenti-

re la valorizzazione dei costi di avanzamento, la correlabilita degli stessi con il ricavo previ-

_la necessaria analisi delle varianze e Veventuale ripreventivazione.:

Art. 19 - Spese notarili registrazione.

- sto, evidenziando continuamente il confronto tra i dati previsionali ¢ quelli a consuntivo, per

19.1 - GH onorari notarili ¢ le spese di registrazione conseguenti al preSenté atlo ¢ ad even-

tuali ulteriori atti da effettuarsi a richiesta del Comune ¢ a cura del medesimo, sono a carico .

della Societd, che invoca tutti i benefici ele qggvolazippj‘ ﬁ.s'cali previste da{ig leggi vigenti.--

-Art. 20 - Norma ﬁ;ga_lef :

(soppressa)

Tutcla della riscrvatezza dei “dati personali”.

‘Ai sensi delle disppsizioni del Rego_]amépto (UB) n. 2016/679 e del D.Lgs. 10 agosto 2018, n.

101, e Parti contraenti prendono atto che il sottoscritio notaio & il “fitolare del trattamento”

dei “dati personali” contenuti nel Contratto (e nella sua dogumentazione preparatoria); esse’

altresi acconsentono al ",‘trjattamentd” dei datl stessi, anche

qﬁalora si tratti di “dati particola-

1, da parte del “titolare del trattamento” e dei suoi “incaricati”, mediante strumenti, compresi

quelli informatici, jdonei alla loro gestione e archiviazione, sia al fine del’ compimento degli

adempimenti dovuti in esecuzione del Contratto, sia al fine di soddisfare esigenze organizza-



N tive dello studio nntq:ﬂé; Ie Parti contraenti pure autorizzano il ‘fﬁ'attamento” dei dati predetti
. da parte di soggetti terzi, incaricati dal “titolare del trattamento”, che siano preposti alla fenuta’

¢ alla gestione delle banche dati contenenti i Registri Immobiliari, gli Archivi Catastali, il Re-’

gistro delle Imprese e ogni altro Pubblico Registro, 6 che: comunque siano preposti a qualsiasi

- Ufficio ove debbano svolQersi adempimenti dipendenti dalla stipula del Contratto. v

~Dichiarazioni finali.-

T Contraenti dichiarano che i rispettivi codici fiscali sopra fiportati sono quelli rilasciati

dall' Amministrazione Finanziaria -

1 Contraenti mi dispensanc dal dare lettura della documentazions allcgata al presente Contrat.

: to, dichiarando di averla verificata e communque di averne avuto esauriente CONOSCENZA, ~~nrmve-n-

llegati del Contratto: «—-~—--—— : - :

' “A™: delibera di C.C. n, 89/2020;

"“B; delibera di C'C. n. 47/2017:

“C”; delibera di C.C. 1. 106/2017,—

“D’: decreto Tribunale;,

“E”: delibera di G.C. n. 261/2019;

“F*; nota del 5.6.2020.

Io Notaio - richiesto - ho ricevuto questo atto che, scritto con elaboratore elettronico da per- 5 j\;"f f

- sona di mia fiducia e in parte da me, ho letto ai comparenti, i quall, a mia domanda, lo appm-’g
= B e 2 . o R - Pt ~t2

.
'vano.e lo sottoscrivono con me Notaio alle ore dodici e minuti cinquantacinque circa; consta,

il presente atto di dieci fq_gli per tremotto fgcciate' e fino'a qnesto.punto della trentanovesima

paging.—— ST

 F.to: Tiziano Di Bernardo,--——- - —

- F.to: Isdbella Tagliavini.

F.to: Carlo Maria Canali.-
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COMUNE DI PARMA
SEGRETERIA GENERALE

DELIBERAZIONE CC-2020-89 DELLA SEDUTA. DI CONSIGLIO COMUNALE
DEL 14/12/2020 - ‘- ' : -
Oggetto: Societd di Trasformazione Urbana Area Stazione STU &, -A. . Programma .
Rx%%a!iﬁcazione Urbana dr:snominato "STAZIONE FS - EX BOSCHI" L.R.pl9/98'.‘ ‘Approvazio,
dello schema di atto ricognitorio in attuazione del 0piamo di ristrutturazione del debito omolo -dal
Tnl;mal& dIiEParma con decreto n. 31 del 13.07.2018 e della converizione cbnseguen'%t%nte
aggtornata. LE, . .. . [ - : : e

di

L'anno 2020, queito giomio  Quattordici (14) del mese di Dicembre alle fo 15:00 in. Parma, in
video conferenza ai sensi dell’art. 73 del Decreto legge 17 ‘marzo 2020, n. 18 convertito con Legge

18/03/2020, Prot. Gen. N. 52057 e succéssive modifiche e integrazioni, convocato nei mod; di
legge, si ¢ riunito in sessione straordinaria di 1*. convocazione, il Consiglio Comunale -per
deliberare sui punti iscritti all’ordine del giorno e fra essi il provvedimento di cui all’oggetto.”. ~
Con la presidenza dell’adunanza di Alessandro Tassi Carboni, nella sua qualita di Presidents, che .
ne dirige i lavori e con la partecipazione del Segretario Generale -del Comune, -Dott:ssa Anna ,,f"
Messina, essendo legale il numero dei Consiglieri intervenuti, i lavori continuano, . . . -
"I Presidente, esaurita la disciissione, dichiara Papertina delle-operazioni di voto, :
Al'momento della votazione dell’argomento risultano presenti n: 31 Consiglieri ¢ precisamente:

!.msszc.;«imonm_x.gssmno |PRESENTE | [LAVAGETTO LORENZO
PIZZAROTTI FEDERICO . | ASSENTE . | MALLOZZI ALESSANDRO
AGNETTI BRUNO | PRESENTE | MASSARI GIUSEPPE
AZZALIPAOLO - PRESENTE - | MASSARI ROBERTO.
"BONETTI CATERINA . | PRESENTE ’ MHAIDRA NABILA

' BOZZANI ROBERTO ASSENTE OCCHI EMIEIANO
BUETTO NADIA - | PRESENTE | PEZZUTO FABRIZIO
CAMPANINI SANDRO MARIA | PRESENTE | PINTQO-ORONZO" .-
’gwmnou LAURA | PRESENTE PIZZIGALLI SEBASTIANO
COLLALUNI:. - ° PRESENTE- QUARANTA'ELISABETTA
| DE MARIA FERDINANDO, PRESENTE | ROBERTI ROBERTA

| DIPATRIA CRISTINA. . PRESENTE | RONCHINI VALERIA

| FORNARI STEFANG - | PRESENTE - SALZANO CRISTIAN

| FREDDI MAKCO MARIA - | PRESENTE

| GRAZIANT DAVIDE |PRESENTE | SCHIARETTI ROBERTO

| ILARIUZZI LORENZO | PRESENTE | | SPADI LEONARDO " -
|JACOPOZZI DARIA - | PRESENTE |

Obounon ‘Nthao Emma Jeannine, Consigliere aggiinto senzp diritto di votos presente;- .y
Risultario inoltre presenti, senza diritto di voto, gli-Assessori Alinovi Michele, Bosi Mareo, Feretti-

-Marcg, Paci Nicoletta Lia Rosa, Rossi Laura e Seletti Ines.

Fungono da scrutatori i sigg: Bonetti Catetina, Graziani Davide, Schiaretti Roberto.© -

Uditi gli interventi dei Consiglieri risultanti dal file audio/video -archiviato presso Ia -Societa
affidataria. del servizio di archiviazione ‘multimediale, con n. 19 voti favorevoli, n. 0 voti‘contrarie ~
n. 12 voti astenuti (Agnetti, Azzali, Bonetti, Campanini, Cavandol, Colla, Jac_opoz?;i, “Lavagetto,

‘Massari Giuseppe, Occhi, Pezzito, Roberti) su n: 31 Consiglieri presénti ¢ votanti il Consiglic

Comunale approva la proposta’ di-provvedimento che segue (deliberazione 0. CC-2020-89) e reca-
I’oggétto “sopra esglicitato ¢ ne dichidra, a seguito- di votazione Hportante il medesimo esito,
I'immediata eseguibilita ai sensi delle vigenti disposizioni e proseguono i lavori, '




Comune di Parma

Proposta i. 2020-PD-1304 del 08/06/2020

OGGETTO: Societh di Trasformazione Urbana Area Stazione STU-S.p.A. Progrimma di
Riqualificazione Utbana. denominato’ "STAZIONE F$ -. EX BOSCHI" LR.. 19/98.
Approvazione dello schema di atto-ricoghitorio in attuazione del piano di ristrutturazione del
debito omologato dal Tribunale di Parma con decreto n. 31 del :13.07.2018 “e. della
convenziene conseguentemente aggiomata, IE

1L, CONSIGLIO COMUNALE

Visto I’accordo di programma stipulato in data 23 luglio 1997 tra Ministero dei Traspoiti,
Provincia di ‘Parma, Comute di Parma, Ferrovie dello Stato ‘¢ TAV, sulla base di accordo
quadro del 29 Tuglio 1994, nel quale era prevista Pesecuzione di intervente di }'iqualiﬁcazibne

della stazione-férroviaia di Parma, nonché, unitamente alla. lorb;valoriz'zazioné, degli s¢ali

ferroviari di via Alessandria e di viale Fratti,” oltre ad interventi ‘di miglioramento.

dell'accessibilita e.di collegamento con la viabilitd utbana;

Visto Particolo 11, comnii da 2° a 4° del decreto-legge pumero 398/1993, convertito nella
legge NUMETO 493 del 1993, e successive modificazioni; commi nei quali. viene stabilito:
comma 2°, che -“i programmi di recupero urbano sono costituiti da un insieme sistematico di
opere “finalizzate alla  realizzazione, -alla manutenzione e allammodernamento  delle
urbanizzazioni primarie, con parficolare attenzione ai problemi di accessibilita degli impianti
¢ dei servizi a rete, e delle urbanizzazioni secondarie, alla edificazione di completamento e di
integirazione dei complessi urbanistici esistenti, nonché.all'inserimento di elementi di arredo
urbano, alla manutenzione' ordinaria e straordinaria, - al restauro - € al risanamento

conservativg € alla ristrutturazione. edilizia degli edifici”, mostrando una complessita di’

iniérvento pit dmpia rispefto ad un semplice  strumento urbanistico ‘attuativo. Soggiunge il
successivo comma 3° che “i programmi, di ‘recupero urbano da redlizzare, sulla base di una.
proposta unitaria con il concorso di risorse pubbliche ¢ private, sono proposti al comune da
soggetti pubblici e privati, anche associati tra di loro”, demandando al comune la definizione
delle priorith “di detti programmi’ sulla Base di” criteri oggettivi per Vindividuazione degli
interventi”; - , ' S o

Visto ultimo comma del predetto articolo, infine, che dispone: “ai fini dell'approvazione dei
. programmi - di ' recupero urbano, pud .essere promossa la conclusione di un dccordo di
programma ai sensi dell'articolo 27 della legge 8 giugno 1990, n. 14277 -

Vista, iﬁqltré, 1a legge della regione E_mi]_ia;Ronmgha 3 luglio 1998 numero 19, e successive
modificazioni, che ha recepito e lodevolmente integrato la suddetta fonte legislativa nazionale

primaria, ulteriormente caratterizzando il PRU quale intervento urbanistico di portata pid

1



ampia rispetto dd un mero Piano urbanistico Attuativo, cui ¢ attribuita anche una funzione
sociale, . di ‘recipero " di . aree disagiate, prevedendo forme dj Partecipazione ‘e -di
cofinanziamento pubblico privato; ' ’

Considerato “che i PRU sono strumenti urbahistici attuativi frutto di una’ evoluzione
normativa che, partendo dalla riconversione di realta edilizie rilevanti attraverso la modifica
della destinazione d'uso, consentono ai- cormuni di riqualificare il tessuto urbanistico, edilizip
ed ambientale - mediante s tutela -¢ la valorizzazione del sistema- delle arge verdi, la
salvaguardia dell'identith culturale.del centro storico, le. trasforinazioni delle ares industiali
dismesse ed infine la riorganizzazione del sistema dei trasporti; < ©

Riténuto, inoltre, che il PRU & caratterizzato dalla presenza di pluralits di -attivita che

urbanizzazione, nonché da una dimensione tale da incidere suila riorganizzazione urbina e dal
possibile concorso di pitl operatoti e risorse finanziarie pubbliche e private; - o
‘Ravvisato, in altre parole, ‘che i PRU costituiscono strymenti che mirano a promuoyere,
coordinare ed integrare iniziative € risorse pubbliche e private, per. migliorare Ia ' qualita
‘urbeina ¢ Ia dotazione di servizi ed infiastrutture di quarticri o aree che ne‘sorip carenti o che
comunque necessitano di ui Ioro potenziamento: I PRU. sono intoltre atti di programmazione
negoziata (¢fr. Consiglio di Stato, Sez. VI, Sent. n. 4303 del 09-09-2008, secondo o,
bucna sostanza ai' PRU- ¢ applicabile Iart. . 11 della L n. 241/1990, con consegue,
applicazione dei principi civilistici richiamati dal suo ‘comma secondo);

Considerato che: -~ :
con deliberazione del Consiglio Comunale n.: 306 del 6 dicembre 1999, il Comume di Parma ™
delimitava gli ambiti di riqualificazione urbana, proponendo. alla Regione Emilis Romagna
Pammissione a'ﬁnanziamentb-;dql PRU; = = o v S
a seguito di esito positivo-di tale richiesta, con atto di Consiglio Comunale n, 124/37 del .
9/4/2002, modificato con’ successivo atto n. 129/51 del 27/95/2003,'il.-.C0mune deliber Varg e e
promuovere la costituzione di una societa di trasformazione urbana, ai Sepsi-deu’arl/%&wu &4
Decteto Legislativo 18/8/2000, n..267, e successive modificazioni, per la real; D_gbpdé
Programma di Riqualificazicne Urbana denominato “Stazione FS —ex Boschi™;. . 7/ g /D
rogn ' : : L

"

" canal I . 5o ) “ MY P e RPN "i "ﬁ-. o
ai sensi del. primo comma-di tale articolo “..:i comunj, anche con la p_ar_teczpéﬁu{ jg?r@%;‘,
provincia e della regione, possono costity PR N

‘interventi di trasformazione urbana, in-attuazione deg mistici RS W
Jine le deliberazioni ‘dovranno in ogiii éaso prevedere che gli ‘azionisti privag; delle soeiby 12

Pper azioni siano scelti tramite procedura di evidenza pubblica”; - - D

a mente. del successivo, comma secondo “le societd di trasformazioné urbang Pprovvedone

alla preventiva ac@ui&iziang degli immobili interessati dall’intervento, allq.trq.s_vfomaziane e

alla commercializzazione degli stessi..”; - '

il;ﬂzie, I'ultimo comma sancisce che “i rapporti tra &li enti locali azionisti e Ig "soc'z_;etd per

azioni di trasformazione wrbana sono 'ziisc@ii_naﬁ da ura convenzione contenente, q pena di

nullita, gli obblighi e i diritti delle parti”; ‘

" con il sopra richiamato atto deliberativo erano altiesi approvati gli schemi di sito costitutive,
di statuto e di convenzione disciplinante i rapporti e gli obblighi reciproci tra Comime di
Parina € societd in ordine alla tealizzazione del Programma di Riqualjﬁcaziong__ ‘Urbana,

2
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convenzione in seguito_modificata ed inteprata ai sensi delle successive deliberazioni di
Consiglio Comunale n. 7316 del 26/4/2094 en.218 del 15/ 12/2006; : e

Ia societd veniva costituita in data 15/10/2003 con afto a ministero Notaio Dott. ABusani rep.
78785/24094, ‘sucéessivamente iscritta nel Registro delle Imprese di Parma in data
17/11/2003al n. 225236; " ' ' ‘ ‘ '

in data 29 aprile 2004 veniva sottoscritto. 'Accordo ‘di Programma ‘tra "Regione Emilia-
Romagna", "Provincia di Parma’, nComune. di Parma” ¢ “Stu Stazione” che disciplina ghi
impegni. dei soggetti pattecipanti, le tisorse finanziarie, i termini € le garanzie per. la
realizzazione dellintervento; .. - S '

Vista la convenzione regolante i rapporti tra C§myn§,, ‘di Parma’ e societd in ordine alla

realizzazione del PRU; stipulata in data 15/1/2005 con atto a ministero notaio Dott. ‘ABusani-

n. 89782/26026, afto a cui hanno fatto seguito i seguenti.'aui integrativi; -

. 'convenzione ai sensi dell’art. 120 :D.;Lgs. 26712000, tepértoﬂo-n. _66§2 raccolta n. 12972,
.sottoscritta in data-16. gennaio 2007 tra il. Comume di Parma e Area Stazione — STU -
SpA; '

. convenzione ai sensi dell’art, 120 D. Lgs. 26712000, sepertorio 1. 32597 ‘raccolta n. 15248,
sottoscritta in data 5 novembre 2010 tra il Comune di Parma ¢ Area Stazione — STU —
‘S.pA;. . coe _ , _ _

-  convenzione. integrativa -ai sensi dell’art. 120 D, Lgs. 26712000, repertorio n. 37033
raccolta n. 17088, prot. n. 1290 del 04/11/2011, tra il Comune di Parma e Area Stazione —
STU - S.p.A. del 19[’_09/2011; :

vist: .

dellart. 5 cormma 2 dell'Accordo Comune-- Rete Ferroviaria Italiana (RFT) del 9 giugno 2003,
convenzione che disciplina i reciproci impegni.in ordine alla cessione da parté di RF1 2 STU
delle aree ¢ degli immobili ivi indicati, necessari alla realizzazione del PRU, & fronte della
delocalizzazione delle attivita industriali e ferroviarie presenti su parte delle medesime aree,
convenzione successivame te modificata e in;egrqtain date 21 dicembre 2005, 7. febbraio
12006, 12 novembre 2007, 1 aprile 2009, 5 febbraio 2010 ¢ 2 ottobre 2014; -

la convenzione tra‘-ComuﬁeP' STU e RFI stipt ata in-data 15 gennaio 2005, ifi ‘esecuzione

1a deliberazione consiliare n. 137 dei 10/11/2009, con. cui si approvava la bozza di atto
integrativo al sopra citato. Accordo di Programma, softoseritto in data 24.04.2004 ", tra
"Regione Emilis-Romagna’, "Provincia di Parma", "Comune di Parma" ¢ "Area Stazione Stu.
Sp.A" ' ' |

il citato Accordo integrativo, ratificato in data .()1.()4.2_010,'011:*f prevede:

+ " 1a modifica della destinazione di parte del contributo regionale; srasfererido Ia quota peri-a
€ 247.899,30 prevista per 1a realizzazione di ERP, ¢ I’ attuazione del cenfro sociale
" previsto nell’ambito del Progetto pilota per la sicurezza whbana; =

o 1a proroga della data di fine laveri inerentl i PRU Stazione Fs- éx Boschi;

Presoattoches - o

sin dal 2010, stante Ja difficile situazione congiunturale del comparto, la societd ha registrato

un incremento dei costi di realizzazione dell’ intgrvento’utbanistico associato ad una riduzione
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o

o
dei ricavi da questo attesi, coseguendo pertanto rilevanti perdite di esereizio, che ne hanno
minato l,"qquih’b;io_ economico, finanzjario € patrimoniale;

impegni finanziari 2 carico del Comune. cosi cor ,
finanziario 201 1-2015 allegato al Piano di ristrutturazione; .

stenite I’ omologa avvenuta in‘data 15.05.2012 da parte del tribunale di Parma de] sopra cifato
Piano,di_ristfmtwrazionq del debito e pertanto 'l’esigenz_a di recepire i contenuti ivi espressi, in
data  11.12.2013 veniva Sotfoscritto, a .iministero notaio Dott, Carlo Miria Canali, Iatto a
repertorio 46775 raccolta n. 20868, quale atto ricognitorio in applicazione def Piano’ di
tistrutturazictie del debito e testo aggiornato della Convenzione; =~ = - '
Dato atto che I'intervento di riqualificazione del PRU & strutturato in 3 straiei funzionali afla
tempistica di ‘realizzazione ed alle specificith degli interventi, -oltre a.-quello riferito. alla

'éos,iddetjta' ""Area'Banchini”,_'faoente pam_-del.PRU, ma. assoggettata a specifici accord;

-disciplinanﬁ divérse modalita attuative;
Atteso chie: o

%

intervento; -

da tale atto, cui si rimanda per quanto concerrie 1",

per la realizzazione del PRU, si evince che: 7

1. 1l conto finale riferito al 14 stralcio dell’intervento .risulta pari a qupleésl_‘_ﬁ" i
-136.777.932,25; - S N B

2; il totale delle ;pése gia sosténute pet I'acquisizione delle aree nei:msazie er il 2

stralcio PRU ammonta a complessivi €17.707.200,00; . !

o

’ s ‘\ Y
3 ; PYTRN . N . o ;:"
3. Le spese sostenute per Tavvio delle attivitd propedeutiche alla.realizzazionp'\aé"gﬁ}_ Bl

ulteriori lotti-dell*intervento risultano-essere:. RG]

* 2" stralcio: € 955.773,91

* 3*stralcio: € 164.055.47

* Collegamento Via Trento — Stazione: € 56.286,40; .
alla Tuce di alcyni rallentamenti temporali néll’esecuiione_ .delle_ attivity legate alla
‘realizzazione del PRU ed in continuitd con il pianc industriale 2011-2015, Ja societd ha
predisposto un muovo .Piano Industriale - economico ¢ finanziario” propedeutico . alla
sottoscrizione di un nuovo accordo ex art. 182 bis L:F. al fine di dar corso ai lavori riguardani

gli stralci ancora da realizzare;

) .
entita e la natura dei contributi gia impiegati "




il "',C'Bl.nuné' di Parma, con Deliberaﬂdﬁe; di C.C. 106 del 21.12.2017, approvava le linee

*indirizzo per il nuovo Piano ex art. 182 bis, Piano che in seguito & stato depositato in data
-.22.05.2018 ¢ successivamente omologato con® Decreto’ del Tribunale di Parma-Sezione
“Fallimentare n. 31/2018 del 13 luglio 2018;

fe linee principali del Piano prevedono:

« la realizzazione, ivi compresa ogni sitivith connessa, delle opere di urbanizzazione del
2°.edel 3°su~alcio,'cqmprende‘nte 1’adempimento degli obblighi derivanti dagli accordi-
intercorsi tra STU ed RFI, relativamente alla. delocalizzazione delle - attivita di
quest’ultima sociétd, nonché I’edificazione di una struttura socialé denominata “centro
per ‘le famiglie”, interventi da finanziarsi da paite -del Comune. di Parma ‘per
qompl_essi_vi euro 16.756.020526; . L ) '

. 'imp_egno"deﬂé'sogi'ietﬁ in mierito al galdo del debito di euro '143..4_6,'9,00_ nei confronti
del Comune ed a provveder¢ a quant’altro. previsto dall’Accordo di Ristrutturazione
gel Debifo omologato;. - B '

o 1la destinazione a copertura dei costi di-gestione delle risorse generate dalla gestione

- del c.d. “Parcheggio H” e successiva cessiorie del diritto decennale d’utilizzo; - '

o tal proposito si évidénzia che in data 30.07.2019, STU Stazione ba stipulato, con “Line
servizi per la mobilita S.p.A” contratto™ di concessione per la gestionc del parcheggio in
parola, prot. STUn. 139/2019, in forza del quale il medesimo concessionario si & impegnato a.
pagare alla STU™" il . pattuito .. canone . decennale ~di euro :1.206.000,00
(unmilioheduecentoseimila) alnetto diTVA; -

Dato atto che Pimporto sopra citato pari a complessivi éuro 16.756.020,26 risulta finanziato
con le sotto-riportate fonti;. =~

1.. “ex Fondi Metro” di cui alla legge n. 73'.del. 23 'maggio 2010, fondi che, conie dd Atto
del Commissario Straordinario 461 del 16.05.2012, risultano suddivisi in due distinte
linee: - '

voce Al - Centro intermodale PRU Stazione; '
voce A4 Mobilita della cittd sostenibile: Collegameito via Trento — Stazione;

5. accordo di Programma - contributo RER: come dal pid. sopra citato Accordo
Integrativo sottoscritto in data 01.04.2010 finalizzato alla realizzazione di un.centro
sociale; .

3. fondi comunali di cui alla Deliberazione di C.C. 56 del 05.07.2011;" o

Accertato che J"importo.complessivo pari.euro 16.756.020,26 trova copertura nei documeriti’

di programmazione del Comune di Parm;

Considerato che:

n data 16 febbraic 2015 (prot. gen. o 27163), "Area Stazione STU Sps™ (in segiiito, per .
bievita, STU), quale soggetto attuatore del comparto, ha -presentato all’A.C. istanza volta
all’approvazione di variante al Piano Urbaxﬁsﬁcp_‘Attuativo- relativo al Programma di
Riqualificazione Urbana denominato “Stazione-Ex’ Boschi”, al fine di poter apportare alcune
modifiche al disegno dei lotti e degli spazi pubblici della porzione Nord del comparto, € al.
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| A !
‘contempo rendere coerente il contemrto del PUA alle presctizioni impartite da Enti e Servizi
durante Ia fase attuativa dei lavor; .-
al fine di valutare Ia possibilita di autorizzare la proroga del termine ultimo previsto pei la
conclusione degli interventi programmati del PRU, in data 30 novembre 2015 sj & tenuta [a
Conferenza di Programma tra. gli enti firmatari del gia ‘citato Accordo, di’ Programma,
conferenza conclusasi con il consenso unanimé in merito alla richiesta avanzata, = .
pertanto, pur nelle mote della conclusione del procedimerito di approvazione e sottoscrizione
dell’Accordo Integrativo dell’ Accordo di Programma e stante il rilevante interesse pubblico
degli interventi legati al PRU, con delibérazione di G.C. n. 278 del 27 Iuglio 2016 si &
proceduto all’adozione della variante al PUA; - '

Teli;jtii conto che: - . _ -
in dita 07 dicembre 2016, prot. 245044/2016;- ' Amministratore . Unico- di STU B
formalizzato. richiesta di profoga dei termini di conclusione della Conferenza dj Progranm!a
. volta alla definizione dei contenuti del secondo" Accordo integrativo (e conseguentemente di
_coriclusione  del procedimento .di approvazione- della variante al PUA), in ragione -della
Decessitd di conicludere Ia procedura di rinnovo del Piano di Ristrutturazione, de| debito ex art.
182 bis della legge fallimentare; T o o %
a seguito dell'avventa omologa déll’Accérdq di Ristrix&uraiiohe.dei debit, stante il piit so;
citato Decreto 31/2018 del Tribunale' di Parma, in data 13.09.2018 si & tenuta Ia sedy
conclusiva della Conferenza di -Programma;. nell’ambito’ della quale ¢ stato raggiunto! :
consenso unanime in merito: - . I ' S
* alla modifica del ermprbg;’a_n_nﬁa,iﬂer,ente,l’attuazwn‘e_ dgl PRUe conseguéntemente”;

} R, ".’:

interventi, , riconoscendo. che tale modifica, ai sensi di quanto disposto al punto 5
delPait. 7 dell’ 0 stesso; fientra tra le modifiche sostanziali all’ Accordo; -

* ‘alla proposta’ di tiasferire -il Centio Socialé pet le famiglie nell'area Ex-Banchini,
concordando’ nel definire -tale modifica .'non - sostanziale al Programma i
Riqualificazione Urbana; .. _ ' o /?%fi%

o alla possibilita di approvare la vériante al PRU adottata con DGC n. 278 gel 7@@(@ o
2016. anche anticipatamenie tispetto all’avvenuta approvazione ¢ so scrizighe) I
dell° Accords integrativo dell’Accordo di Programme del 39 aprile 2004, g mﬂép >f
invece all’avvenuto perfezionamento. di tale atto Ia sola sottoscrizione della o ;i%%_f.—,k $7

o 4

di Convenzione connessa -alla citata variante, al fine di. recepire la"-_.'t-’ifbva;,lé;".’i"*
Programmazione degli interventi e pertanto i nuovi termini di ultimazione; . <t VAo '

pertanto con deliberaziorie di Giunta-Comunale 1485 del 12 dicembre 2018 & stata approvata
la variante al’ Piano Urbanistico Attuativo relativo al PRU “Stazione Ex - Boschi”di cui
Sopra, mentre con deliberazione di C;C. 78 del 11.11.2019 si & provvediito ad approvare Iy
proposta di Secondo- Accordo Integrativo all'Accordo di Programma sottoscritto ij 29 aprile
2004; O '
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Ritenuto necessario dar corso agli impegni assunti in seno all’accordo integrativo sopra citato.
sottoscritto - anche  dal. Comunc di Parma e che. ii loro . adempimento - risulta

‘imprescindibilr énte collegato alla attuazione:del PRU :oggetto di’ variante € di cui & stato’

unicamente completato il primo stralcio dei tre previsti ; - o

Vista 1a delibera di consiglio comunale n. 91 del 16.12.2019 con cui & stato approvato

I’aggiomamento periodico 2019 al Piano di razionalizzazione delle Societd pariecipate ai

sensi dpll’articolo_"ZO"_del_ D.lgs 175/2016 ¢ si & disposto, in’ continuitd con Te decisioni-e le

motivazioni | assurite" con il primo piano "di *razionalizzazione adottato nel 2015, il

mantenimento della Societd Area Stazione STU S.p-2. evidenziandone: o '

- “la natura di societd. di scopo nata per realizzare il Piano -di Riqualificazione Urbana
denominato PRU Stazione.i cui interventi suddivisi in tre stralci hanno visto ad oggi il
completamento solo del 1 stralcio; -

- “P’assoggettamento a un Piano di _ris'ti-;'nmtjﬁziqﬁé' del debito 'ai, sepsi e per glieffetti
dell’articolo 182 bis legge fallimentare che reca ’omologa del Tribunale { da uitimo con
con provvedimento datato 13 Tuglio 2018) ;

- il legame tra Piano di ristrutturazione del debito ¢ il completamento del PRU. Stazione
indicato - - -

Evidenziato

che il Comune di Parma ncl periodo. 15-oftobre — 15 novembre 2019 & stato oggetto di una
Verifica - gmininisﬁaﬁVa-contabilé da parte dell’Ispettorato - di-- Finanza Pubblica del
Dipartimento della Ragioneria Generale dello Stato del Ministero dell’Economia e delle
Finanze; . -~ S

che, a seguito di tale ispezione in data 11 febbraio 2020, & stata inviata al Comune di Parma
~una Relazione sulla verifica: amministrativa-contabile che inter alia evidenziava come la
societd mon risp e i criteri stabiliti ali’articolo. 20 del Testo Unico sulle sociéta a

partecipazione pubblica, D. Lgs. 16 agosto 2016, - 175 (di seguito anche TUSPP), criteri-

essenziali -a giustificare il mantenimento . della partecipazione in tale societd da_ parte del

_Comune di Parma; rilevando altresi come I’operazione di erogazione di nuova finanza da

parte della controllante STT ‘Holding Sp.A. ¢ la rinuncia ad un credito da questa vantato nei
confronti di Area Stazione STU violasse il divieto di soccorso finanziario in favore di societa

che abbia registrato una perdita.da pit di tre esercizi di cui al citato TUSPP; .

Rilevato che i piani di razionalizzazione ap§r6vati dal 2015 all™iltimo citato del 2019 sono

stati- trasmiessi alla Sezione Regionale della Corte, def Conti dell’Emilia Romagna per i

- controlli di rito e che:. . : : ' '

- rion sono pervenuti rilievi sui piani 2015- 2017,

- la deliberazione n. 58/2020/VSGO della sopra richiamata Se;{one Regionale di Controllo,
nell’eésaminare i piani di razionalizzazione dell’Ente approvati negli annj 2018 e —2019,
formulava rilievi richiamando quanto ‘contenuto neila Relazione di Verifica contabile-
amministra tiva di cui ‘sopra; R ‘

Richiamata._la.relazidne iniviata all’Ispettorato di Finanza Pubblica in data 19 ottobre u.s.,

nella quale il Comune di Parma rappresentava ulteriori elementi informativi controdeducendo

a quanto rilevato nella citata Rglazionej.di Verifica ¢ a supporto della correttezza ¢ della

7
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legittimita dell’operato dell’Ente e delle-sue societd” partecipate, evidenziando, in ‘estrema
sintei, che: . .. - L
- Iopetazione di suppértb_ ﬁlianzia.riq.- realizzata da- STT Holding - era -davﬁﬁnmi
oF A : “dall’articolo 14 del TUSP.e

sottesa al rispetto déIl'interesse pubblico; -
* i criteri di cui allari. 20 del .TUSPP sofio incompatibili con le Societa di
Trasformazione Urbana tout court "€ pilt in pqrtico]are con Je si_),ci?ta in fase di
attuazione di un Piano di ri trutturazione del debito ex arf. 182 bis LF. quale appunto
Area Stazione STUS,p.A;° . . . , e
Preso atto che L Ispettorato Gencrale di Finariza Pubblica con propria comunicaziorie.del 10
novembre us.,’ riteneva Superati -i rilievi presentati nella citata. Relazione di. verificg
amminis'trativa-cantabile,-accogliendo le motivazioni ¢ gli elementi addotti dal Comune dj
Parma a sostegno del. suo operato'e di quellp delle sue societd partecipate ¢-dandone
opportuna informazione anche alla Gompetente Sezione Regionale di Controllo della Corte dei-
Conti; - T : ‘ .
Aggiunto che; A
‘¢ nclfambito dél PRU,. erano previsti lavori relativi alla cosiddetta “Area Banchini”,
- ceduta dill’omoniths famiglia a STU in carbio dell'eventuale retrocessione di urity.
immobiliari finite da realizzarsi-sulla medesima area, e di.valb;e msmndem;é” /

1

A

"

* s permuta-di cui soprd era assistita dd garanzia fidejussoria rilasciata da STT Hj " :
Spa, .2 favore della - ‘famiglia cedente, per tencrla indennizzaty di eviiiats
inadempienze.contrattuali; , N A

* a.seguito dell’avvenuta -éscussione. della garanzia fidejussoria, non sussistono i
obblighi corrispettivi di cessione delle unitd immobiliari finite, che STU potrd pertanto

. autonomamente commercializzare al fine di risarcire l’esposizionq‘de!. ﬁaejussore;/' "A/N—, -'_'l\c\
Rilevato altresi:. . - L . | R : T o
- “che il raggiungimento dello scopo sociale passa attraverso Ia completa l'éaliz'_z_'a'zz‘&ye_ 4

Piano di x_'i_qualiﬁcqz‘ione urbana piil volte menzionato; - \:>~ j‘ -.;,:-' :

- che gli accadimenti intervenuti dopo. la sottoscrizione della convenzione l‘epenm: Va i
46775~ raciolta 20868 dell’11.12.2013 sopra descritti. rendono necessario aggiornate’ ed-
approvare un nuovo atto ricognitorio ed una mova convenizione che risalti allineata nef
contenuti agli - impeégni- assunti dalle - parti ¢ alle ‘modifiche intervenute nella fase

roalizzativa deglistogsi; . T

- che ¢& stato ,m‘ubpo costituito -un_gruppo. di Iavorq intersettoriale con atto del Direttore

Generale prot. n 242923 11/10.2 del 30.12.2019 coordinato dall’Architetto Tiziano Dj .

Bernardo e avente ad oggetto “ Redazione e stipula Tuova convenzione STU Stazione  ; .

- - che il gruppo di lavoro ha rassegnato in data 08.06.2020 lo schema di * Atto ticognitorio in.




120 del decreto legislativo 18.08.2000 o. 267 tra Comune di Parmg ¢ © Area Staziorie —

Societa di Trasformazione Urbana - Spa “.( .‘_ng_ramma'di Riqualificazione Urbana

denominato “ Stazione FS —ex Boschi *; ‘ S
- chelo schema di atto ‘;icogﬁitc;rib e di miova convenzione proposto ¢ che si sotfopone alla

approvazione del consiglio prevede che il Comune- di Parma trasferisca alla Societd fondi

complessivi per la cifra massima di € 16.756.020,26 finanziata core prima indicato ; )

"_ che tale trasferimento di fondi risulta inscindibilmente _é(')llegato_allé'.reali_z'zazione degli.

inter_veriti previsti per la attuazione del PRU ed avviene. infaiti a rendicontazione coliegata
allo stato di avanzamento lavori; - '

- che tale collegamento € {a modalitd di corresporisione dei fondi appaiono. in linea con il

dettato dell’art. 14, comma 5 del testo unico sulle societd partecipate approvato con D. Lgs.

17512016 (TUSP) , che fa divieto alle pubbliche amministrazioni di eﬁ'ettuarg-trasferimemi

straordinari alle socictd partecipate -¢he abibiano registrato, per fre ‘esercizi -consecutivi,’

perdite di esercizio, facendo espressamente salvi i trasferimenti straordinari alle societd
medesime che abbiano stipulato convenzioni relative alla- realizzazione di investimenti
contetnplati in un piano di risariamento comunicato-con le caratteristiche, ai soggetti-¢ con

e miodalith ivi contemplate ( nel caso.di specie rappreseritato dal Piano-di ristrutturazione
- del debito ex articolo 182 bis L. omologato dal Tribunale ) ;

Dato altresi atto che il responsabile di procedima_itb in 61dii_1e al brese'ntq atto & individuato

nella persona del Direttore del Settore Lavori Pubblici e Sismica, Arch. Tiziano Di Bernardo,

nominato con DSFP/2020/32, prot. n. 176594 del 30/10/2020;

Dato infine atto _c_hé la pxeéente Deﬁbemzione @& stata 'presetitafa alle Commissioni consiliari
‘ permanenti s “Patrimonio, Partecipazioni, mtervenﬁ in campo economico ¢ Tributario,
Bilancio™, VI* “Lavori pubblici,’ Ambiénte; Interventi su viabilitd ¢ Traffico” e VI

‘“Gardtizia € controllo sugli. Organismi -partecipati del Comune”, "convocate in _seduta

‘congiunta;

Acquisiti gli- allegati pateri favorevoli in ordine alla regolaﬁtﬁ'tecnicp—émnﬁhistraﬁvh e

contabile dei responsabili dei servizi competenti, resi ai sensi dell’axt. 49, comma 1, D.Lgs.
1. 267/2000, nonché Vattestazione di copertura finanziaria, se tichiesta, ai sensi dell’art. 153 .

‘D, Lgs. n. 267/2000 ¢ del vigente regolamento comunale di contabilitd -

Acquisito il parere di conformith di cui all’art. 70, comma 1, el vigente Statuto’ comunale
comeinatti; .- - , T .

Ravvisata la necessitd che la présénfe deliberazione venga resa immeéigtéme;lte eseguibile ai
sensi dell’art. 134, comma 4 del T.U. m: 267 del 18.08.2000, stante ]a necessitd.che STU Area

Stazione possa procedere nei tenipi:brevi alla realizzazione degli interventi a-conclusione del
PRU; . \ |

DELIBERA

1) Di dichiarare le premesse partg;,ix_ifegr'antb ¢ sostanziale della presente deliberazione;
9 -



2) Di approvare lo schema di “Atto ricognitrio if applicazione del Piano df ristrutturazione

3)

4)

5)

6)

7)

del debito ex art. 182 bis della Legge Fallimentare delle convenzioni gia approvate tra-

Comune di Parma e “ Area Stazione — Societd di Trasformazione Utrbana - S.p.a” e-il
testo della Convenzione aj sensi dell’articolo 120 del decreto legislativo 18.08.2000 n. 267
tra_Comune di Parma ¢ “ Afea Stazione - Societd di Trasformazione™ Urbang —
S.p:a"Programma di-Rigualificazione Urbana denominato “ Stazione FS — ex Boschi ;
-allegato al presente .atto quale parte - integrante e sostanziale, . che sostituisce la
- Convenzione sottoscritta il 15 gennaio 2005 come'successivamente integrata e modificata;

Di prendere atto che, in conformitd. con quanto previsto nel Piano di ristrutturazione del
debito ex articolo 182 bis Lf. relativo alla Societd in oggetto e specificato nello schema
dianzi approvato -al punto 2 del presente dispositivo, I'importo massimo a carico del’
‘Comuie di Parma per la realizzazione degli interventi tiportati e descritti nella nuova .
convenzione, risulta parj ad euro 16.756.020,26; = ..

Di dare atto che tale. importo trova copertura nei documenti di programmazione de}.

Comune di Parma ¢ risulta finanziato con le fonti citate in premessa; )
Di dare atto Inoltre che- alla sottescrizione dell’atto riotarile per il Comune di P
interverra il Dirigente del Settore"Lavori Pubblici.e Sismica o suo delegato, il quale
apportare quelle modifiche formali che, non- intaccando la sostariza dell’atto Stessp, si
rendessero eventualnients necessarie; - : <
Di dare infine atto che il responsabile di procedimerito in ordine al- presente atip %
individuato nefla persona del Direttore del Settore Lavori_ Pubblici ‘¢ Sismica, ‘Arch.
Tizian6 Di Bernardo; - C '
Di rendere 1a presente deliberazione im'rnediqtamenge eseguibile ai sensi dell’art, 134,
‘comma 4 del T.U. n. 267 del 18.08.2000, stante la necessit;é‘ che SH{Afea Staziong possa
procedere nei tempi brevi alla'realizzazione degli interventi a conclusione dej PRU’ AAJ?E{R
MAAC" <X N
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. ALLEGATO F ter Manifestazione di Interesse 'ALLEGATO q‘:b\s“ m 5

v N... ﬁ)@#@m e |

GDRP S.R.L. SEMPLIFICATA AL N. 5\96 QA(‘(\ f; ‘
......... e |

Via Emilia Ovest, 12
43126 Parma
C.F./P.IVA 02878990346

Spett.le Societa,

faccio seguito ai colloqui intercorsi per con‘fe'rmarvi nella mia quallté di Amministratore Unico di GDRP
SRLS - linteresse dell'azienda che rappresento all'acquisizione di una porzione di terreno edlﬁcablle
urbamzzato di vostra proprieta posto all'interno del comparto PRU Stazione/ll stralcio.

Il lotto -cul in particolare siamo interessati & quello contraddistinto dalle lettere A-D, per il quale siamo
interessati a valutare I'acquisto di una porzione corrispondente alla potenzialita edifi icatoria di circa 4
mgq di SLU, valutando eveéntuaimente anche un’opzione per Facquisto della ulteriore seconda pomoné}w’;

A tale scopo, avendo -noi interesse alla realizzazione di un centro chirurgico di eccellenza,
conferma che 'siano in corso le attivitd volte a rendere compatibile tale destmaznone d'uso alli

PRU Stazwne.

La presente manifestazione di interesse non ha alcun valore vmcolante tra le parti e per tanto no}vuo
costituire e non costituisce proposta d’acquusto, patto di opzione 6 contratto preliminare di compravendlta 5
ai sensi e per gli effett! di cui agli artt. 1326 c.c., 1331 c.c. e 1351 c.c.. Si precisa che eventuali vincoli ed ;
obbhghl tra le parti sorgeranno solamente con la sottoscrizione dell’eventuale e successivo contratto

prellmmare di compravendlta. '

Li 28/05/2020 Firmato

Per GDRP SRLS

Amministra%,Unico
Dalla Roiigra -Guidg
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Verbale di asseverazione di perizia:

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventuno. 11 giorno di martedi primo giugno

(1° giugno 2021)

in Parma (PR), via G. Verdin. 6,

avanti a me dottor Carlo Maria Canali, Notaio in Parma, inscritto nel ruolo del Distretto Nota-

rile di Parma,

¢ presente il signor.

Dott. Angelo Anedda, nato a Parma (PR) il giomno 5 settembre 1955, con studio in Parma

(PR), via Linati n. 7;
! detto comparente, della cui identitd personale io Notaio sono <erto, mi presenta un plico che

mi dichiara essere una Relazione Professionale ex art. 182 bis R.D. n. 267/1942 in merito *w....ﬂ«»’
all’attuabilita dell’accordo di ristrutturazione dei debiti della societa “AREA STAZIONE —

SOCIETA’ DI TRASFORMAZIONE URBANA S.P.A.”, societa unipersonale (soggetta
| all’attivita di direzione e coordinamento di “Societa per la Trasformazione del Territorio Hol-_
| ding s.p.a.”), con sede legale in Parma (PR), largo Torello De Strada n. 11/A, capitale sociale

euro 120.000,00, interamente versato, codice fiscale, partita i.v.a. e numero di iscrizione al

Registro Imprese di Parma: 02280810348 (R.E.A. 225236), che il comparente stesso mi di- T .

chiara di avere effettuato; a tal fine mi chiede di asseverare con giuramento tale relazione

estimativa.
Aderendo alla richiesta, ammonisco a' sensi di legge il comparente il quale presta quindi il
giuramento di rito ripetendo la formula: «Giuro di avere bene e Jedelmente proceduto alle

operazioni a me affidate e di non aver avuto altro scopo che quello di far conoscere la veri-

ta.».



Il predetto plico viene allegato al presente atto sotto la lettera "A", omessane la lettura per

avermene il comparente espressamente dispensato.
1o Notaio - richiesto - ho ricevuto questo atto che, scritto con elaboratore elettronico da per-
sona di mia fiducia e in parte da me, ho letto al comparente il quale a mia domanda lo approva

e lo sottoscrive con me Notaio; consta il presente atto di un foglio per una facciata ¢ fino a

questo punto della seconda pagina.

F.to: Angelo Anedda.

F.to: Carlo Maria Canali.




Angelo Anedda e ——

Dottore Commercialista.— Revisore Legale I:ALLEGATO “A“ AL
Via Linati, 7— PARMA o

Tel. 0521 208491 — Fax 0521 282136 N... —41 ----- :‘5 ....... Di REP
angeloanedda@studioapz.it I ;
angeloanedda@legalmall.lt E AL N .._ D’ RA.CF 5

Addendum alla Relazione Professionale
ex art. 182 bis, del R.D. n. 267/1942
in merito alla attuabilita dell’accordo

di ristrutturazione dei debiti di
AREA STAZIONE - Societa di Trasformazione Urbana
Societa per azioni con socio unico

Largo Torello de Strada, 11/A
PARMA (PR)

Hokocksk sksk ok dkokok




Addendum alla Relazione Profe.ssionale‘ ex art. 182 bis, R.D. n. 267/1942 in merito alla attuabilita dell accordo
di ristrutiurazione dei debiti di AREA STAZIONE — Societa di Trasformazione Urbana S.p.a.

La societt “AREA STAZIONE — Societa di Trasformazione Urbana” S.p.a. (di seguito anche
“QTU” o “Area Stazione” o “la Societd”), con sede in Parma (PR), Largo Torello de Stradan. 11/A,
iscritta al Registro delle Imprese di Parma al numero 02280810348, con lettera Prot. 2020/33 del
25/03/2020, ha affidato al sottoscritto Dott. Angelo Anedda, -Dottore Commercialista-Revisore
Legale con studio in Parma, Via Linati n. 7, I'incarico di redigere 1’Addendum alla Relazione
Professionale di cui all’art. 182-bis, del R.D. n. 267/ 1942 (nel seguito anche “Relazione™)
nell’ambito della domanda di omologazione dell’ Accordo di Ristrutturazione dei debiti formulata
dalla stessa Societd; piti precisamente, al sottoscritto Professionista & richiesto di attestare
P’attuabilita del piano, unitamente all’ Accordo, e la veridicita dei dati aziendali su cui il piano si

fonda, nonché la sua idoneita ad assicurare I’inte grale pagamento dei creditori estranei.

La Societd aveva gia incaricato il sottoscritto professionista, con lettera Prot. 2016/137 del
05/08/2016, della predisposizione della Relazione Professionale di cui all’art. 182-bis, del R.D. n.
267/1942 nell’ambito della domanda di omologazione dell’ Accordo di Ristrutturazione dei debiti
formulata dalla stessa Societd; tale Relazione, che si fondava sul “Piano economico - finanziario
2017-2021” predisposto dalla Societd con I’assistenza di “Gda Revisori Indipendenti” S.p.a., con
sede a Milano, Via Stendhal n. 65, approvato dall’ Amministratore Unico della Societd con
Determinazione n. 6 in data 22/06/2017 (Prot. 2017/76), trovava quale situazione patrimoniale di
partenza quella riferita al 31 dicembre 2016. 11 citato piano, peraltro, trovava quale indefettibile
presupposto un Accordo con Banca Popolare di Vicenza, il principale creditore, ed in particolare
unico creditore bancario, finalizzato alla ristrutturazione del debito aziendale; tale Accordo era stato
predisposto per il ceto bancario a cura dell’Avv. Linda Morellini, Studio Legale Giovanardi
Pototschnig & Associati e, per la Societd, con 1’assistenza professionale dello Studio Legale

dell’ Avv. Giacomo Malmesi.
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Addendum alla Relazione Professionale ex art. 182 bis, R.D. n. 26 7/1942 in merito alla attuabilityy dell ’accordo
di ristrutturazione dei debiti di AREA STAZIONE — Societd di Trasformazione Urbana S,p.a.

In data 22/05/2018 la Societd Area Stazione STU S.p.a. depositd avanti il Tribunale di Parma
ricorso per I’omologazione di un Accordo di Ristrutturazione dei debiti aj sensi dell’art. 182-bis

della Legge Fallimentare, Accordo pubblicato nel Registro delle Imprese di Parma il 28/05/2018.

Al ricorso era allegata la Relazione Professionale redatta dal sottoscritto professionista, datata

24/06/2017, nonché integrazione alla Relazione, datata 08/05/2018.

Con Decreton. 31/2018 in data 13/07/2018, depositato in Cancelleria il 16/07/201 8, il Tribunale
di Parma ha omologato 1’ Accordo di Ristrutturazione del debito ex art. 182-bis L.F., proposto dalla
Societa. - -

Successivamente, la Societa ha convenuto che si renda necessario un aggiornamento del Piano

economico-finanziario con il creditore finanziario AMCO - Asset Management Company S.p.a. (gia

.

Societa per la Gestione di Attivita - S.G.A. S.p.a.), con sede in Napoli (NA), Via Santaﬂ.B’ffqg‘?Ei"

39, Cod. Fisc., partita IVA e numero di iscrizione al Registro Imprese di Napoli 95828330638,

capitale sociale Euro 600.000.000,00 i.v., socio unico Ministero dell’Economia e Q‘@He;
g;vff

by
Y

i,
iscritta all’Albo degli intermediari finanziari ex art. 106, D. Lgs. 385/93, al n° 6, cess‘irfri_gﬁgfﬂ

credito vantato nei confronti della Societa da Banca Popolare di Vicenza S.p-a. (BPVI), posta in

Liquidazione coatta amministrativa con D.L. n. 99 del 25/06/2017.

In continuitd con il precedente Piano" economico-finanziario 2017-2021, in relazione ai
rallentamenti temporali nell’esecuzione delle attivita legate alla realizzazione del Programma di
Riqualificazione Urbana, la Societd tramite il proprio management, ha predisposto il “Piano
economico-finanziario 2021-2024. Aggiornamento del piano economico finanziario 2017 — 2021.

Linee Guida della manovra finanziaria” della durata di 4 anni, avente gli stessi obiettivi del Piano,

e . .
peaggrorianento dei dati
T 2 K

ma modificato nella previsione temporale di rimborso al 2024, ¢
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Addendum alla Relazione Professioridle ex art. 182 bis, R.D. n. 267/1942 in merito alla attuabilita dell’accordo
di ristrutturazione dei debiti di AREA STAZIONE — Societa di Trasformazione Urbana S.p.a.

Con ’assistenza di “Gda Revisori Indipendenti” S.p.a., con sede a Milano, Advisor che aveva
gia assistito la Societa nella predisposizione del Piano 2017-2021, & stato quindi predisposto il Piano

Aggiornato, che mantiene gli obiettivi del Piano precedente, e quindi:

e il mantenimento dell’equilibrio économico, patrimoniale e finanziario della Societ;

o il gompletamento della realizzazione del PRU (Programma di Riqualificazione Urbana),
¢ in particolare le opere relative al secondo e terzo stralcio;

e il miglior _sdddisfacimento possibile del creditore AMCO S.p.a., attraverso la

dismissione del patrimonio immobiliare della Societa.

Lo scrivente ha mantenuto costanti contatti con i Professionisti incaricati di assistere la societa

nella redazione del Piano, ottenendo via via stesure piu complete e definitive.

Preliminarmente il sottoscritto Professionista Attestatore, richiamata la propria relazione redatta
-ai sensi dell’art. 182—bis, L.F., e sottoscritta in data 24/06/2017, nonché Pintegrazione della
Relazione, sottoscritta in data 08/05/2018, ne conferma espressamente il contenuto, fatto salvo

quanto di esse viene espressamente modificato dal presente Addendum.

La Societa, inoltre, & prossima a sottoscrivere con AMCO - Asset Management Company S.p.a.,
un Accordo finanziario integrativo in addendum all’accordo stipulato ‘a Parma 1’8 maggio 2018 in

attuazione del Piano di ristrutturazione del debito della Societa.

I documenti sopra indicati sono stati anticipati in bozza al sottoscritto Dott. Angelo Anedda al
fine di consentirgli una valutazione preliminare gid nel periodo anteriore alla loro formale

approvazione o sottoscrizione.

11 sottoscritto ha pertanto richiesto alla societd ’aggiornamento della situazione contabile alla

data del 31/12/2020, redatta in modo omogeneo rispetto a quelle riferite al 31/12/2016 e al
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Addendum alla Relazione Professionale ex art. 182 bis, R.D. n. 267/1942 in merito alla attuabilita dell ‘accordo
di ristrutturazione dei debiti di AREA STAZIONE — Societ di Trasformasziore Urbana S.p.a.

30/09/2017 ai fini della loro comparabilita, ed esclusivamente con finalita connesse alla redazione
del Piano economico-finanziario della societa e, pertanto, a prescindere dai principi civilistici e

fiscali di redazione del bilancio.

Sulla base dei dati contabili opportunamente riclassificati, in linea_con le attivita gia svolte sulle

citate situazioni contabili, il sottoscritto provvede a rappresentare il confronto tra le situazioni

contabili.
31/12/2016 30/09/2017 31/12/2020

IMMOBILIZZAZION! IMMATERIALI € 1.254 | € 1.169 | € 799
IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI € - € -
RIMANENZE € 37.725.486 | € 37.725.486 | € 37.628.849.
CREDITI CLIENTI £ - | € - | € -
FATTURE DA EMETTERE € 478.380
CREDIT! TRIBUTARI € 147.831 | € 100.055 | € 29.703 -
CREDIT! FORNITORI € 25.601 | € 15.906 | € 60
CREDITI VARI € 16.383 | € .-
DISPONIBILITA' LIQUIDE € 4,101 | € 33.023 | €
RISCONTI ATTIVI € 47.616 | € 22.842 | €

TOTALEATTIVO € 37.968.273 € 37.898.481 €
DEBITI BANCHE BPV - AMCO SPA € 53.748.144 | € 53.748.453 | €
FONDI RISCHI E ONERI € 165.000 | € 165.000
DEBITI VERSO FORNITORI € 379.931 | € 261.396 | €
DEBITI FATTURE DA RICEVERE 3 301.403 | € 240.652 | € 196,285 ==
DEBITI CONTROLLANTI STT HOLDING | € 1.299.700 | € 1.549.700 | € 1.200.000 |
DEBITI COMUNE DI PARMA € 143.469 | € 143.468 | € 149.480 |
DEBITI TRIBUTARI € 6.401 3 197.825
DEBITI V/ISTITUTI PREVIDENZIALI € 4.320
ALTRI DEBITI € 15.000
CLIENTI C/ANTICIPI € 1.036.000
RISCONTI PASSIVI £ 172.544 | € . 172544 | € 186.102
PATRIMONIO NETTO € 18.252.639 |-€ 18.382.733 | € 568,117

TOTALE PASSIVO € 37.968.273 € 37.898.481 € 38.170.903

Con lo scopo di effettuare le verifiche necessarie, sono state richieste ed ottenute dalla societi

le informazioni, i documenti di dettaglio ed i chiarimenti utili a completare gli opportuni riscontri.
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Addendum alla Relazione Professionale ex art. 182 bis, R.D. n. 26 7/1942 in merito alla attuabilita dell’accordo
di ristrutturazione dei debiti di AREA STAZIONE — Societé di Trasformazione Urbana S.p.a.

A seguito delle citate aftivita, il sottoscritto evidenzia come nel periodo intercorso rispetto al
Piano originario non siano intervenute modifiche sostanziali nelle situazioni patrimoniali della

Societa.

La predisposizione del presente Addendum si & resa necessaria per recepire le seguenti

modifiche rispetto al precedente Piano:

e orizzonte temporale del Piano previsto al 31/ 1272024,
o slittamento delle vendite di ciascun anno all’anno SUCCESSIVO; |
e data di riferimento dell’addendum al 31/12/2020 (preconsuntivo);

e lieve contenimento dei costi del personale tecnico e dei costi fissi.

Inoltre, a causa degli accadimenti intervenuti, si & reso necessario aggiorare ed approvare un
nuovo “Atto ricognitorio in applicazione del Piano di ristrutturazione del debito ex art. 182-bis della
Legge Fallimentare delle convenzioni gid approvate tra Comune di Parma e Area Stazione - Societa
di Trasformazione Urbana - S.p.A.”, allineato nei contenuti agli impegni assunti tra-le parti e alle
modifiche intervenute nella fase realizzativa degli stessi. Per tali ragioni, in data 14/12/2020, con
delibera n.89 il Consiglio Comunale di Parma ha approvato lo schema di atto ricognitorio, in
applicazione del Piano di Ristrutturazione del debito ex art. 182-bis della Legge Fallimentare, delle
convenzioni gia approvate tra Comune di Parma e Area Stazione STU S.p.A.; in sostituzione della
precedente convenzione, sottoscritta il 15/01/2005 e successivamente integrata e modificata; 1’atto
& stato stipulato tra le parti con atto Notaio Dott. Carlo Maria Canali (Rep. 71453/31409) in data 25

gennaio 2021.

A seguito delle modifiche intervenute e dell’allungamento dei termini temporali di realizzazione
del Piano, dovra essere sottoscritto tra Area Stazione STU S.p.A. ¢ AMCO — Asset Management
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Addendum alla Relazione Professionale ex art, 182 bis, R.D. n. 267/1942 in merito alla attuability dell ‘accordo
di ristrutturazione dei debiti di AREA STAZIONE — Societ? di Trasformazione Urbana S, p.a.

Company S.p.A. un Accordo Integrativo in Addendum all’ Accordo stipulato in data 08 maggio 2018

in attuazione del Piano di Ristrutturazione ex art. 182-bis L.F.

Alla luce delle considerazioni sopra sviluppate e delle attivita svolte ed inerenti al raffromto tra
le situazioni contabili, il sottoscri_ﬁq da'attOBhe le variazioni contabili intervenute non fanno venire
meno le conclusioni della prépria Relazmne Professionale datata 24 giugno 2017 e dell’lnfegraziOHG
alla Relazione datata 08/05/2018.

. »

e e sk

La Relazione datata 24/06/2017, I’Integrazione alla Relazione datata 08/05/2018 ed il presente

documento di Addendum devono essere considerati unitariamente e nessuna parte di essi potra

essere utilizzata disgiuntamente rispetto ai documenti nella loro interezza.

AMCO S.p.A.

Sulla base di quanto contenuto ed esposto nel presente Addendum, il sottoscritto Professionista -

attesta
- la veridicita dei dati aziendali sui quali si basa il “Piano Economico Finanziario 2021 — 2024;

aggiornamento del piano economico finanziario 2017 — 20217

- la fattibilita del Piano e la sua idoneita a consentire il risanamento dell’esposizione debitoria di Area

Stazione STU S:p.A., e ad assicurare il riequilibrio della sua situazione finanziaria.




Addendum alla Relazione Professionale ex art. 182 bis, RD. n. 267/1 042 in merito alla attuabilita dell’accordo
di ristrutturazione dei debiti di AREA STAZIONE — Societa di Trasformazione Urbana S.p.a.

Finanziario 2021 — 2024; aggiornamento del piano economico finanziario 2017 — 2021. Linee guida

della manovra finanziaria”.

In fede.
"‘%\
Parma, 31/05/2021 2 mg“@
.
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. / ott. Angelo Anedda
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La mappa degli interventi risulta essere la seguente:

DOCUMENTO CONFIDENZIALE E RISERVATO

evison idipewdtenti
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AREA STAZIONE - SOCIETA' DI TRASFORMAZIONE URBANA - 5,P.A, & sacio unico

v.2.9.5
AREA STAZIONE - SOCIETA' DI TRASFORMAZIONE
URBANA - S.P.A. a socio unico
I
Bilancio di esercizio al 31-12-2018
o & - . .
VIA GIOVANNI FALCONE 30/A
43121 PARMA PR —l
02280810348
Parma PR-225236
02280810348
120.000 i.v.
Societa' per azioni con socio unico
411000 Sviluppo di progetti
Immobiliari senza costruzione
no
si o
9sio
' Societa per la Trasformazione de!‘gi H
A { Territorio Holding s.p.a. :
E:gi'« i r.lo_ e <] H
!'.
]
i
) r_,v&'r:--.w, . ?
3
|
|
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Stato patrimoniale

31-12-2018 31-12.2017

2,056 500

Ba

(206.353)
TS 5

e519|b|l| entro l'esercmo successfve
AT S L

Totale passwo

37 721. 065 36. 696 723
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Conto economico

31- 12-2018 31-12-2017

21 Utlle {perdlta) dell’esermzm 18,652, 408 (206 353) '
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v.2.9.5 AREA STAZIONE - SOCIETA' DI TRASFORMAZIONE URBANA - S.P.A, & socio unico

Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2018

Nota integrativa, parte iniziale

Principi di redazione

Struttura e contenuto del Bilancio di esercizio

Tl Bilanclo abbreviato dell'ésercizio chiuso al 31/12/2018, composto da Stato Patrimoniale, Conto Economico e
Nota Integrativa, corrisponde alle risultanze delle scritture contabili regolarmente tenute ed & stato redatto in
ossequio alle disposizioni previste agli artt. 2423 e 2423-bis del Codice Civile, nonché ai principi contabili ed
alle raccomandazioni contabili elaborafi dall'Organismo Italiano di Contabilita (0.1.C.).

L'intero documento, nelle parti di cui si compone, & stato redatto in modo da dare una rappresentazione
veritlera e corretta della situazione patrimoniale e finanziaria della Societa, nonché del risultato economico
dell'esercizio, fornendo, ove necessario, informazioni aggiuntive complementari a tale scopo. La societa con
determina dell’ Amministratore Unico n° 16 del 20 Marzo 2018 (prot.2019/54)' ha usufruito, ai sensi dell’art.
16 dello Statuto Sociale, dell'utilizzo del maggior termine stante la necessita di approfondire le linee di
sviluppo nel breve periodo unitamente al Socio Unico S.T.T Holding e al Socio di Ultima Istanza, Comune di
Parma.

A sensi dell'art, 2423-ter per ogni voce viene indicato 1'impoito dell'esercizio precedente.

Ricorrendo i presupposti di cui all'art. 2435-bis, c.1, del Codice Civile, il Bilancio del presente esercizio & stato
redatto in forma abbreviata in conformita alle disposizioni dettate dal predetto articolo e non & stata redatta la
relazione sulla gestione.

A completamento della doverosa informazione si precisa in questa sede che, ai senst dell'art. 2428 punti 3) e 4)
non esistono né azioni proprie nd azioni o quote di societa controllanti possedute dalla societa anche tramite
soctetd fiduclaria e per interposta persona e che n& azioni proprie né azionl o quote di societa controllanti sono
state acquistate/alienate dalla societd nel corso dell'esercizio per tramite di societa fiduclaria per interposta

persona,

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'articolo 2423
comma 5 del codice civile.

Si precisa inoltre che la societa si & avvalsa della facolta di valutare crediti, debiti e titoli senza applicare il
criterio di valutazione del costo ammortizzato e l'attualizzazione . cosi come previsto dai relativi principi
contabili nazionali di riferimento OIC.

La Societa e il Piano di Riqualificazione Urbana (P.R.U) “Stazione F.S - Ex Boschi”

La societa & stata costituita il 15/10/2003 dal Comune di Parma con lo scopo di realizzare un'unica importante Q ,
opera, la riqualificazione urbana delia Stazione e dell'area Ex Boschi, stabilendo in diverse convenzioni
succedutesi nel tempo (e per questo poi riepitogate nell'Atto ricognitorio stipylato innanzi al Notaio Canali 1'11
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v.2.9.5 AREA STAZIONE - SOCIETA' DI TRASFORMAZIONE URBANA - 5.P.A, & sacio unico

Dicembre 2013, repertorio n. 46775, raccolta n. 20868) tutti gli obblighi e i doveri in capo alla societd, nonché
le modalita di reperimento delle risorse economiche & finanziarie necessarle per finanziare I'intera opera. [l
Piano di Riqualificazione Urbana della Stazione e dell'area Ex Boschi & tiferito a un comparto urbano piuttosto
ampio e la sua finalitd principale 2 la rigenerazione urbanistica delle aree intorno alla stazione ferroviaria di

Parma,
Per comodita progettuale l'intero intervento & stato ripartito in tre distinte fasi;

* la prima e principale ha riguardato la rilevante azione infrastrutturale di realizzazione del sottopasso al ‘
di sotto dell'immobile ferroviario e del fascio dei binari, sottopasso che avrebbe dovuto, cosi come
effettivamente & stato, rendere accessibili e fruibili le aree contermini,

* La seconda fase, in corso di realizzazione, riguarda Ia porzione di aree ricomprese a Nord del pritng
intervento, tra Via Alessandria ¢ Via Brenta, In esse & prevista la realizzazione del continuum edilizio e
spaziale che completers il fronte settentrionale del nuyovo quartiere,

® La terza ed ultima fase riguarda le aree ad Ovest della stazione ferroviarta, ricomprese tfa questa e Via I
Europa. Questa porzione di intervento & assai minore delle altre due e varra a completare. la nuova 5
immagine urbana sul versante meridionale, con la previsione di una palazzina terziaria e la connessione

tra Piazzale Dalla Chiesa e Via Europa.

La realizzazione della prima fase permetters, a cascata, la realizzazione delle altre fasi; infatti I'opera primaria
permette di valorizzare le aree poste a nord ‘e a ovest della stazione ferroviaria che diventano oggi, ..
concretamente attuabili, ipotizzando la conclusione nel piit breve tempo possibile delle opere di ufbanizga_‘z”;,"én‘é« %M"
asservite alle are¢ interessate e la cessione delle aree edificabili stesse a terzi. b‘. ; e

La complessita dell'opera realizzata e realizzanda, la sua durata e gli obblighi di convenzione con 'lgf;,G'_:o
hanno imposto alla societa di considerare ‘l'intervento, ‘sotto il profilo contabile, come unfunfég%@pgr °
ultrannuale commissionata dal Comune e da questi sostenuta economicamente con F'apporto di aree e :1\.11‘1Ni i
da cedere a terzi, nonché contribuita direttamente. Tale Impostazione ha reso necessario nel corso degl\i“:z't-;.ﬁm____w_,;’"ﬂ
sospendere i costi sostenuti tramite la rilevazione di rimanenze finali, che di volta in volta si decrementavano

‘per effetto dei contributi pubblici ricevuti e della cessione a terzi di aree e opere realizzate.

Nel corso del precedente esercizio, inoltre, & stata effettuata una rilevante svalutazione dei.costi accumulati al
fine di adeguare il valore delle rimanenze finali al valore che si ritiene di poter realizzare dalla cessione delle
aree di proprieth della societa, asset che costituiscono 'unico patrimonio a disposizione della societa utile per
far fronte ai propri impegni. Contabilmente, quindi, le diverse fasi attuative sono state considerate come un
intervento unitario, il cui complessivo ritorno economico era da correlare all'intero arco applicativo del PRU. !

Attualmente sono in corso di realizzazione le azioni di completamento delle ultime due fasi per le quali
riteniamo di sostenere costi per euro 16.888.381 e realizzare ricavi da contributi pubblici per euro-17.030.159 e
da cessione di aree per euro 38.989.749. Tutto cid meglio risulta descrifto e quantificato nel Piano Economico
Finanziario quinquennale (a pag. 49) posto alla base dell'accordo di ristrutturazione dei debiti ex art. 182-his
LF stipulato con la Societa per la Gestione delle Attivita (S.G.A) innanzi al E\_Igtiio Canali 1'8 Maggio 2018 e
allegato al ricorso ex art. 182 bis L.F. depositato in data 22 Maggio ?..L:HEK Sssb AN :

P

questi omologato in data 15 Luglio 2018 (provvedimento passato 1;:@@{{
2018).

"
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v.2.95 AREA STAZIONE - SOCIETA' DI TRASFORMAZIONE URBANA - S.P.A, a socio unico

In conclusione i ricavi previsti, costituiti dai contributi messi a disposizione dal Comune di Parma e dai
corrispettivi rivenienti dalla cessione delle aree di proprieta, saranno tendenzialmente di importo pari ai costi
gia sostenuti, ridotti dalla svalutazione operata, e ai costl che verranno sostenuti per il completamento delle

opere.
Analisi della situazione finanziaria e presupposti della continuiia aziendale

La saciets ha concluso le opere relative ali" Stralcio del Piano di Riqualificazione Urbana (P.R.U.)" Stazione
FS - Ex Boschi” e allo stesso tempo, essendo scaduti il 31 dicembre 2015 i termini temporali del vigente Piano
di ristrutturazione ex art 182 bis della L.F. ‘(omologato il 15 Maggio 2012), ha effettuato una lunga
negoziazione con il principale creditore (Banca Popolare di Vicenza) per la presentazione di un nuovo piano di
ristrutturazione.

L'obiettivo del ricorso a nuova procedura era la possibilita di garantire, oltre all'equilibrio economico,
patrimoniale e finanziario della societa, il completamento del 2" e 3° stralcio del P.R.U. e af contempo la
soddisfazione dei creditorl e quindi la chiusura in bonis della socleta.

‘Il Comitato Tecnico di Banca Popolare di Vicenza, in data 22 Dicembre 2016, ha deliberato favorevolmente
rispetto ai contenuti del nuovo Piano di Ristrutturazione del Debito presentato ma, a seguito della Intervenuta
liquidazione coaita della stessa banca, non & stato possibile finalizzare liter procedurale. Successivamente, 1
Commissari liquidatori di BPVI hanno comunicato 1'approvazione della Bozza di Piano Industriale 2017-2021
di Area Stazior}e ma, rispetto al testo & alle condizioni a suo tempo pattuite, hanno stralciato l'erogazione della
Nuova Finanza prevista per un imporio pari a 1,2 milioni di euro in quanto Banca Popolare di Vicenza in
Iiquidazione Coatta Amministrativa non aveva la licenza bancaria per poter erogare nuovi finanziamenti.

Alla luce-di questa situazione, la Societa ha chiesto alla capogruppo S. T. T Holding Spa la disponibilita a
subentrare nell'erogazione di tale obbligazione, che rappresentava una condizione essenziale per permettere
alla societa di riprendere la propria operativita La capogruppo S.T.T ha pertanto chiesto autorizzazione al
Comune di Parma a sostenere finanziariamente la controllata e tale autorizzazione & stata concessa con delibera
di Consiglio Comunale n® 106 del 21 12 2017 che autorizzava anche S.T.T Holding Spa alla rinuncla del
credito vantato per 1,255 milioni di euro al fine di patrimonializzare la stessa Area Stazione STU.

In conseguenza di quanto appena descritto la societa ha firmato in data 8 Maggio 2018 I'accordo con Societa di
Gestione delle Attivita (in breve SGA, che nel frattempo aveva acquistato il credito da Banca Popolare di
Vicenza in LCA) con la quale SGA rinuncia a 19.164.550 euro di credito vantato garantendo alla societh il
riequilibrio patrimoniale, conditio sine qua non per la presentazione del ricorso ex att. 182 bis L.F. depositato
in data 22 Maggio 2018. Detto ricorso ex art. 182 bis L.F. & stato omologato dal Tribunale di Parma con
provvedimento emanato in data 15 Luglio 2018 e passato in gludicato il 1° Agosto 2018. L'omologa consentira
alla societa di pfocedere al completamento delle opere di urbanizzazione del secondo e terzo stralcio del PRU
"Stazione FS - Ex Boschi’ mediante I'utilizzo dei contributi pubblici stanziati. Tramite i ricavi derivanti
dall'alienazione del patrimonio immobiliare di proprieta cosi valorizzato, verra dato corso alla soddisfazione
del creditore SGA.

Alla data di redavz!io_n_e_dérl: pfés_éh‘t'é bilancio, la societa ha provveduto al pagamento dei creditori non aderenti e
ha iniziato I'implementazione d(;lie attivita propedeutiche alla realizzazione delle attivita di completamento del Q
PRU. - :
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Nello specifico dal punto di vista operativo:

®* Avvio in data 1504.2019 delle attivita preliminari finalizzate alla realizzazione del
cosiddetto “Interverito Banchini” (strada di connessione Stazlone-Via Trento e immobile correlato)

* Assegnazione in via provvisoria a seguito di apposito Bando di gara della: Concessione Decennale di
gestione del Parcheggio H, al valore di € 1.206.000 ovvero 6.000 € in pli rispetto a quanto previsto dal

Piano Industriale:

® Pubblicazione in Gazzetta Ufficiale, in data 29 Aprile 2019. del Bando di Gara per la scelta dell’
operatore professionale a cul affidare la vendita del Compendio Immobiliare pubblicato sulla

piattaforma elettronica SATER;

Si evidenzia inoltre che con il passaggio in giudicato dell'omologa dell'accordo di ristrutturazione ex art, 182
‘bis L. F., gli accordi con la controllante STT e con SGA assumono piena efficacia garantendo alla societa il .
suo riequilibrio patrimoniale. Infatt! la societs, nel 2018, ha realizzato un incremento patrimoniale di €
1.255.000 derivato dalla rinuncia del credito vantato dalla controllante STT e plusvalenze per € 19.164.550 in
relazione alla rinuncia da parte di SGA di parte del suo credito vantato nei nostri confronti.

Principi contabili
Conformemente al disposto dell’art. 2423-bis del Codice Civile, nella redazione del Bilancio sono stati
osservati i seguenti principi:

.

* la valutazione delle singole voci & stata fatta ispirandosi a principi di prudenza e nella prospettiva dellaws =~
. L &, g™,
continuazione dell’attivita, nonché tenendo.conto della sostanza dell'operazione o del contratto; /" P

F vy

* sono stati indicati 1 proventi e gli onerl di competenza dell’esercizio, indipendentemente

manifestazione nymeraria;

* gli elementi eterogenel inclusi nelle varie voci di Bilancio sono stati valutati distintamente, .\I‘;, ey
[
2 7

I criteri di valutazione previsti dall'art. 2426 del Codice Civile sono stati mantenuti inalterati rispetto a quellT™

adottati nell'esercizio precedente.

11 Bilancio di esercizio, come la presente Nota integrativa, sono stati redatti in unita di Euro.
Criteri di valutazione applicati

Criteri di valutazione adottati

Nella redazione del presente Bilancio sono stati applicati i criteri di valutazione previsti dall’art, 2426 del

Codice Civile.

I principi contabili di seguito riportati sono stati adeguati con le modifiche, i
norme del CC dal D.Lgs 139/2015, che ha recepito in Italia la direttiva contgpi}'
Lgs 139/2015 sono stati modificati anche i principi contabili nazionali 0IC; fpi
comportato effetti sul patrimonio netto di apertura. X
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Immobilizzazioni immateriali

Le immobilizzazioni immateriali sono state iscritte al costo di acquisizione o di produzione interna,
comprensivo degli oneri accessori di diretta imputazione.

Rimanenze

Le rimanenze sono iscritte al minore tra i costl sostenuti per 1'acquisto delle aree e per 1'edificazione dei
fabbricati ed il loro presumibile valore di realizzo. Il costo di edificazione si intende inclusivo di tutti gli oneri
di diretta imputazione ivi compresi gli onert finanziari, in quanto relativi. a finanziament! chiaramente assunti a
fronte della specifica commessa richiedente un lungo processo produttivo prima di essere ceduta. I contributi
pubblici ricevuti in modo specifico per la realizzazione di opere pubbliche afferenti il comparto oggetto di
urbanizzazione vengone portati a riduzioﬁe del valore delle stesse.

Si precisa che il Plano di Riqualificazione Urbana P.R.U “Stazione Fs — Ex Boschi” & sempre stato considerato
ed & da considerarsi ‘come una commessa unica nella quale la suddivisione per stralci & funzionale ad una pid
efficace realizzazione della commessa stessa.

Crediti
T creditl sono stati iscritti secondo il presumibile valore di realizzo.

I'adeguamento del valore nominale dei crediti al valore presunto di realizzo & ottenuto mediante apposito

fondo svalutazione crediti.

Disponibilita liquide

Nella voce trovano allocazione le disponibilita liquide di cassa e le giacenze monetarie risultanti dai conti
{ntrattenuti dalla societa con entt creditizi, tutti espressi al loro valore nominale.

Ratei e risconti
1 ratei e risconti sono stati determinati secondo il principio della competenza temporale.
Fondi per rischi e oneri

1 fondi sono statl stanzlati per coprire perdite o passivita di natura determinata, di esistenza certa o probabile,
delle quali tuttavia alla chiusura dell'esercizio non sono-determinabili I'ammontare o la data di sopravvenienza.

Nella valutazione di tali fondi sono stati rispettati i criteri generali di prudenza e competenza e non si &
proceduto alla costituzione di fondi rischi genertci privi di giustificazione econornica.

Debiti

1 debiti sono espressi al loro valore nominale e inclidono, ove applicabili, gli interessi maturati ed esigibili alla

data di chiusura deil'esercizio.
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Nota integrativa abbreviata, attivo

Immobilizzazioni

Movimenti delle immobilizzazioni

Nel prospetto seguente sono evidenziati 1 saldi ¢ le variazioni delle Inmobilizzazioni.

2.207.520 2.241.898 |

33.238 2,207.520 2.240.758

2.207.520

33.352 2,207.520 2.240.8724"
- 1.026

-
o
N
=]

Attlvo circolante

imanenze

‘Ad sensi dell'art. 2427, punto 4 del Codice Civile si riporta di seguito il dettaglio relativo alla composizione

della voce in esame.

Rk

=

37.599.397 |

36.555.849 |
, = .
36.555.849 | 1,044,048 37.599.897J

S R o ;,-s=,, s =

Valore opere # 67.990.677 1.314.788 69.305.465

Fondo svalu'tazione rimanenze - i {31.434.829) (270.739) ‘ e N _705_533)1|
1 Sl = | = i ISR S, i

| Valore netto | 36.656.848| 1.044.048 | 37.549.897

e ————

In particolare nella voce “Rimanenze” trovano rappresentazione 1 valori afferenti le opere di riqualificazione, per
complessivi Euro 69.305.465, al netto di una prudenziale svalutazione, per un importo di euro 31.705.568,
effettuata per tener conto del prestmibile valore di mercato dei beni in corso di edificazione.
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L'incremento delle rimanenze dell'ssercizio riguarda quasi integralmente l'operazione di permuta che si & svolta
nell'esercizio; in data 8 maggio 2018, infatti, sono stati acquistati terrent per euro 1.198.520 in cambio della piena
proprieta degli immobili STU stazione facenti parte del costruendo fabbricato fn Via Trento ricompreso nel PRU,
Considerato che tale fabbricato ad oggi rion & ancora stato completato e quindi non & avvenuto ancora il passaggio
di proprietd, la fattura di vendita emessa nel 2018 nei confronti della controparte per euro 1.036.000 oltre a Iva di
legge & stata contabilizzata tra i debiti alla voce acconti da clienti,

I Fondo svalutazione accantonato nel corso degli esercizi precedenti, in un ottica prudenziale, porta il valore
complessivo delle rimanenze ad essere inferiore al valore di perizia delle aree oggetto del PRU (stimato

complessivamente in euro 37.583,348).

L'ulteriore svalutazione effettuata nel corso del 2018 riguarda esclusivamente il terreno della permuta in quanto |
I'operazione ha comportato maggiori cost! pari a euro 270,739, ;

Crediti iscriiti nell'attivo circolante

Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Di seguito viene evidenziata la composizione, la variazione e la scadenza dei crediti presenti nell'attivo
circolante (art. 2427, punti 4 e 6 del Codice Civile),

1.162

50.317 (14.221) | 36.098

59.936 (31.168) 28,768

119405 | (a3669) | 75,736 |

. Nei "crediti tributari” & il ricompreso il Credito IVA per euro 35.638.

Disponibilith liquide

11 saldo come sotto dettagliato rappresenta I'ammontare e le variazioni delle disponibilith monetarie esistenti ;
alla chiusura dell'esercizio (art. 2427, punto 4 del Codice Civile).

Oneri finanziari capitalizzati

Pag. 11 di 20
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Si attesta che nell'esercizio non & stata eseguita alcuna capitalizzazione di oneri finanziari ai valori iscritti
all'attivo dello Stato Patrimoniale (art. 2427 punto 8 del Codice Civile).
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Nota integrativa abbreviata, passivo e patrimonio netto

Patrimonio netto

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

11 Patrimonio Netto esistente alla’ chiusura dell'esercizio & pari a Euro 144,909 e ha registrato le seguenti
movimentazioni (art. 2427, punto 4 del Codice Civile).

502,619 I 502610
1.663.881 J - | 1.255.000 | 2.808.881
) ' - | (M Y
' 2.056.500 | ) SEETE 3.311.498
(21.65819_7)‘ J ) - || (206-_352) . (21.865._2-4;
{206.363) | {206.353) [ | 18.652;0;_-—.1;5;5;
{19.628.830) f {206.353) ( 1.048.647_-_}— _18_.8_55.:0E 1

Nel corso dell’esercizio 2018 la society ha realizzato:
® un incremento patrimoniale di euro 1.255.000 derivante dalla rinuncia del credito
controllante STT Holding Spa; . U
¢ una sopravvenienza attiva pari a euro 19.164.655 in relazione alla rinuncia da parte della bmcq»»,S oo
parte del suo credito vantato nel confronti della societd e ulterior! sopravvenienze attive pef s{;‘gﬂﬂim

e

debiti commerciali per euro 107.358.

Tali circostanze hanno permesso alla societa di faggiungere un patrimonio netto positivo al 31 dicembre 2018

pari a euro 278,788 .

Fondi per rischi e oneri

La composizione e la movimentazione delle singole voci & rappresentata dalla seguente tabella (art, 2427,
punto 4 del Codice Civile).

B3

b

165.000

165.000

"

165,000
(165.000)

0|
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Si evidenzia che nel corso del 2018 la societa ha raggiunto un accordo con la ricorrente ATI MBM con il quale
I' ATT medesima rinuncia a tutie le pretese avanzate tramite i propri legali e pertanto it fondo che era stato

-accantonato gli anni precedenti & stato interamente rilasciato.

Debiti

Variazioni e scadenza d ei debiti

La composizione dei debiti, le variazioni delle singole voci, e la suddivisione per scadenza sono rappresentate
nel seguente prospetto (art. 2427, punto 4 del Codice Civile).

Adlore:

2>

ESEfGlZ(O x L 1o esercizio |

53748717 | (10.164.656) | 34.584.062 | . 34,584,062

] 1.036.000 1.036.05? D ! 035000_
Cwsor7 | (3s2.54) T iz | 122471 | 4

sz | @etze | 14se000 | 213.400 1.244,600

3.267 Caezes | 42683 | 42563 e

960 | 960 1.920 1920 -
ITotale debiti- s5967.281 | (18.722.235) _____3_7;455 T mosss|  m 864,862 | 662 |

Debiti'di durata superiore al cinque anni e debiti assistiti da garanzie reali su bent sociali

La societa non ha debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali.

Si fornisce un dettaglio relativamente ai debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali e di durata residua
superiore a 5 anni (art. 2427, punto 6 del Codice Civile):

37. ?_45 016 37.245.016 !I

I “debiti verso banche" rappresentano il debito verso la Banca Popolare di Vicenza che successivamente alla
sua liquidazione ha ceduto il suo credito alla Societd per la Gestione delle Attivita (SGA) cosl come meglio
specificato nel paragrafo a pag 6 "Omologa del plano 182 bis della L.F. e continuita aziendale".

Gl "acconti da clienti" riguardano la fattura di vendita inerente alla permuta avvenuta nel corso dell'esercizio
2018; per maggior informazioni si veda quanto riportato alla sezione Rimanenze di magazzino.

1 “debiti verso fornitori" sono iscritti al netto degli sconti commerciali.
Per i "debiti verso controllanti” si veda quanto riportato nell'ultima parte della presente Nota Integrativa.

&\,

Bilancio di esercizio al 31-12-2018

Wy

Pag. 14 di 20
Generato automaticamenite - Conforme alla tassonomia itce-ci-2018-11-04




v.2.8.5 AREA STAZIONE - SOCIETA' DI TRASFORMAZIONE URBANA - S.P.A. 2 s0cio Unice

Nota integrativa abbreviata, conto economico

Costi della produzione

Nel prospetto che segue viene evidenziata la composizione € la movimentazione della voce "Costi della

produzione”.

A1

5.368,8

B8l
Per materie prime, sussidiarie, di consumo & merci !l 22.51.6{ 1.209.077,

2t 317.867|i . : 612.218 294.351| - 92,80

IPer sorvizi ' !

‘Per godimento di beni di térzi : 130f

]Per il personale:

[Ammartamenﬂ & svalutazioni:
};mmobilizzazionl immateriali

|
]dgl;lut.rii credil att. circolante l | ‘ i
R o ) I =

IJ Accantonamenta per rischi | J 4‘ |
JEOnéri diversi di gestione [ 119,58 4J 201.208] ——-81 70—2| -— __6_83_2J
[Total | 460.221] 2,045,221/ 1.685.000;

- SN I = L —

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entita o incidenz
F

eccezionali ' {
, - i
Al sensi dell'art. 2427 n. 13 cc. sl evidenzia che la societs presenta i seguenti elementi di ricavo di entjfa
incidenza eccezionali riguardanti operazione di ristrutturazione de! debito ex art, 182 bis del codice civ£
* ung sopravvenienza attiva pari a euro 19.164.655 in relazione alla rinuncia da parte della banca S
parte del suo credito vantato nei confronti della societi cosi come previsto dal piano 182 bis:
* ulteriori sopravvenienze attive per stralci di debiti diversi per euro 107.358.

Nel corso dell'esercizio & stata effettuata una operazione di permuta per euro 1.198.520; per maggiori dettagli

si rinvia alla sezione Rimanenze.

Ai sensi dell'art. 2427 n. 13 cc. si evidenzia che la societd non presenta elementi di costo di entita o incidenza ;
eccezionall a parte I'operazione di permuta di cui si & trattato nella prima parte della presente nota nella sezione

Rimanenze,

2s
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v.i2.9.5 AREA STAZIONE - SOCIETA' DI TRASFORMAZIONE URBANA - 5.P.A. a socio unico

Nota integrativa abbreviata. altre informazioni

Dati sull'occupazione
S1 precisa che la societa non ha dipendenti al 31 dicembre 2018.

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e
impegni assunti per loro conto

Il seguente prospetto evidenzia i compensi, le anticipazioni, i crediti concessi agli Amministratori e ai membri

del Collegio Sindacale, nonché gli impegni assunti per loro conto per l'esercizio al 31/12/2018, come richiesto
dal punto 16 dell'art. 2427 del Codice Civile.

26.130 |

Compensi al revisore legale o societa di revisione

Ai sensi‘dell'art. 2427 punto 16-bis si fornisce di seguito il dettaglio dei corrispettivi spettanti al revisore legale
(alla societa di revisione) per le prestazioni rese, distinte tra servizi di revisione legale e altri servizi.

Titoli emessi dalla societa '

In relazione a quanto richiesto dal punto 18 dell'art, 2427 del Codice Civile, si precisa che la societa non ha ;

emesso titoli.
Dettagli sugli altri strumenti finanziari emessi dalla societa

Come previsto dal punto 19 dell'art. 2427 del Codice Civile, si precisa che la societa non ha emesso strumenti
finanziari.

Impegni, garanzie e passivita poténziali non risultanti dalle stato patrimoniale

Ai sensi dell’art. 2427 n. 9 ‘¢ic. Vi segnaliamo che la societa ha in essere fidejussioni per un ammontare
complessivo pari a euro 1.712.581; trattasi di una polizza fideiussoria a favore dell Agenzia delle Entrate ;
relativamente al rimborso IVA.

|
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v.2.85 AREA STAZIONE - SOCIETA' DI TRASFORMAZIONE URBANA - 8.P.A. a sotio unico !

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

Al sensi dell’art. 2427 punto 22-bis Vi segnaliamo che nell'esercizio le operazioni effettuate con parti correlate,
definite dall’art.2435-bis comma 6 del Codice Civile, sono state effettuate a normali condizioni di mercato. In

ogni caso nella tabella seguente vengono esposte le operazioni con parti correlate:

| Costi (contratto di service) 10.0000[ I

| e
| Deblti finanziari . | 1.244.600

| i i . , : T - B 2 T

Debiti commerciall (contratto di service) - I £9,931

t A 31 L

La Societd ha sottoscritto con la societa controllante S.T.T. Holding S.p.A. un unico contratto di service in forza
del quale la controllante S,T.T. Holdiﬂg S.p.A. st impegna a mettere a disposizione della Societs locali ad uso
ufficio, éompleti di arredamento e attrezzature di supporto, implanti telefonici in funzione ¢ materiale di €onsumo
vario e ad erogare servizi amministrativo-contabili e di segreteria; tale operazione & condotta a normali condizioni

-di mercato,
La Socleta ha inoltre ricevuto un finanziamento infruttifero dalla societa controllante che al 31 dicembre 2018

ammonta complessivamente a euro 1.244,600.

confronti del Comune di Parma pari a eurg-

Si evidenzia, inoltre, che la societd vanta un debito nei
¢

relativamente a distacco di personale,

Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

1
%r“'-'l;ﬂw

Al sensi dell’art. 2427 puntc 22-ter Vi segnaliamo che non risultano accordi non risyltanti dallo Stato
Patrimoniale che abbiano rischi o benefici rilevanti. e che. siano necessari per valutare la situazione

patrimoniale, finanziaria ed economica della societ,
Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Al sensi dell’art. 2427 n. 22 quater) c.c, si rimanda a quanto descritto nella prima parte della presente Nota
Integrativa e in particolar modo nel paragrafo "Analisi della situazione finanziaria e presupposti per la

4

continuity aziendale", ,‘
|

|

I

1

Informazioni relative agli strumenti finanziari derivati ex art. 2427-bis del
Codice Civile

Al sensi dell'art. 2427 bis, comma 1, numero 1) del Codice Civile, si inf: ma g cieta'nion utilizza

strumenti detivati, _
i~
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v.2.9.5 AREA STAZIONE - SOCIETA' DI TRASFORMAZIONE URBANA - S.P.A. a soclo unico

Prospetto riepilogativo del bilancio della societa che esercita I'attivita di
direzione e coordinamento |

La Societa & soggetta a direzione e coordinamento da parte della societa STT Helding Spa.

Nei seguenti prospetti véngono forniti i dati essenziall dell'ultimo Bilancio approvato dalla Societa che esercita |
la direzione ed il coordinamento { Bilancio al 31 dicembre 2017):

Prospetto riepilogativo dello stato patrimoniale della societa che
esercita 1'attivita di direzione e coordinamento

Ultimo esercizio Esercizio precedente
et

C) Attiva circolante

Capitele sociale

PRy

T

24.874.954 . 25.486.709

Ty

'84.876.805

Prospetto riepilogativo del conto economico della societa che
esercita 1'attivita di direzione e coordinamento

Ultimo esercizio Esercizio precedente ;

B} Costi della produzion
e

ol

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n. 124

Af sensi dell'art, 1 c.125 della L. 124/2017, si segnala che non vi sono sovvenzioni, contributi, incarichi
retribuiti e comunque vantaggi economici di qualunque' genere ricevuti dalle pubbliche amministrazioni e dai
soggetti ad esse collegati:

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite \Q'
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' AREA STAZIONE - SOCIETA' DI TRASFORMAZIONE URBANA - 5.P.A, a sacio unico

v.2.8.5

Destinazione del risultato d'esercizio

Si propone all'assemblea convocata per l'approvazione del bilancio la seguente destinazione dell'utile di

esercizio;

f

me ﬂell‘esercizio: _ ‘

’- a copertura perdite precedenti i R ‘ L 18.652.408:|
]Eale - - © 18.652.408
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AREASTAZIONE
SOCIETA’ DI TRASFORMAZIONE URBANA SPA.

Sede Legale: Via Giovanni Falcone 30/A - PARMA {PR)}
Iscritta al Registro Impress di: PARMA

C.F. e numero iscrizione: 02280810348

Capitale Sociale sottoscritio €: 120,000,00 Interamente versato
Partita IVA; 02280810348

R.E.A. di Parman, 225236

Relazione del collegio sindacale all’assemblea degli azionisi

All'assemblen degli azionisti :
della AREA STAZIONE - SOCIETA' DI TRASFORMAZIONE URBANA S.PA,

Premessa i

If Collegio sindacels, nelPesercizio chiuso al 3 I/lz/ZOiS, ha svolte solo le funzioni prexfiste dagli artt. 2403 o SeER., .. .
A

¢.c. int quanto quelle prevists dall*art, 2409 — bis, ¢.c. sono state svolte dal revisore unico dott. Alessandro Picinini, e

La presente relazione contiene quindi esciusivaments la “Relazione ai sensi dell*art, 2429, comma 2, c.c.”. !/w/ :
-Al fini della presente relazione il Collegio sindacale ha espresso la propuia rinuncia ai termini previsti ai sensi/defi’art,
2429 del c.c. e

NS g

el
Nel corso deli’esercizio chiuso il 31/12/2018 1a nostra attivita & stata ispirata alle disposizioni di legge e alle Norme dj :
comportamente del collegio sindacale emanate dal Consiglio Nazionale dei Dottorl Commercialisti ¢ degli Esperti ‘ |
Contabili, nel rispetto delle quali ‘abbiamo effettuato Pautovalutazione, con esito positivo, per ogni componente il :

collegio sindacale, ;
: i

Attivith di vigilanza ai sensi deghi artt, 2403 o 55, c.c.

Il progetto di Bilancio d’esercizio chiuso al 31/12/2018, che I’Organo Amministrativo i ha fatio pervenire ai sensi
delbart. 2429 del Codice Civile per il dovuto esame, & stato redatto secondo lo disposizioni del D.L, n, 12701 ¢ si
compone di; '

» . Stato pairimoniale

+ - Conto econemico

®  Nota integrativa’
o ‘Trattandosi di bilancio “abbreviato” la societ ha scelto di non prodare anche il Rendiconto finanziario,

I risultato d*eserciZio evidenzia un utlle di eyro 18,652 408, il quale trova riscontro aei seguent dat} sintetici

Relazions del colleglo sindacale




AREA STAZIONE — SOCIETA’ DI TRASFORMAZIONE URBANA.S.P. A, . Bitancio al 31/12/2018

Stato Patrimoniale

FrEs e Ay

IMMOBILIZZAZION] 1026 LMo 114

ATTIVO CIRCOLANTE 37.678.422 36.677.829 1,000.593

RATEI E RISCONTI 11.647 17.754 23,863

Foch

PATRIMONIO NBTTO 278.7118 19.907.408

-19.628.630
FONDI RISCHI ED ONER! 0 165.000 165008
DEBITI - - ' 37.245.016 55,967.251 ~18.722.235

RATEI E RISCONTI ’ 197271 193.102 4.169

Conto Economico’

A ATER : £ ks S
VALORE DELLA PRODUZIONE 1,446,002 253,867 1.192.435
COSTI DELLA PRODUZIONE O aeeml s 1.585.000
DIFFERENZA TRA VALORE E COSTI DELLA PRODUZIONE (4 - B) £992190 - 206334 392,865
PROVENT] ED ONBRI FINANZIARL 19:251.627 S 19.251.626
ISULTATO PRIMA DRLLE IMPOSTE (ABH-CHD) - | 12.652408 - 206353 18.858.761
[MPOSTE SUL REDDITO DELLESBRCIZIO, CORRENTI, DIFFER(TE E o 0 ) : R

CONSIDERAZIONI DI ORDINE GENERALE

Come ¢ evidente dai numeri indicati il Patrimonio Netto di bilancto & positive per euro 278.778.
Nel corso det prescnie esercizip la societd, in osservanza di quanto contenuto nell’omologato accordo di

.

sistrutturazione del debito. ex arl. 182 bis L.F., ha provveduto & cantabifizzare la svalrtazione delle rimanenze finali ed
il contestuale stralcio del debito et confronti deli"unico creditore, aderente, Sga S.p.A. (Ex BPV])

o

Relazione del collegio sindacale
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AREA STAZIONE—SOCIETA” DI TRASFORMAZIONE URBANA S.P.A, Bilancio sl 31/12/2018

ATTIVITA’ D] VERIFICA E CONTROLLO

Nel corso dell'esercizio in esame 81 & vigilato sull’osservanza della lagge e dello Statuto sociale e sl rispetto’ dei

principi di cotretta amministrazione.

Nella specifico dell’operato si riferisce quanto segue:

si sono oftenute dall'Qrgano amministralive, durante fe riunjoni svolte, informazioni sy} generale andamento
della geslione ¢ sulla sua prevedibile evoluzions, nonché sulle operazioni di meggiore rilievo econotnico,
finanziario ¢ patrimoniale, per le lore dimensioni o caratterisiiche, effettuate dalla societt e, in base alle
informazioni acyuisite, non abbiamo osservazioni particolati da riferire. 81 pud ragionevolmente assicurare che
Te azioni defiberate e paste in essere sono conformi alla legge ed allo statuto sociale e non sono manjfestamente
imprudenti, azzardate, in potenziale conflitto di interesse o in contrasto con le delibere assunte dall’ Assemblea
o tali da comprometiere I'integritd de! patrimonio sociale. :

abblamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza, sull’adeguatezzs ¢ syl
funzionamento del sistema amministrativo-contabile, nonché sull*atfidabilitd di quest’uitimo a rappresentare
correttamente 1 fatti di gestione, mediante ['ottenimento di informazioni dai responsabili delle funzioni e
Pesame del documenti aziendali, e a tale rignardo, non abbiamo osservazioni particolari da riferive.

non si & rilevaia 1" esistenza di operazloni atipiche o inusuali (tranne, oyviamente, I'accordo di vistratturazione di
cui si & soritto in precedenza), anche con riferimento a quelle svolts con societa del ZrUppo o comungue con
parti correlate.

& non sono pervenute denunce ex art. 2408 del Codice Civile né esposti da parte dj terzl.

ntel corso dell’esercizio non sono stati rilasciati dal collegio sindacale pareri previsti dalla legge.

o si & partecipato alle assemblee dei soci svoltesi nel rispetto delle norme statutarie e legislative che,ne..
disciplinano il funzionamento e per le qual si pud ragionevolmente assicurare che le azjoni deli_berz;tgf‘gt'aﬁo-
conformi alls legge ed atlo Statuto sociale, & non sono tali da compromettere I'integrita del patrimoni fogiale

e

¢ nef corso dell’attivita di vigilanza svolta, ¢ sulla base delle informazioni ottenute, non sono state fevate,
oruissionl, fatti censurabill, irregolarita o comunque fatti significativi tali da richiederne la denimgilo £

menzione nells presente relazione,

Osservazioni in ordine al bilancio o

Approfondendo 1’esame del Bilancio d*esercizio chiuso al 31/12/2018, si riferisce quanto segue;
ai sensi dell'art, 2426 n, 5 del Codice Civile, 'Organo di controllo attesia che non sono stati iscritti nel'attivo

L]
dello Stato patrimoniale costi di impianto e ampliamento,

® ai sensi dell'art. 2426 n. 5 de} Codice Civile, 'Organo di controllo aitesta che nion sono stati iscritti nell'attivo
dollo Stalo patrimoniale costi di svituppo.

] ai sensi dsll'art, 2426 1. 6 del Codice Civile, 'Organo di controllo attesta che non sono stafi jscritii nell’aitivo
dello Stato Patrimoniale costi di avviamento.

o si & vigilato sulla conformity dello stesso alla legge, sia per quanto riguarda ta sua strultura sia in tiferimento aj
contenuti non esclusivamente formali,

] si & verificata altres} l'sservanza della legge in relazione alla mancata predisposizione delle Relazione sulla
gestione ed alla redazione dsi bilanelo neila forma sbbreviata,

] il bilancio ¢ conforme ai fatti aziendali ed alle informazioni di oui si & venuti 2 conoscenza nello svolgimento
delte nostre funzioni.

s 81 attesta peraltro di aver adempiuto alla verifica dei critei di valutazione previsti di cui allart, 2426 dot Codice

Civile e di aver sempre indirlzzato la propria opera di vigilanza nell'ottica.dallp conservazione defl'integiitd del

Relazione del collegto sindacale
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ARBEA STAZIONE —SOCIHTA® DI 'TRASFORMAZIONE URBANA SP.A, Bilancio at 31/12/2018

patrimonio sociale.

I risultati dolla revisione legale del bilancio svolta dal revisore unico sono contenuti nelln “Relazione del revisore
indipendente ai sensi deli’art, 14 del D.Lgs. 39/2010” da fui sottoscritia in data 11 giugno 2019,

Ogservazione ¢ proposte in or dine alla approvazione del bilancio

Considerando Ie risultanze dell’attivitd da noi svolta il collegio propone alla assemb]ea di approvare il bllancxo chiuso
al 31/12/2018, cosl come redatto dali’amministratrice unica.

Ii collegio concorda con la proposta di destinazione del risultato d’esercizio fatta dalPamministratrice unica in nota
integrativa.

Parma li, 12,06.2019

Andrea Pelleprino, Presidente }&l\“—"“ X‘J‘N p—

Francesca Grossi, Sindaco eﬂ‘emvo "-f“ J

Daniele Rubini, Sindaco effattivo u‘m _/Q(. R %—//

Relaclone del collegio sindacale 4
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ALESSANDRO PICININI
Dottore Commericialista
Revisore Contabile
ALESSANDRO MAESTRI1
Ragioniere Commercialista
Revisore Contabile
PAOLO MAGGIANI

Dottore Commerciatista
Revisore Contabile

Relazione del revisore indipendente ai sensi dell’articolo 14 del DLgs
27 gennaio 2010, n° 39

Al Socio unico di

AREA STAZIONE -S.T.U, S.p.a.

Relazione sulla revisione contabile del bilancio d’esercizio

Giudizio

s . ) ) .. . P74
Ho svolto la revisione contabile del bilancio d’esercizio della societa Authority S"lzi' 3!
liquidazione (Il Societd), costituito dallo stato patrimoniale al 31/12/2018, dal contoetg

dal rendiconto finanziario per I'esercizio chiuso a tale data e dalla nota integrativa,

ALY
&

A mio giudizio, il bilancio d’esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e co;?étt@ “della
situazione patrimoniale e finanziaria della Societd al 31/12/2018, del risultato economico e -dei"
flussi di cassa per Pesercizio chiuso a tale data in conformitd alle norme italiane che ne
disciplinano i criteri di redazione. :

e

Elementi alla base del giudizio

Ho svolto la revisione contabile in conformits ai principi di revisione internazionali (ISA Ttalia),
Le mie responsability ai sensi di tali principi sono ulteriormente descritte nella sezione
Responsabilitd del revisore unico per la revisione contabile del bilancio desercizio della
presente relazione. Sono indipendente’ rispetto alla Societd in conformitd alle norme e ai
principi in materia di etica e di indipendenza applicabili nell'ordinamento italiano alla revisione
contabile del bilancio, Ritengo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su

cui basare il mio giudizio.

U""g[\ - s - ‘
43121 Parma - Borgo Salnitrara, 3 - Tel. (0521) 206283 - 287425 - Fax (0521) 281274
) e-mail: studioc.pmmm®@consulimprese.it .
Codice Fiscale e Partita IVA 01795970340




Richiamo di informativa
1. Analisi della situazione finanziaria e presupposti per la continuitd aziendale

Come evidenziato nella Nota Integrativa, paragrafo “Analisi della situazione finanziaria e
presupposti per la continuitd aziendale”, 1a Societd ha concluso le opere relative al 1° straleio del
Piano di Riqualificazione Urbana (P.R.U.)" Stazione FS — Ex Boschi” e allo 'stesso tempo,
essendo scaduti il g1 dicembre 2015 i termini temporali del vigente Piano di ristrutturazione ex
art 182 bis della L.F. (omologato il 5 Maggio 2012), ha effettuato una lunga negoziazione con il
principale creditore (Banca Popolare di Vicenza) per la presentazione di un nuovo piano di
ristrutturazione, v

L’obiettivo del ricorso a nuova procedura era la possibilitd di garantire oltre all'equilibrio
economico, patrimoniale e finanziario della societa anche il completamento del 2° e 3° stralcio
del P.R.U., 1a soddisfazione dei creditori e la chiusura in bonis della societa.

1l Comitato Tecnico di Banca Popolare di Vicenza, in data 22 dicembre 2016, ha deliberato
favorevolmente rispetto ai contenuti del nuovo Piano di Ristrutturazione del Debito presentato
ma, a seguito dellintervenuta liquidazione. coatta della stessa banca, non & stato possibile
finalizzare T'iter procedurale. : , ‘

Successivamente, i Commissari liquidatori di BPVI hanno comunicato Papprovazione della
Bozza di Piano Industriale 2017-2021 di Area Stazione, ma rispetto al testo e alle condizioni a
sulo tempo pattuite, hanno stralciato I'erogazione della Nuova Finanza prevista per un importo
pari a 1,2 milioni di euro in quanto la Banca Popolare di Vicenza, essendo in Liquidazione Coatta
- Amministrativa, non aveva la licenza bancaria per poter erogare nuovi finanziamenti. Alla luce
di questa situazione, la Societh ha chiesto alla capogruppo ST.T. Holding Spa la disponibilitd a
subentrare nell’erogazione di tale obbligazione che rappresentava una condizione essenziale per
permetiere alla societd di riprendere la propria operativita.

La ‘capogruppo ha pertanto richiesto Tautorizzazione al Comune di Parma a sostenere
finanziariamente la controllata, Quest'ultimo, con delibera di Consiglio Comunale n°® 106 del
21.12. 2017, ha autorizzato S.T.T. Holding Spa anche alla rinuncia del credito vantato per
1.255.000 euro al fine di patrimonializzare 1a stessa Area Stazione STU. .

In conseguenza di quanto appena descritto, la Societd ha firmato in data 8 maggio 2018 un
accordo con Societd di Gestione deghi Attivi (in breve SGA) che nel frattempo aveva acquistato il
credito da Banca Popolare di Vicenza in LCA in virth del quale SGA rinuncia a 19.164.550 euro
di eredito vantato garantendo alla societa il riequilibrio patrimoniale, condizione indispensabile
per la presentazione del ricorso ex art. 182 bis L.F. depositato in data 22 maggio 2018 e
pubblicato presso il Registro delle Tmprese di Parma in data 28 maggio 2018. Detto ricorso &
stato poi omologato dal Tribunale di Parma con provvedimento in data 15 luglio 2018.
Lintervenuta omologa dell’accordo di ristrutturazione ex art 182 bis L.F, consentira alla Societd
di procedere al completamento delle opere di urbanizzazione del II° e III° stralcio del PRU

“Stazione FS —~ Ex Boschi” mediante utilizzo dei contributi pubblici stanziati e tramite 1 vicavi’

derivanti dall’alienazione del patrimonio immobiliare di proprieta, cosi valorizzato, verra dato
corso alla soddisfazione del creditore SGA. Alla data di redazione del bilancio, la Societd ha
provveduto al pagamento dei creditori non aderenti il piano e ha iniziato I'implementazione
delle attivith propedeutiche alla realizzazione delle attivita di completamento del PRU,

das




2. La Societd e il Piano di Riqualificazione Urbana (P.R.U) “Stazione F.S — Ex Boschi”

Come evidenziato nella Nota Integrativa, paragrafo “La Societd e il Piano di Riqualificazione
Urbana (P.R,U) “Stazione F.S — Ex Boschi”, il Piano di Riqualificazione Urbana della Stazione e
delParea Ex Boschi & riferito a un comparto urbano piuttosto ampio e la sua finalita principale
¢ la rigenerazione urbanistica delle aree intorno alla stazione ferroviaria di Parma,

Per comoditd progettuale lintero intervento & stato ripartito in tre distinte fasi, la prima e
principale ha riguardato la rilevante azione infrastrutturale di realizzazione del sottopasso al di
sotto dell'immobile ferroviario e del fascio dei binari, sottopasso che avrebbe dovuto, cosi come
effettivamente & stato, rendere accessibili e fruibili le aree contermini,

La seconda fase, in corso di realizzazione, riguarda la porzione di aree ricomprese a Nord del
primo intervento, tra Via Alessandria e Via Brenta. In esse & prevista la realizzazione del
continuum edilizio e spaziale che completera il fronte settentrionale del nuovo quartiere, . -
La terza ed nltima fase riguarda le aree ad Ovest della stazione ferroviaria, ricomprese tra questa
e Via Europa. Questa porzione di intervento & assai minore delle altre due e varry a completare
la nuova immagine urbana-sul versante meridionale, con la previsione di una palazzina terziaria
e la connessione tra Piazzale Dalla Chiesa e Via Europa. ’

La realizzazione della prima fase permetterd, a cascata, la realizzazione delle altre fasi; infatti

T'opera primaria permette di valorizzare le aree poste a nord e a ovest della stazione ferroviaria

che diventano oggi concretamente attuabili, & nostra intenzione concludere nel pit breve temp;

possibile le opere asservite alle aree interessate e cedere a terzi tuite le aree int réssate;
dallintervento, nonché quelle ricevate dal Comune come dotazione utile alla realizzagio
dell'opera primaria. R
La complessita dell’'opera realizzata e realizzanda, la sua durata e gli obblighi dj conven'z,"-iesne;:c 3
il Comune hanno imposto alla societd di considerare Pintervento, sotto il profilo contabile, ¢om
un’tmica opera ultrannuale commissionata dal Comune e da questi sostenuta economi¢amentd
con lapporto di aree e manufatti da cedere a terzi, nonché contribuita . direttaments. Tale
impostazione ha reso necessario nel corso degli anni sospendere i costi sostenuti tramite-

rilevazione di rimanenze finali, che di volta in volta si decrementavano per effetto dei contribut]

pubblici ricevuti e della cessione a terzi di aree e opere realizzate,

Nel corso degli esercizi precedent, inoltre, & stata effettuata una rilevarite svalutazione dei costi
accumulati al fine di adeguare 1 valore delle rimanenze finali al valore che sj ritiene di poter
realizzare dalla cessione delle aree di proprietd della societd, che costituiscone I'unico
patrimonio a disposizione della societd utile per far fronte ai propri impegni.

Contabilmente, quindi, le diverse fasi attuative sono state considerate come up intervento
unitario, il cui complessivo ritorno economico era da correlare alintero areo applicativo del
PRU. -

Attualmente sono in corso di realizzazione le azioni di completamento delle ultime due fasi per
le quali riteniamo di sostenere costi per euro 16.888.381 ¢ realizzare ricavi da contribug pubblici
per euro 17.030.159 e da cessione di aree per euro 38.989.749. Tutto cid meglio risulta descritto
e quantificato nel piano economico finanziario quinquennale (a pag. 49) posto alla base
dell'accordo di ristrutturazione dei debiti ex art. 182-bis LF stipulato con la Societa per la
Gestione delle Attivita (S.G.A) innanzi al Notaio Canali '8 Maggio 2018 e allegato al ricorso ex
art. 182 bis L.F. depositato in data 22 Maggio 2018 presso il Tribunale di Parma e da questi
omologato in data 15 Luglio 2018 (provvedimento passato in gindicato senzgwwm il 1°

Agosto 2018), ﬁk R2UMTN
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In conclusione i ricavi previsti, costituiti dai contributi messi a disposizione dal Comune di
Parma e dai corrispettivi rivenienti dalla cessione delle aree di proprietd, saranno
tendenzialmente di importo pari ai costi gid sostenuti, ridotti dalla svalutazione operata, e ai
costi che verranno sostenuti per il completamento delle opere.

3. Variazione nelle voci del patrimonio netto

Come evidenziato nella Nota Integrativa, paragrafo “Variazione nelle voci del patrimonio netto”,
nel corso dell’esercizio 2018, come ampiamente illustrato in precedenza, la Societd ha realizzato
un incremento patrimoniale di € 1.255.000 derivato dalla rinuncia del credito vantato dalla
controllante STT, dalla sopravvenienza attiva per € 19.164.655 in relazione alla rinuncia da parte
di SGA di parte del suo credito vantato nef nostri confronti e da ulteriori sopravvenienze attive
per stralci di debiti commercjali per euro 107.358. Tali valori positivi hanno consentito alla
Societa di raggiungere un patrimonio netto positivo pari ad € 278.788.

11 mio giudizio non contiene rilievi con riferimento a tale aspetto.

Responsabilita degli amministratori e del collegio sindacale per il bilancio d’esercizio

Gli amministratori sono responsabili per la redazione del bilancio d’esercizio che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformitd alle norme italiane che ne disciplinano i
criteri di redazione e, nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo interno dagh
stessi ritenuta necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori
significativi dovuti a frodi 0 a comportamenti o eventi non intenzionali.

Gli amministratori sono respomsabili per la valutazione della capacitd della Societd di
continnare ad operare come un'entitd in funzionamento e, nella redazione del bilancio
desercizio, per I'appropriatezza dell'utilizzo del presupposto della continuith aziendale, nonché
per una adeguata informativa in materia. Gli amministratori utilizzano il presupposto della
continuith aziendale nella redazione del bilancio d'esercizio a meno che abbiano valutato che
sussistono le condizioni per la liquidazione della Societd o per Pinterruzione dell’attivitd o
non abbiano alternative realistiche a tali scelte. '

Tt collegio sindacale ha la responsabilith della vigilanza, nei  termini previsti dalla legge, sul
processo di predisposizione delVinformativa finanziaria della Societa.

Responsabilita del revisore perla revisione contabile del bilancio d’esercizio

I miei obiettivi sono Pacquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio d’esercizio nel
suo complesso non contenga errori significativi, dovuti a frodi o0 a comportamenti o eventi
non intenzionali, ¢ 'emissione di una relazione di revisione che includa il mio giudizio. Per
ragionevole .sicurezza si- intende un livello elevato di sicurezza che, tuttavia, non fornisce la
garanzia che una revisione contabile svolta in conformitd ai principi di revisione internazionali




(ISA Halia) individui sempre un errore significativo, qualora esistente. Gl errori possono
derivare da frodi o da comportamenti o eventi non intenzionali e sono considerati significativi
qualora ci si possa ragionevolmente attendere che essi, singolarmente o ne] loro insieme, siano
in grado di influenzare le decisioni economiche prese dagli utilizzatori sulla base de] bilancio

d’esercizio,

Nell’ambito della revisione contabile svolta in conformiti ai principi di revisione internazionali
(ISA Ttalia), ho “esercitato il giudizio professionale e ho mantenuto lo  scetticismo
professionale per tutta la durata della revisione contabile, Inoltre:

‘ho identificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d’esercizio, dovuti a
frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali; ho definito e svolto procedure di
revisione in risposta a tali rischi; ho acquisito elementi probativi sufficienti. ed
appropriati su cui basare il mio giudizio. Il rischio di non individuare un errore
significativo dovuto a frodi & piti elevato rispetto al rischio di non individuare up errore
significativo derivante da comportamenti o eventi non intenzionali, poiché la frode pud
implicare I'esistenza di collusioni, falsificazioni, omissioni intenzionali, rappresentazioni
fuorvianti o forzature del controllo interno;

ho acquisito wna comprensione del controllo interno rilevante ai fin della revisione
contabile allo scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e
non per esprimere un giudizio sull’efficacia del controllo interno della Societ;

) ho valutato I'appropriatezza dei principi contabili utilizzat nonché la ragionevblezg@__,

delle stime contabili effettuate dagli amministratori, inclusa la relativa informativa;,.~,
. sono giunto ad una conclusione sull'appropriatezza dell'utilizzo da parte.. degli.
amministratori del presupposto della continuity aziendale e, in base agli/elémen:
probativi acquisiti, sull'eventuale esistenza di una incertezza significativa fighardo: a'-
eventi o circostanze che possono far sorgere dubbi significativi sulla capaciti‘della’
Societd di continuare ad operare come un’entiti in funzionamento, In presénza di
un'incertezza significativa, sono tenuto a richiamare I'attenzione nella relazione di -
revisione sulla relativa informativa di bilancio ovvero, qualora tale informativa sia”
inadeguata, a riflettere tale circostanza nella formulazione del mio giudizio. Le mie-
conclusioni sono basate sugli elementi probativi acquisiti fino alla _data della
presente relazione, Tuttavia, eventi o circostanze successivi possono comportare che la
Societa cessi di operare come un’entita in funzionamento;
ho valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d’esercizio nel suo
complesso, inclusa 'informativa, e se il bilancio d’esercizio rappresenti le operazioni e
gli eventi sottostanti in modo da fornire una corretta rappresentazione,”

Ho comunicato ai responsabili delle attiviti di governance, identificati ad un livello
appropriato come richiesto dagli ISA Italia, tra gli altri aspett, Ja portata e la tempistica
pianificate per la revisione contabile e i risultati significativi emersi, incluse le eventuali carenze
significative nel controllo interno identificate nel corso della revisione contabile,




Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari

Giudizio ai sensi dell’articolo 14, comma 2, leitera ¢), del DLgs 39/10
La Societd ha predisposto il bilancio in forma abbreviata, e pertanto senza la predisposizione di

una auntonoma relazione sulla gestione, sussistendo i presupposti di cui all’art. 2435-bis del
Codice Civile.

Parma, 11 giugno 2019

Refigore/[ndipendqnte 5

Tre -_mil}hi
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Socio Unico S:T.T. Holding S.p.A. \>
Direzione e coordinamento di S.T.T. Holding S.p.A. \Y

Oggi 29 Luglio 2019 alle ore 9.00 in Parma, presso la sede soclale, V.le Giovanni Falcone 30A,
si @ riunita in seduta I'Assemblea dei soci di STU Area Stazione S.p.A., con la presenza del
Collegio Sindacale nelle persone del Dott. Andrea Pellegrino (Presidente) della Dott.ssa
Francesca Grossi, (membro effettivo)- mentre il Dr. Daniele Rubini & assente giustificato . -
dell’Amministratore Unico Arch. Isabella Tagliavini e del socio S.T.T. Holding S.p.A., nella
persona dell'amministratore unico Dottor Luigi Bussolati, per discutere e deliberare su|

seguente ordine de! giorno:

1. Approvazione del bilancio d’esercizio al 31.12.2018: deliberazioni inerenti e conseguenti;
2. Revisione legale dei conti di Stu Area Stazione Spa. Esame proposta del Collegio Sindacale e

deliberazioni conseguenti.
3. Varie ed eventuali.

Ai sensi dell’art. 18 dello Statuto assume la Presidenza I’Amministratore Unico, Arch. Isabella
Tagliavini e, su designazione del Presidente, funge da Segretario Verbalizzante la dott.ssa
Francesca Capelli. ,

Il Presidente dichiara che la presente Assemblea & stata regolarmente ‘convocata con Iett;ef@,‘;%‘.fv‘#
firma -dell’Amministratore Unico datata 22/7/2019 e avente prot. 2019/137; efshhdest
rappresentato I'intero capitale soclale, I'Amministratore e parte dell’ organo di controllfél)*;gg%"’ :
a deliberare su quanto posto all'ordine del giorno, di cui inizia la trattazione. [ BN

= HA g,

#
g N

1. Approvazione del bilancio d‘esercizio al 31.12.2018: deliberazioni

conseguenti. RN
Il bilancio di esercizio al 31/12/2018 chiude con un utile di euro 18.652.408. I dettagli vengono
riassunti nella nota integrativa che viene letta contestualmente alla relazione redatta ai sensi
dell‘art. 6 del D.lgs. 175/2016.

Il -Presidente ritiene opportuno aggiornare I'Assemblea sull’andamento degli adempimenti
afferenti al “Piano” ricordando che Stu, unitamente all‘unico creditore della societd, ha firmato
un ulteriore accordo innanzi al Notaio Canali, nel maggio dello scorso anno, all‘internc di un
nuovo Piano di ristrutturazione del debito, che & stato dmologato del Tribunale di Parma in
data 15/07/2018.

Al termine dell'aggiornamento del Presidente sull’'andamento del Piano Industriale viene data la
parola al Dottor Pellegrino che illustra la Relazione del Collegio Sindacale.

Alla luce di quanto sopra esposto l'assemblea
Delibera

Di approvare il bilancio al 31.12.2018 con un utile di € 18.652.408, che i propone di destinare
interamente a copertura delle perdite degli anni precedenti. 2.0 '




Sindacale e deliberazioni conseguenti.

iR

Passando alla trattazione del secondo punto all‘o.d.qg., il Presidente comunica:EL 159
con l'approvazione del Bilancio 2018, per decorrenza dei termini, I'incarico al Reﬁéio@. TR
Prende quindi la parola il dott. Andrea Pellegrino, il quale preso atto dellindicazione del Socio
Unico Comune di Parma, di mantenere un unico Revisore legale per tutte le societa partecipate
dalla Holding STT, avuto riguardo della proposta motivata da parte del Collegio Sindacale della
.Capogruppo STT, propone la nomina del Dott. Alessandro Picinini.

L'Assemblea preso atto di quanto sopra

Delibera

Di conferire lincarico di Revisore Unico di Stu AREA STAZIONE al dott. Alessandro Picinini, con
studio in B.go Salnitrara 3 a Parma, dando atto che il corrispettivo annuo sara di € 8.000,00
oltre ad accessori di legge.

Null'altro dovendosi deliberare e nessuno dei presenti avendo ulteriormente chiesto la parola,
la seduta viene tolta alle ore 9.45 previa lettura, approvazione e stesura del presente verbale,
che viene sottoscritto dal Presidente e dal Segretario.-

)

L'AM N\INISTRATO RE UNICO

/
IL SEGRETARLO ’
Arch.|Isaljella Tagliavini

ssa Francesca’'C

BN
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AREA STAZIONE - SOCIETA' DI TRASFORMAZIONE
URBANA - S.P.A. a socio unico

. Bilancio di esercizio al 31-12-2019

| . _Dati anagrafici
et LARGO TORELLO DE STRADA C/O
! | COMUNE DI PARMA 11/A 43121 PARMA PR |
Codice Fisoale 02280810348
NumeroRea i Parma PR-225236 -
PL | 02280810348
Capitate Soc seciasé Euro - 120%. v. ' I'
[ Forma gtihridn:a ' SOCIETA' PER AZIONI €0n s0Cio unico P
Ts;iz;;s ativit prevalente (ATECO) i;;teggfn"e"”pm di progettl immobiliari senz
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|: Sacmté con ocio unjce si : o
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| e coordinamento B
Denominazions della societé o ente che esercita Societa per la Trasformazione del Territorio
I'attiw:té di dlfezaane ¢ coordinamento | Holding s.p.a.
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Stato patrimoniale
31-12-2019 31-12-2018
‘Stato patrimoniale
AtthO
B} 1mmoblllzzazlom ) .
I- Immoblhzzazmm lmmatenah 912 1.026
" Totale lmmoblhzzazmm ®) . 912 1:026"
L )Attlvo cwcolante o
_1-Rimanenze 37.628.849 - "37.599:897
- Cred|t| B o ) '
esnglblh entroleSe Su b ‘ 7., ) ) 319944 755:18 !
esigibili oltre I'esercnzto Successivo 188 188
Totale crediti . 320.432 _, 75736 .
V- DISpOI’llblhta lquIde _ o 2758 B 2. 789
Totale attivo circolante (C) 37.951.739 T 37678422
D) Ratei e risconti 21818 41617
| Totsleativo . _ar.e7A264 37721088
Passwo '
A) Patﬂmomo netto
1- Capltale - 120.000 120.000
IV - Riserva legale : - 80120 ' '60:120 .
VI AItre riserve 4 3. 416.131 © 3.311.499
o Vil - Utm (perdlte) portatl a nuovo (3 212 842)» (21 865249) )
S IX- U’ule (perdita) delI’eserclzlo 26 123 7 18 652.408
o :Totale pattimanio: nefto | <o . A0D.532- o 778
- D) Debiti ' .
o ‘;gjpzli entro Iesercmo successwo_ » 3@9 128 380 354
N é;lglblll oltre I esercmo sLccessivo 37 069 502 36 864, 662
t Totale debiti 37.378.630. '37.245.016
E) Ratet e r|scont| - 186.102 197.271
" Totalle passivo . 81974264 37.721.065
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v.2,11.0

Conto economico

31-12-2019 31-12-2018

Conto economico
A) Valore della produzione

1) ricavi defle vendite e delle prestazioni 200489 203773

2) 3) variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione, semilavorati e finiti e
dei lavori in corso su ordinazione 28.952 1.044.048
2) variazioni delle fimanenze di prodotti in corso di lavoraz:one semilavorati e ﬂnm 28.952 1.044.048

5) altri ricavi e proventl
altri
Totale altri ricavi e proventi
Totale vaJore deila produmone
B) Costn della produzmne
6} per mateﬂe prime, suss;dlane dl consumo e di mierci

344.527 198.181
344527 198.181
573.978  1.446.002

24.706  1.231.593
325.494 612.218

7) per servizi

8) per godimento di beni di terzi 4,019 0

Qi peril vpersoné!e o '

' a"f sIa[ari e ﬁ'ipendi 2.700 0
2.700 0

Totale costi per il personale

10) ammortamenti e svalutazioni
a) b), ¢) ammortamento delle lmmoblllzzazmnl immateriali e matenah altre svalutazioni

delle immobilizzazioni
a) ammortamento delle 1mmobﬂfzzazioni immateriali

Totale ammortamenti e svalutaz:om
“14) oneri diversi di gestlone .
' “Totale costi della produ2|one ‘
"»Differenza fra vafore e costi defla; produz;one (A-B)
'C) Proventl e oneri finanziari
16) altri pmvsnn finanziari
d) proventl dlverS| dai precedentu

aftri 1 19.287.404
Totalé proventi diversi dai precedenti 1 19.287.404
Totale altri proventi finanziari 1 19.287.404

17) interessi e aliri oneri finanziari
awi 1 35.777
Totale interessi e altri oneri finanziari 1 35.777
0 19.251.627

Totale provert e oner ﬁn:anz‘raﬁ-“ﬁs + .16 -47+- 17-bis)
Risuitato prima delle imposte (A - B + - C + - D) o
20) Imposte suf reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate -

53.666 18.652.408

imposte correnti : 27.543 0
Totale delle imposte sul reddito delf'esercizio, corrent, differite e anticipate 27543 9
21) Utile (perdita) dell'esercizio 26.123 18.652.408
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2019

Nota integrativa, parte iniziale

Principi di redazione

Struttura e contenuto del Bilancio di esercizio

1l Bilancio abbreviato dell'esercizio chiuso al 31/12/2019, composto da Stato Patrimoniale, Conto Economico e
Nota integrativa, corrisponde alle fisultanze delle scritture contabili regolarmente tenute ed & stato redatto in
ossequio alle disposizioni previste agli artt. 2423 e 2423-bis dél Codice Civile, nonché ai principi contabili ed
alle raccomandazioni contabili elaborati dall'Organismo Italiano di Contabilita (O.1.C.).

L'intero documento, nelle parti di cui si compone, ¢ stato redatto in modo da dare una rappresentazione
veritiera e corretta della situazione patrimoniale e finanziaria della Societa, nonché del risultato economico

dell'esercizio, fornendo, ove necessario, informazioni aggiuntive complementari a tale scopo.
Aj sensi dell’art. 2423-ter per ogni voce viene indicato Iimporto dell’esercizio precedente.

Ricorrendo i presupposti di cui all'art. 2435-bis, c.1, del Codice Civile, il Bilancio del presente esercizio ¢ stato
~ redatto in forma abbreviata in conformita alle disposizioni dettate dal predetto articolo e non & stata redatta la

:relzizidﬁe sulla gestione.

A completamento della doverosa informazione si precisa in questa sede che, ai sensi dell'art. 2428 punti 3) e 4)
- non esistono né azioni proprie né azioni-o quote di societd controllanti possedute dalla societd anche tramite
,- soc1eta ﬁdu<:1ar1a e per interposta persona e che né azioni proprie né azioni o quote di societd controllanti sono

'state__ acqmstate/ahenate dalla societd nel corso dell'esercizio per tramite ‘di societd fiduciaria per interposta

persona.

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'articolo 2423

comma 5 del codice civile. .

Si precisa inoltre che la societa si & avvalsa della facolta di valutare crediti, debiti e titoli senza applicare il
criterio di valutazione del costo ammortizzato e l'attualizzazione ,cosi come previsto dai relativi principi

contabili nazionali di riferimento OIC.

La Societa e il Piano di Riqualificazione Urbana (P.R.U) “Stazione F.S — Ex Boschi”

La societa & stata costituita il 15/10/2003 dal Comune di Parma con lo scopo di realizzare un'unica importante
opera, la riqualificazione urbana della Stazione e dell'area Ex Boschi, stabilendo in diverse convenzioni
succedutesi nel tempo (I’ultima delle quali stipulata innanzi al Notaio Canali 1'11 Dicembre 2013, repertorio n.
46775, raccolta n. 20868) tutti gli obblighi ¢ i doveri in capo alla societd, nonché le modalita di reperimento

Bilancio di esercizio al 31-12-2019 Pag. 4 di 18
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delle risorse economiche e finanziarie necessarie per finanziare l'intera opera. Il Piano. di Riqualificazione
Utrbana della Stazione e dell’area Ex Boschi ¢ riferito a un comparto urbano piuttosto ampio e la sua finalita
principale ¢ la rigenerazione urbanistica delle aree intorno alla stazione ferroviaria di Parma.

Per comodita progettuale I'intero intervento & stato ripartito in tre distinte fasi:

- la prima e principale ha riguardato la rilevante azione infrastrutturale di realizzazione del sottopasso
~ al di sotto dell'immobile ferroviario e del fascio dei binari, sottopasso che avrebbe dovuto, cosi
come effettivamente ¢ stato, rendere accessibili e fruibili le aree contermini;

- la seconda fase, in corso di realizzazione, riguarda la porzione di aree ricomprese a Nord del primo
intervento, tra Via Alessandria e Via Brenta. In esse & prevista la realizzazione del continuum
edilizio e spaziale che completer il fronte settentrionale del nuovo quartiere;

- la terza ed ultima fase riguarda le aree ad Ovest della stazione ferroviaria, ricomprese tra questa e Via
Europa. Questa porzione di intervento & assai minore delle altre due e varra a completare la
nuova immagine urbana sul versante meridionale, con la previsione di una palazzina terziaria e’
la connessione tra Piazzale Dalla Chiesa e Via Europa.

La realizzazione dellaprﬁha fase permettera, a cascata, la realizzazione delle altre fasi; infatti l'opera primaria
permette - di valorizzare le aree poste a nord e a ovest della stazione ferroviaria che diventano oggi
concretamente attuabili, ipotizzando la conclusione nel pili breve tempo possibile delle opere di urbanizzazione
asservite alle aree interessate e la cessione delle aree edificabili stesse a terzi.
La complessita dell'opera realizzata e realizzanda, la sua durata e gli obblighi di convenzione ‘con il Comune
hanno imposto alla societa ‘di considerare l'intervento, sotto il profilo contabile, come un'unica opera
_+: ‘ultrannuale commissionaté} dal Comune e da questi sostenuta economicamente con l'apporto di aree e manufatti
“da cedere a terzi? nonch{: contribuita direttamente. Tale impostazione ha reso necessario nel corso deglif a;:igr X
-~sospendere i costi sostenuti tramite la rilevazione di rimanenze finali, che di volta in volta si decrefic Ay

- per effetto dei contributi pubblici ricevuti e della cessione a terzi di aree e opere realizzate. g
Nel corso del precedente esercizio, inoltre, & stata effettuata una rilevante svalutazione dei costi aé Sumulati 2
fine di adeguére il valore delle rimanenze finali-al valore che si ritiene di poter realizzare dalla Cegs;i ne. delle
aree di proprieta della societa, asset che costituiscono "unico patrimonio a disposizione della societa i lépﬁ
far fronte ai propri impegni. Contabilmente, quindi, le diverse fasi attuative sono state considerate con?éhﬁ'g""

intervento unitario, il"cui_ complessivo ritorno economico era da correlare all'intero arco applicativo del PRU.
Attualmente sono in corso di realizzazione le azioni di completamento delle ultime due fasj per le quali
riteniamo di sostenere costi per curo 16.888.381 e realizzare ricavi da contributi pubblici per euro 17.030.159 ¢
da cessione di aree per euro 38.989.749. Tutto cid meglio risulta descritto e quantificato nel Piano Economiéo
Finanziario quinquennale (a pag. 49) posto alla base dell'accordo di ristrutturazione dei debiti ex art. 182-bis
LF stipulato con la Societd per la Gestione delle Attivita (8.G.A, che dal 2019 ha cambiato la denominazione
in AMCO) innanzi al Notaio Canali I'8 Maggio 2018 e allegato al ricorso ex art. 182 bis L.F. depositato in data
22 Maggio 2018 presso il Tribunale di Parma e da questi omologato in data 16 Luglio 2018 (provvedimento
passato in giudicato senza opposizioni il 1" Agosto 2018).

In conclusione i ricavi previsti, costituiti dai contributi messi a disposizione dal Comune di Parma e dai
corrispettivi rivenienti dalla cessione delle aree di proprietd, saranno tendenz; i

gia sostenuti, ridotti dalla svalutazione operata, e ai costi che lverrann)a

opere.
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v.2.11.0 OCIETA' DI TRASFORMAZIONE URBANA - S.P.A. a socio unico

Analisi della situazione finanziaria e presupposti della continuita aziendale

La societd ha concluso le opere relative al 1° Stralcio del Piano di Riqualificazione Urbana (P.R.U.) " Stazione

FS - Ex Boschi" e allo stesso tempo, essendo scaduti il 31 dicembre 2015 i termini temporali del vigente Piano

di ristrutturazione ex art 182 bis della L.F. (omologato il 15 Maggio 2012), ha effettuato una lunga

negoziazione con il principale creditore (Banca Popolare di Vicenza) per la presentazione di un nuovo piano di

ristrutturazione.

L'obiettivo del ricorso a nuova procedura era la possibilitd di garantire, oltre all'equilibrio economico,
patrimoniale e finanziario della societa, il completamento del 2" e 3° stralcio del P.R.U. e al contempo la
soddisfazione dei creditori e quindi la chiusura in bonis della societa.

1l Comitato Tecnico di Banca Popolare di Vicenza, in data 22 Dicembre 2016, ha deliberato favorevolmente

rispetto ai contenuti del nuovo Piano di Ristrutturazione del Debito presentato ma, a seguito della intervenuta

liquidazione coatta della stessa banca, non ¢& stato possibile finalizzare l'iter procedurale. Successivamente, i

Commissari liquidatori di BPVI hanno comunicato l'approvazione della Bozza di Piano Industriale 2017-2021

di Area Stazione ma, rispetto al testo e alle condizioni a suo tempo pattuite, hanno stralciato l'erogazxone della

Nuova Finanza prevista per un importo pari a 1,2 milioni di euro in quanto Banca Popolare di Vicenza in

Liquidazione Coatta Amministrativa non aveva la licenza bancaria per poter erogare nuovi finanziamenti.

Alla luce di questa situazione, la Societd ha ¢hiesto alla capogruppo S. T. T Holding Spa la dlspombﬂlta a

subentrare nell'erogazione di tale obbligazione, che rappresentava una condizione essenziale per permettere

alla societd di riprendere la propria operativita La capogruppo S.T.T ha pertanto chiesto. autorizzazione al

Coinune di Parma a sostenere finanziariamente la controllata e tale autorizzazione € stata concessa con delibera

di Consiglio Comunale n° 106 del 21 12 2017 che autorizzava anche S.T.T Holding Spa alla rinuncia del

credito vantato per 1,255 milioni di euro al fine di patrimonializzare la stessa Area Stazione STU.

In conseguenza di quanto appena descritto la societd ha firmato in data 8 Maggio 2018 l'accordo con Societa di
,'_Ges‘uone delle Attivita (in breve SGA, che nel frattempo aveva acquistato il credito da Banca Popolare di
*'Vicenza in LCA) con la quale SGA (ora AMCO) rinuncia a 19.164.550 euro di credito vantato garantendo alla

societd il rlequlhbno patrimoniale, conditio sine qua non per la presentazione del ricorso ex art. 182 bis L.F.

deposltato in data 22 Maggio 2018. Detto ricorso ex art. 182 bis L.F. & stato omologato dal Tribunale di Parma

‘con provved1mento emanato in data 16 -Luglio 2018 e passato in- gludlcato il 1° Agosto 2018. L'omologa

consentira alla societd di procedere al completamento delle opere di urbanizzazione del secondo e terzo stralcio

del PRU "Stazione FS - Ex Boschi" mediante l'utilizzo dei contributi pubblici stanziati. Tramite i ricavi
derivanti dall'alienazione del patrimonio immobiliare di proprietd cosi valorizzato, verra dato corso alla
soddisfazione del creditore SGA (ora AMCO).

Alla data di redazione del presente bilancio, la societa ha provveduto al pagamento dei creditori non adereunti ¢

ha iniziato I'implémentazione delle attivita propedeutiche alla realizzazione delle attivita di completamento del

PRU, ivi incluso la fase di confronto con il socio di ultima istanza Comune di Parma per 1a sottoscrizione della

nuova convenzione che disciplinera obblighi e diritti reciproci per I’attuazione e implementazione del P.R.U.

Nello specifico dal punto di vista operativo:

- Avvio in data 15.04.2019 delle attivitd preliminari finalizzate alla realizzazione del cosiddetto
“Intervento Bancbm1” (strada di connessione Stazione-Via Trento e immobile correlato);

- Assegnazmne a segulto di apposito Bando di gara della Concessione Decennale di gestione del
Parcheggio H, al valore di € 1.206.000 ovvero 6.000 € in pil rispetto a quanto previsto dal
Piano Industriale. Tl contratto di concessione € stato sottoscritto in data 31 Luglio 2019;
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- Avvio delle interlocuzioni con [*unico creditore AMCO (ex SGA) per la scelta della modality pit
adeguata di identificazione a cui affidare la vendita del Compendio Immobiliare essendo

andato deserto il Banda di Gara pubblicato in data 29 Aprile 2019.
Pit in generale, la piena attivita della Societd potra riprendere non appena approvata dal Consiglio Comunale-il
nuovo testo della Convezione tra STU ¢ Comune di Parma, Convenzione scaduta in data 31.12.2015 ¢ la cui
stesura ¢ stata oggetto di rielaborazione per poter recepire 1'insieme delle vicende amministrative ed
economico finanziarie intervenute dal 2013 al momento dell’Omologa del nuovo Piano ex art. 182 bis L.F.

Informativa in materia di pandemia Covid 19

La societa si € attenuta alla disposizioni della controllante che a sua volta ha recepito le direttive emanate dal
socio di ultima istanza Comune di Parma per 1’adozione di misure adeguate di contrasto all’epidemia.”

In particolare, la societa non avendo dipendenti, ha attivato, con la controllante modalita di lavoro “agile”, néll’
ambito del contratto di service in essere, che ha garantito la continuita delle attivita ‘amministrative e contabili

e ’adempimento degli obblighi da essi derivanti.

Principi contabili
Conformemente al disposto dell’art. 2423-bis del Codice Civile, nella redazione del Bilancio sono stati
osservati i seguenti principi:

* la valutazione delle smgole voci ¢ stata fatta ispirandosi a principi di prudenza e nella prospettiva della
contmuazmne dell attivita, nonché tenendo conto della sostanza dell'operazione o del contrattg/,_ . \M

¢ sono statl 1nd1cat1 i proventi e gli oneri di competenza dell’ esercizio, mdlpendentemén&e dalla

manifestazione numeraria;

adottati nell'esercizio precedente

11 Bilancio di esercizio, come la presente Nota integrativa, sono stati redatti in unita di Euro,

Criteri di valutazione applicati

Criteri di valutazione adottati

Nella redazione del presente Bilancio sono stati applicati i criteri di valutazione previsti dall’art. 2426 del

Codice Civile.

I principi contabili di seguito riportati sono stati adeguati con le modifiche,
norme del CC dal D.Lgs 139/2015, che ha recepito in Italia Ia direttiva coma

Immobilizzazioni immateriali ]
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Le immobilizzazioni immateriali sono state iscritte al costo di acquisizione o di produzione interna,

comprensivo degli oneri accessori di-diretta imputazione.

Rimanenze

Le rimanenze sono iscritte al minore tra i costi sostenuti per I’acquisto delle aree e per ’edificazione dei
fabbricati ed il loro presumibile valore di realizzo. Il costo di edificazione si intende inclusivo di tutti gli oneri
di diretta imputazione ivi compresi gli oneri finanziari, in quanto relativi a finanziamenti chiaramente assunti a
fronte della specifica commessa richiedente un lungo processo produttivo prima di essere ceduta. I contributi
pubblici ricevuti in modo specifico per la realizzazione di opere pubbliche afferenti il comparto oggetto di
urbanizzazione vengono portati a riduzione del valore delle stesse.

Si precisa che il Piano di Riqualificazione Urbana P.R.U “Stazione Fs — Ex Boschi” & sempre stato considerato
ed & da considerarsi come una commessa unica nella quale la suddivisione per stralci & funzionale ad una pilt

efficace realizzazione della commessa stessa.

Crediti

I crediti sono stati iscritti secondo il presumibile valore di realizzo.

L'adc'gﬁamento' del valore nominale dei crediti al valore presunto di realizzo & ottenuto mediante apposito

fondo svalutazione crediti.

Disponibilita liquide

Nella voce trovano allocazione le disponibilita liquide di cassa e le giacenze monetarie risultanti dai conti

intrattenuti dalla societd con enti creditizi, tutti espressi al loro valore nominale.

Ratei e risconti

1 ratei e risconti sono stati determinati secondo il principio della competenza temporale.

Debiti

I debiti sono espressi al loro valore nominale e includono, ove applicabili, gli interessi maturati ed esigibili alla

data di chiusura dell'esercizio.
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Nota integrativa abbreviata, attivo

Immobilizzazioni

Movimenti delle immobilizzazioni

Nel prospetto seguente sono evidenziati i saldi e le variazioni delle Immobilizzazion. .

I - ¥ Ca N - 1
' ) flmmobllizzaz‘ioni Immatgriali immobilizzazioni materiali Totale immobilizzazioni |

Valore di inizio esercizio

| Costo 34378 . 2.207.520 | 2.241.898
.. Ammortamenti (Fondo ammertamgﬁteﬂ a .-——__...33-352.. 12.207.520 I 2__240_872
| vVelore dibilancis A . 1oz |
Variazloni neflesercizio - . ' N
. Ammortamento deff'esercizio i . - 114 | - - 114
i ‘,romévanézio_m . (14| - (114) |
it | ' ] —
S 34.378 2207520 | 2.241.808 |
5 [ _ 2.207.5_20 | 2.240.986 ;

| Ammortamenti (Fondo ammortamento) | 33.466

| Valore di bilancio : 912 - 912 |

Attivo circolante

Rimanenze

. K4

Al sensi dell'art. 2427, punto 4 del Codice Civile si riporta di seguito il dettaglio relativo alla composizione

della voce in esame.

' . e
Valore di inizio esercizio Variazione nel'esercizio Valore di fine esercizio

| Prodaiti in corso diJavoraziens ¢ semilavorati | 37.599.897 28.952 37.628.849
Totale rimanenze ' 37.599.897 28.952 | 37.628.849 |
Movimentazione voce rimanénze
i B - | Valore diinizio | o | Dec P gy oo T
a g‘; .!9.1! ;?0210 _llncremen!l dell'esercizio déli':gr;::-?:?ztilo Valore di fine esercizi-o’

'Valore opere di riqualificazione - 69.305.465 28.952 60.334.417

I Fondo svalutazione rimanenze (31.705.568) (31.705.568)

Valore netto 37.599.897 28.952 37.628.849

In particolare nella voce “Rimanenze” trovano rappresentazione i valori afferenti le opere di riqualificazione, per

complessivi Euro 69.334.417, al netto di una prudenziale svalutazione/,‘, PEHUIL pero di euro 31.705.568,
e . »..\'_? \:_]

ot
effettuata per tener conto del presumibile valore di mercato dei beni in co?ﬁ'}»d;@ar gazione.
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1l Fondo svalutazione accantonato nel corso degli esercizi precedenti, in un ottica prudenziale, porta il valore

complessivo delle rimanenze ad essere inferiore al valore di perizia delle aree oggetto del PRU (stimato

complessivamente in euro 37.583.348).

Crediti iscritti nell'attivo circolante

Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Di seguito viene evidenziata la composizione, la variazione e la scadenza dei crediti presenti nell'attivo

circolante (art. 2427, punti 4 e 6 del Codice Civile).

Waiere ok Variaziotie Valore di Quota scadente Quota scadente i

inizio.
| eser (_:izi'b neil'esercizio If'me eserclzio . entro l’esercizig oltre 1gser¢,z|°
Crednt: sierso chentl iscntt: nell'éthvo circolante ; 9.710 300 516 310.226 310.226 | -
. | | | |

credlti NVErso- imprese sottoposte al cantrolio delle 1,162 (1.162) }

pontreﬂanti iscritti nell'attwa cnrcalante ] | ) _ S | B B " -
ﬁfeﬂiﬂtﬂbutan lsentti ﬁBll'a‘ttho mrcolante I 36.096 (30.257) 5.839 5.839 -
cred}tl verso altri iscritti nell’atﬁvo eirco!ante 28.768 (24.701) 4.067 3.879 | 188 |
Totale qreﬂih-_iscntt; ~nell'atlwp -gitgolante - - 75.736 244396 320.132 319.944 188

Nei "crediti tributari” & il ricompreso il Credito IVA per euro 4.497.

Disponibilita liquide
11 saldo come sotto dettagliato rappresenta l'ammontare e le variazioni delle disponibilitd monetarie esistenti

.alla chiusura dell'esercizio (art. 2427, punto 4 del Codice Civile).

. Valore diinizio esercizlo Varlazione nelleseicizlo Valoje di fineessrcizio.
4 i, L 2. < - |_ z ! . 3 t PTRPR— 5

|

Depositi bancarie postali . 2.763 (5). 2758 |
Deniaro.¢ altri valori in cassa’ % | (26) -
Totaie disponibliita tiguide: - 2.789 31) 2.758

Oneri finanziari capitalizzati

Qi attesta che nell'esercizio non & stata eseguita alcuna capitalizzazione di oneri finanziari ai valori iscritti

all'attivo dello Stato Patrimoniale (art. 2427 punto 8 del Codice Civile).
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Nota integrativa abbreviata. passivo e patrimonio netto

Patrimonio netto

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

I1 Patrimonio Netto esistente alla chiusura dell'ssercizio & pari a-Euro 409.532 e ha registrato le seguenti
movimentazioni (art. 2427, punto 4 del Codice Civile).

i 1 Destinazione delrisultato dell'esercizio , Altre |
i

T

_' Valorediinizio ' ' precedente o variazioni : . RiSuiiato 7 | Valore di fine

' esercizio 11 ' Altre destinazioni ! lﬁcreme.n,ti - dresercizio 5 - esercizlo.
Capitaie ] 120,000 | ST | | 120.000
Riservategale - - | 60120 | o -] - ' ! 60120 |
Ajtre riserve ) ‘ i
hl_if:a;\;a':tr:ogl;dinariam 502.619 | - - | _ 502.619

' :j:‘&ﬁem"“amm . 2.808.881 -1 104831 |  2omasm2 |
| Vareaweriseve | () - T ]

|| Totais aitre riserve 3311499 - 104602 U aaeam
lggg ﬁmﬂi@mﬁéﬁ i _.__ (21.865.2_49) | L 18.652.408 (1) , (3.212.842) |
gg’feg;ﬁ;‘i) il 18.652.408 18.652.408 - 26123 | 26123
Totale patrimonio netfo 278778 37.304816 | 104.631 26123 | 408 ET T,

Nel corso dell’esercizio 2019 la societa ha realizzato un incremento patrimoniale di euro 104.63
dalla rinuncia del credito vantato dalla controllante STT Holding Spa; . '

Tali circostanze hanno permesso alla societa di raggiungere un patrimonio netto positivo al 31 d1ce
pari a euro 409.532. \;

Debiti
Variazioni e scadenza dei debiti

La composizione dei debiti, le variazioni delle singole voci, e la suddivisione per scadenza sono rappresentate
nel seguente prospetto (art. 2427, punto 4 del Codice Civile).

| Valore diinizio | Variazione | Valoredifine | Quota scadente entro | Quota scadente olire |
) | esercizio ¢ nellesercizio esercizio | Fesereizio Pesercizio
Debiti ver:;baneﬁe- o l 34.584.062 | x 34.584.062 i  34.584.062
NI’-\;;;{— . ) WT 1.036.000 | T 1.036.000 - 1.036.000
Debitl verso fomitori - 122.471 | 72134 194,605 | 194.605 | |
| Debitiverso controllanti 1.458.000 (8559) | 1.449.441 '_ Y : 1.449.441
' Debiti tributari - 42.563 71.960 ' AT T ]
| :23:2 ;’:;f;'::‘f:ﬁ di ””e"n':"j"“ ¢ ‘“ﬁ 1.920 (1.920) .
Totale debiti- 37.245.016 133.614 37.069.503
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Debiti di durata superiore ai cinque anni e debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

La societd non ha debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali.

Si fornisce un dettaglio relativamente ai debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali e di durata residua

superiore a 5 anni (art. 2427, punto 6 del Codice Civile):

| | Debiti non assistiti da garanzie reali | Totalé

Ammontare 37.378.630 | 37.378.630

I "debiti verso banche" rappresentano il debito verso la Banca Popolare di Vicenza che successivamente alla.
sua liquidazione ha ceduto il suo credito alla Societa per la Gestione delle Attivita (che dal 2019 ha cambiato
la sua denominazione in AMCO) cosi come meglio specificato nel paragrafo a pag 6 "Omologa del piano 182

bis'della L.F. e continuita aziendale".

Gli "acconti da clienti" riguardano la fattura di vendita inerente alla permuta avvenuta nel corso dell'esercizio
2018.

I "debiti verso fornitori" sono iscritti al netto degli sconti commerciali.
Per i "debiti verso controllanti" si veda quanto riportato nell'ultima parte della presente Nota Integrativa.

Bilancio di esercizio al 31-12-2019 Pag. 12 di 18

7 Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04



oo
O
N
m
=z
-
U)l_"
orm
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Nota integrativa abbreviata, conto economico

Costi della produzione

Nel prospetto che segue viene evidenziata la composizione e la movimentazione della voce "Costi della

produzione”.

bescrizione Esercizlo precedente 5 Esercizio corrente E Variazione ' Var. %
Z:;Srsggr‘iae n;:g:zle sussidiarie, di 1.231. 593 24.70 6I P .206.887I orag
:F’er se;izi ) N [ 612.21 8 325.454 i -286.;/’_24 I -48,-83.
Per godimento_di beni_di terzi . . | 4.019“ . 4.019. _
Peri person;e; I : 1 ' , ) 1
a) salari e stipend ' - o 2m0 2.700
a)_immobilizzazioni immaieria!i _ 114 1 14I '
b) immobilizzazioni materiali o - .
"Oneri diversi di gestione T 201.296; 1.63.279' . -38.017| . -18,89)|
Arrotondamento . _ . | - N I
[Totali - 2.045.221 _' 520.312 -1.52:1.909]% _“

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entita o lncldenza#__w__‘=
eccezionali

Ai sensi dell’art. 2427 n. 13 cc. si evidenzia che la societa non presenta nell'esercizio 2019 ele

di entitd o incidenza eccezionali.

Y
2 e

Ai sensi dell’art. 2427 n. 13 cc. si evidenzia che la societa non presenta elementi di costo di entita o indtdefizasw"""

eccezionali.
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Nota integrativa abbreviata. altre informazioni

Dati sull'occupazione

Si precisa che la societa non ha dipendenti al 31 dicembre 2019.

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e
impegni assunti per loro conto

11 seguente prospetto evidenzia i compensi, le anticipazioni, i crediti concessi agli Amministratori e ai membri
del Collegio Sindacale, nonché gli impegni assunti per loro conto per l'esercizio al 31/ 12/2019, come richiesto
dal punto 16 dell'art. 2427 del Codice Civile.

Ammilistratori Sindaci

Compenst . 37.247 | 26.206 |
Compensi al revisore legale o societa di revisione

- Ai sensi dell’art. 2427 punto 16-bis si fornisce di seguito il dettaglio dei corrispettivi spettanti al revisore legale
per le prestazioni rese, distinte tra servizi di revisione legale e altri servizi.

Valdie

‘Revisione legale del conti annuali 10.400

' T}:'t.glé.;gispgtgvi';pe‘tmﬁvgi revisore legale o alla societd di revisione 10400
‘Titoli emessi dalla societa

In relazione a quarito richiesto dal punto 18 dell'art. 2427 del Codice Civile, si precisa che la societa non ha

emesso titoli.
Dettagli sugli altri strumenti finanziari emessi dalla societa

‘Come previsto dal punto 19 dell'art. 2427 del Codice Civile, si precisa che la societa non ha emesso strumenti

finanziari.
Impegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

Ai sensi dell’art. 2427 n. 9 c.c: Vi segnaliamo che la societd ha concesso una fideiussione alla famiglia
Banchini per 1,2 milioni di euro che perd & garantita dalla controllante STT Holding Spa.
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v.2.11.0 AREA STAZIONE - SOCIETA' Di TRASFORMAZIONE URBANA - S.P.A. a socio unico

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

Al sensi dell’art. 2427 punto 22-bis Vi segnaliamo le operazioni effettuate con parti correlate, definite dall’ art.
2435-bis comma 6 del Codice C1v1le

Vooe | Soc.controllanti ($TT) | - Soc.collegate | Altrs parti corr.
1.290.960) h

IDebiti finanziari

La Societa ha inoltre ricevuto un finanziamento infruttifero dalla societa controllante che al 31 dicembre 2019

ammonta complessivamente a euro 1.299.960.

Si evidenzia, inoltre, che la societd vanta un debito nei corifronti del Comune di Parma (controllante della societd

controllante STT Holding Spa) pari a euro 149.480 relativamente a distacco di personale.

Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

Al sensi dell’art. 2427 punto 22-ter Vi segnaliamo che non risultano accordi non risultanti dallo Stato
Patrimoniale che abbiano rischi o benefici rilevanti e che siano necessari- per valutare la situazione

patrimoniale, finanziaria ed economica della societ.

Al sensi dell’art. 2427 n. 22 quater) c.c. si'rimanda a quanto descritto nella prima parté
Integrativa e in particolar modo nel paragrafo "Analisi della situazione finanziaria e

continuita aziendale".

Informazioni relative agli strumenti finanziari derivati ex art, 2427-bis del
Codice Civile

Al sensi dell'art. 2427 bis, comma 1, numero 1) del Codice Civile, si informa che la Societa non utilizza

strumenti derivati.

Prospetto riepilogativo del bilancio della societa che esercita I'attivita di
direzione e coordinamento

La Societa & soggetta a direzione e coordinamento da parte della societa STT/H‘;EJ_TEE"'S‘Q;;,,M
o e K‘\_

g e N
Nei seguenti prospetti vengono forniti i dati essenziali dell'ultimo Biland/ o/a Fovato:datla Societa che esercita

la direzione ed il coordinamento ( Bilancio al 31 dicembre 2018): i’"--

Pag. 15 di 18
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Prospetto riepilogativo dello stato patrimoniale della societa che
esercita 'attivita di direzione e coordinamento

OCIETA' DI TRASFORMAZIONE URBANA - S.P.A. a socio unico

‘B) tmmobf lizzazioni
) Attlvo cwcolante '
D) Ratel e @nsconti attivi
Totale attlvo
A) Patnmome ne’cto
Capltale somale .
Raserve \
Utile (perdlta) dell esercnzno
. Tetéie pétnmonlo ne’cto
B) Fond| per rischi e onen
C) Traitamento dl fi ine rapporto dl lavoro subordlnato
D) Deb|t| ]
ﬁ'ptale pasélvo w h

wmd A

Ultlmo esercmo ESEI’CIZIO precedente

" 33.028.682 33.191.078
41, 623 660 '
© 079 7
74.657.421 84.876.805
5.716.070 5.716.070
45.550.725 | 27.918.18%
(1.107.783) ©17.031.587
50.159.012" . 5D665.838
6.325.438 " 9.266.036
 dogn 89977
18.132.149 24.874.954
T 7aesTARt . . 84.876.805 !

O AP S P

Prospetto riepilogativo del conto economico della societa che
esercita 'attivita di direzione e coordinamento

A) Véioré déﬂ’é produzione

B) Cestl della produznone

y “econen fi nanzxén A

) D) Rettlﬁche d| valore d| attlwta fi nanmane

tile {pe dlta) dell‘esercnzno A ;

TInformazioni ex art. 1, comma 125, della

Ultimo esercmo Esercizio precedente

59459 " 144924

| 1.837.913 815817
"7 e4d.608 18415473
(273, 937) : 2.287.307
(1107.783) 17.034.587

legge 4 agosto 2017 n. 124

Aj sensi dell'art. 1 ¢.125 della L. 124/2017, si segnala che non vi sono sovvenzioni, contributi, incarichi

retribuiti e comunque vantaggi economici di qualunque

soggetti ad esse collegati.

genere ricevuti dalle pubbliche amministrazioni e dai

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

Destinazione del risultato d'esercizio

Si propone all'assemblea convocata per l'approvazione del bilancio la seguente destinazione dell'utile di

esercizio:
‘Pescrizione
Utile dell'esercizio:

- a Riserva legale

Valore

- a Riserva straordinaria 26.123
Totale - 26.123
Bilancio di esercizio al 31-12-2019 Pag. 16 di 18
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BOZZA FINALE
v.2.11.0 REA STAZIONE - SOCIETA"DI TRASFORMAZIONE URBANA - S.P.A. & S0Ci0 unico

Nota integrativa, parte finale

Parma,
L'Amministratore Unico
Arch. Isabella Tagliavini
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Immobilizzazioni:

Immobilizzazioni immatedali:
4) concessioni, licenze, marchi e diritti simili
7) altre

- Immobilizzazioni materiali: "
1) terreni e fabbricati sl sl
4) altri beni o 01

Pt — e e = —_ e e -

Immobilizzazioni finanziarie:
2) crediti:
d-bis) verso altri

Totale B)

Attivo circolante:

Rimanenze e
2) Prodotti in corso di laavorazione e semilavorati 69.334.418
2) Sval. prodotti in corso di laavorazione e semilavorati S (31.705.569):

37.628.849 :

Crediti: - i
1) vetso clienti 478380 ::::
4-bis) credit tributari s 29.703 ;1
5) verso altti 611
508.144 111}

320.132

e — - o

Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni = 0

Disponibilita liquide: e el o
1) depositi bancari e postali 29.741 i3 2758 11!
3) danato e valot in cassa 0:::: 0l

2974155 pysg il
_—

37.951.739 ::::

Totale C) 38166734 11

‘D) Ratei e dsconti 337110 21.613

38.170.903

Totale attivo




in)

Capitale

Riserva legale

Altre riserve:

- riserva straordinaria

 Utili (perdite) portati a nuovo

Utle (perdita) dell'esercizio
Totale A)

Fondi per rischi ed onesi
2) per imposte, anche differite

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Debiti: .
4) debiti verso banche:
« esigibili entro lesercizio successivo
+ esigibili oltze l'esercizio successivo
5) debiti verso altri finanziatori
5) acconti
7) debiti verso fornitori

7 - 11) debiti verso controllanti
-_1_'2) debiti tdbutari
" 14) altri debiti

' Totale D)

Ratei e dsconti

Totale Passivo

(273.207)
158.586

31/12/19

120000 1’
60.120 :::

502,619 1
(299.330) 13
26123 1i:

1

1

0:ii
34.584.062 111
0

.036.000
234.316
.349.480
197.825

15.000 33

37.416.683 111

186,102 3%

38.170.903 113

37.974.264 ©i

409.532 i

27543 1l

0 il
34.584.062 1
1.036.000 :i1

194.605 11
1.449.440 31
86.980 ::-

0 :::

37.351.087 i

186102 :::




Conto economico

Valore della produzione:
1) ricavi delle vendite e delle prestazioni

2) variazioni delle rimanenze di prodotti in corso dilavorazjone ecc. 1!

5) altri ricavi'e proventi
Totale A)

B) Costi della produzione:
> 6) per materie prime, sussidiarie, di consumo, merci
7) per servizi s
8) godimento di beni di terzi
10) ammortament e svalutazioni:
2) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali
b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali
12) accantonamenti per rischi
14) oneri diversi di gestione

Totale B)

Differenza tea valore e costi della produzione (A-B)

Proventl ed oneri finanziari:
B ‘-16) altri proventi finanziari:
" d) proventi diversi dai precedenti
17) intéressi-ed altei oneri finanziasi:
* verso istituti di credito

Totale C)

::11D) Rettifiche di valore di attivita finanziatie
Risultato prima delle imposte (A-B+-C+-D)
22) Imposte sul reddito dell'esercizio

* correntl
* anticipate e (differite)

23) Utile (petdita) dell'esercizio

i U

(28.897)
(260.298) *:
(7.200) 13

114
0 i

0 :i::
(76.141) :

(372.650) i ::

239221 :i:

0 i

(155) i
(155) i

239.066 (i

(80.480) : !
0
158.586 1!

200499 i
28952
344527 1
573.978 1!

24.706) : f
(328.194) :::
@019) 13

19 i
o0
0

(163.279) 33
(520312) i}

(27.543) i1
S0
26.123 i}
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J; ALLEGATO L Accordo STT ALLEGATO ................................ AL

2SS |

!

: |EAL N%laeln RACE, |
= _ Tra- i

T o - oo a I T e )

[- “AREA STAZIONE socmTA DI TRASFORMAZIONE URBANA -8, A-SpaA’ ’, socxe- :
J— - T-._ —— -‘_-,q_r_ﬁ - S
e L— umpersonale (soggetm all’atuvxﬁ di du'ezxone e coordmamento del soq:lo “Socleta per la L

l 'I‘rasﬁ)rm&zlone del Temtono Ho!dmg Sp.A. ”), con sede legale in Pmma (PR), largo Torel]o [

J De Stmda n l 1/A, capitale socmle euro’ 120 000 ,00, mteramente versam codrce fiscale, pa,r. !

—————, -—iw-—__._ﬁ -

[tita iva. & numero di 1scnzxone al Registro Imprese di Parma 02280810348 REA, | | o
T ——
|

|
i 225236), m persona d dell Ammmmtratme unico Arch. Isabella Tnglmvxm, nata a Pamna (PR) |

e

I g:omo 20 ottobre 1958, domxcihata perla canca in quma (PR), la:go Toreilo De Strada o l

- rm——— -

AR SR

l
ll/A, in vnrtu de1 poten denvanttle dall’articolo 25 (venucmque) dello Statuto sociale @L& i

[ | - j— — - e

! a Stazions”);—--ra : :
= : S P -—_4.__.,_ ————

I

i

€

e

e “SOCIETA’ PER LA TRASFORMAZIONE DEL TERRITORIO HOLDING S.P.A "

Gl B

i
|
|
f .
. someté mupersonale (soggetta alPattivita di dlreaone € coordmnmcnto del socno “Comune di |

[ T
) .

!
. !
l' Pmma") con sede legale in Parima (PR), largo Torello De Strada n. 1 l/A, capmle soclale eu- .'
— —H — o

r

’ro 5. 716 070 00 mteramente versato, codlce fiscale, partita i.v.a. ¢ pumero di i,scxizione al. [ \ S '
o - ) ’ —"_T*~ e LS T -
= A

(Reg:siro Impme di Parma: 02540570344‘(“ A. 246788), in persona dell’ Amimmstratore

] Unico Dott. Luigi Bussolati, nato a- Roccabianca (PR) 11 glomo 25 gennaio 1955 dormcihato I

L
fper Ia carica in Pamm (PR), largo Torello De Strada n. ll/A, in virty dei poteri denvanugh

_,.__...‘

!
i

,‘ dall’articolo 25 (venucmque) dello statuto sociale (di seguito ggghg "STT")--__....;_.._.. i
l T f'
| —mrs : premesso che:—--- : : z
i ER — —— e T e —
A) il capltale soclale dl Area Stazxone @ posseduta al 100% da STT e da quest.ultnna sotto- 3
e L

[ posta ad amvxté d1 dzrez:one e coordmamento stmtegxco, -

o S U N O N L _;__ e

] ;
"B) il capitale sociale di _S’l:r ¢ posseduto al 100% dal Comune di Parma, il quale si conﬁgura 1

]
, come socio di ultima istanza anche per I'attivitd-di indirizzo e coordinamento 'strat_egic_o per 1 Ny



U S— i

]C)conattompermutaalrogmdelnomoc M. CanahmdataSmaggszls repn.-~
B el s

' 62321/27364 reglsu'ato aParma in data 30 magglo 2018 al n. 7593 1v1 trascntta» sotto con-

| dizion e - mdata 1° gmgl102018a1n.7215reg part, Mgmlﬁm.dwﬂ!—-m")esuc-

cess:vo atto ncogmtwo autenticato dal notam C.M. Canall in dats 27 miaggio 2019, fep. 0.

j 661_20/29066, registrato 2 Parma in data 13 gmgno 2019 al n. 8680 (annotato a margme della ,

PR -
%

| traserizione dellato di pemuia con 1012 in data 14 gingno 2019 al n. 1647 reg. part), el

- It ’lnchlesta e con esclusxonc del beneﬁc:o della proventiva escussione, da “ “Crédit Agriéole Ca- l

, uvo al compendlo immobiliare in Parma, via Trento, gid di proprietd della Famigﬁé Banchini, -

g Area szxone sié obbhgata a mmare 1e opere d1 demolszxone ¢ cos coﬁnmone del “nuovo” fab—

i

bncato entro il termine ¢ del 15 (q\nndm) aprile 2019 (duemﬂadlctannove) ce ultxma:e dette i

opere d1 costruzione entro 24 (venthuatu'o) mesx dal]a data 61 lanlO dal lavon, — 1
1
g

ety At e e

'D).a garanZla degh obbhghl assunu da Axea Stazlone con l’Atto d1 permuta relauw alla co-

‘ struzione del movo fabbncato ¢ stata nlascma ﬁde]ussxone bancaria n. 4106904 a pnma P

\
nparma” in data ) magglo 2018 per euro l 200 000, 00 (unmﬂloneduecentomﬂaIOO) con- sca- ;

E) con connmlcazmne del 15 (qumdm) lugho 2020 (duemllaventl), inviata ttatmte racee |

}\\ - denza fino a trenta giorni sv successivi alla sottoscrizione dell’atto di identificazione catastale;— |
3
|

mandataA/Repec 8 CrednAgncoleItahaspa ,AreaStazmneeSTT lameglmB

A N |

clnm ha cscusso la ﬁde]usslone bancana sopm cxtata per euro l 198 520,00 (un mihone cen- %

tonovantottomﬂa cmquecentovenh/OO),

e i R

1F i data 12 (dodm) oticbre 2020 (duemilavent?), dopo. il rigetto da parte del Tribunale di ‘

o
]P A ctell’mibltona all’cscusswne presenmta oo FiCOrSO ¢ ex ant. 700 ¢ p c. da parte di Area !
S

Stazmne, Cred1t Agncole Itaha sp a” ha comumcato alla stessa Area Swzlone ea STT

U SN S e -

i
!

' centonovantottomlla cmquecentovenhIOO) e l’awe:iuto prelevamento, in difetto di co,stm;zno-

o = e s

l’awenuto pagamento 2| alla Fam1gha Banchml dell’1mporto d1 euro. L 198 520 00 (un mlhone :

v : '
. ‘ .




B

Rl e R i _ -

"'fle”'di adeguati fond1 da parte di Area szlone, de] comspondente lmporto di .euro !

T
:l 198, 52000 {un-milione centonovantottomﬂa cmquecentevenh/OO) dal .gal conto corrente p, ”

e ———— T e
;’36638474 intestato 2 E’E‘ presso Credlt Agricole Itaha spa.’ *_gx_é_ mﬂ? in pegno a fa- : ]
J e —— o -'_Nr:}._ Jl_“‘ _:r |
i . ', wtto ¢io premessc : - — "f’
B T T e e
» #swonvxmeemst:pula quanto. segue - : — : . — -' —«—:—E. o
,f ARTICOLO | - PREMESSE e — —— [
- -+ T ——— e LI —
J' Le premesse sono parte integrante e mstin?fl_e del presente Accotdo — ___ —— L .
] T
ARTICOLO 2. TP GNI DY e
B J 2 1 Area Stazlone riconosce d1 essere deb1tnce nei conﬁ'onh d: STT per l"lmpotto die ‘w0 : "
- _._'J ELL e — "““?‘f"_"‘“‘_’“’““_"l‘l{i"ﬂ“ s oo -

H
!

. Ipegno coshtuxto da STT a ga.tanzna della ﬁdejussxone di euro 1 200 000 00 (unmzhoneduo.

o

T
I centomﬂa/OO) nlascxata da "Credtt Agrlcole Italia s p a » m favore della Fam:gha Bamhnu e

T —— .

nellmtmsed:ArcaStazmﬁe e = - . ‘ -

l
,!» i S —_——— ﬁ_-‘__,_j_ —
N

i2.2 ‘Area Staznone si, obbliga a comspondere a STT, che acoetta detto lmporto di eurol R [CAY
~ B P

1198 520 00 (un nnhone centonovantottomﬂa cmquecentoventa/OO) contmtua.lmentei

——— . A o
\ AL L

i

’ all’mcasso dei comspethv: denvant: dalla illa vendita a tem 2 delle lle unita lmmobxhan facentx parte i

e o o e — — e, .

— e e
'

1

I del nuovo fabbncato -in Parma, via Trénto, che saré reahzzato da Area Stazxone, gui oggetto _L

'dl tl‘asﬁenmento a txtolo di’ permuta m favore della Pam:gha Banclnm & meglio descntte’
T T —f~- e
l

nell’Attodlpﬁmuta S : — : : : - -i
= o i ——

1

l STT dwhmm sin d’ora di ntenersx mtermnente sodd:sfatta del proprio creduo con il ncavato.

—— ....I_ — e — e

della vendita deﬂe predeﬂe unita mnobllmn anche yel caso in| cm il c;qrdr_'spetﬁvo dellza’ veh—‘:

P e e ——

]dltﬂ rlsuitasse mfenore al credxto di STT con nmmcla sin d’ora resa all'eventuale reslduo

H

]

[ T T e e

credlto d1 STT nex conﬁ'ontx d1 Araa Stazmnc

i Resta inteso che Area Stazione porrd in vendita dapprima gli immobili al prezzo di stima di !




[T |

e e

cm alla ff,lazmne dell’Agenzna de]le Entrate Terzitorio allegata all’Atto di pemmta & solo
nel caso in oui non risulti poss'bﬂe vendere a detti prem, provvedera a ndums il prezzo di
vendna prevm assenso da comumca?m a mezzo posta oemﬁmta da parte di STT.
2 3“ Area Stazmne € STT rmvxano all’Aﬁo di perthuta per Pesatta mdmduaztonevdelle umﬁ [
:mmobxlmn dalla cui vendltn ‘Area Stazione ricavera la ptow:sta per l’estmzmne del debnto

?verso STTe convengono che,-

in caso di mancata vendita-di dette unitd entro il termine del 31

oembre 2024 (tezmme dl scadenza del annn Industriale di cui all’Addmdum di Pmm ex '

82 bis L F. ), 11 deblto verso S‘I‘T sari estinto medmnle datzo in sohitum in favore d| i

ot

Iquest’ulmna degh 1mmob1|1 di cui all’Atl:o d1 permuta.

!

! 2.4 - Area Staz‘ione,

‘infa favore della Fa:mgha Banclnm si mpegna a souosmvere ‘vmcolo d1 destmaz:

. Qﬁalﬁntiue_.

non appena ! nsulteranno cancellate dai Registri Immobthan le trascnzxo-

ai !
el
{
i
i

senm dell’arm:o]o 2645-ter codlce cwile sugli mnnobih di cui all’Atto d.l Permum posh Vnel

fabbncato in Parma, vm Tnmto in favore di STT.

e

A.RTICOLO?: FORO COMPETENT“‘ .

controversia dovesse sorgere tra Ie Parti in ‘qrdiné alla véliditﬁ, infespretazione,

deu’a:ﬁco_lo' 11 Tariffa Parte prinia D.P.R: 131/1986.-——

nsoluz.lone del presente Accordo, e degli atti pd esso conseguentl 0 comunque

esecuzipne,

connesm, sia dx competenza wcluswa del Foro di Parma.

ARTICOLO 4 - DISCIPLINA FISCAI E

.-_-_—--—f---AR'-I‘ICOI:Q 5~ COSTI E'DiCWONI F]NALI-'---—.—--—-' — ! s
N I costl del presmte Accordo e quelh ad ésso conseguenti 500 & carico d1 STT.~orremsmermmmsen
* : T e

Are_a Stazione ¢ STT convengono di allegare al presente Accordu

/ l sotto lale lettera “A” copxa autenuca dell’Att_o di permuta

Accordo Fmanz:ano in attuazione del Pia- |
i S

‘ /2 -sotto la lettera “B" bozza dell’Addendum all’

i



i mo dl Rlsu'uﬂmazmne di Area Stazmne (autentxcato nel.le ﬁrme

da]notamC M Canahmda-:

———— e _’_.“ —

‘m 8 magg:o 2018, rep n. 62323/27366 regmmto a Parma in data 30 magg:o 2018 al n.

—— e e e e,

I

1

—— J_

J,‘7595) et

[
Y s o g
'

Pma, 18 maggio 2021-

. .__._.___1 —.

———

|

i (Amm;msuatom Umco e legale mppresenmnte pro tempore di Area Stazzone S. T U. S p.A_)- 1

'_ﬁ‘—“— S e —m

Dott Lu4 1Bussolat: .

P o (Ammm:stratore Unico e legale rapprasentante pra

re»ipgre di $.T.T Holding 8,p.A:) < |







Allegato 1.3 ACCORDO INTEGRATIVO / IMMOBILI DI PROPRIETA’ DI AREA STAZIONE S.PA. AL N %\%2 DI RACC

® Area ricompresa nel Il Stralcio dell’intervento del Piano di Riqualificazione Urbana “Stazione F.S.-

ex Boschi”

Estensione: mq 17.759 mq

N.C.T. Comune di Parma - Sezione A
Foglio 3 Mappale 582 - Superficie 36 mq
'Foglio 3 Mappale 593 - Superficie 167 mq
Foglio 3 Mappale 604 - Superficie 6.287 mq
Foglio 3 Mappale 630 - Superficie 8.205 mq
Foglio 3 Mappale 754 - Superficie 160 mq
Foglio 3 Mappale 550 - Superficie 638 mq
Foglio 3-Mappale 551 - Superficie 294 mq

_Foglio 3 Mappale 563 - Superficie 862 mq

Foglio 3 Mappale 745 - Superficie 993 mq
Foglio 3 Mappiale 748 - Superficie 75 mq
Foglio 3 Mappale 750 - Superficie 42 mq

* Area ricompresa nel Il Stralcio dellintervento del Piano di Riqualificazione Urbana “Stazione — ex

Boschi”

Estensione: mqg 5.180 mq

N.C.T. Comune di Parma - Sezione A
Foglio 3 Mappale 73 - Superficie 2.590 mq
Foglio 3 Mappale 570 - Superficie 879 mq.
Foglio 3 Mappale 571 - Superficie 461 mq
Foglio 3 Mappale 602 - Superficie 1.250 mq

* N. 2 lotti edificabili a destinazione direzionale ubicati nel quartiere industriale SPIP a Parma

Estensione: mq 3.817

N.C.T. Comune di Parma - Sezione B
Foglio 26 Mappale 260 - Superficie 2.338 mq
Foglio 26 Mappale 319 - Superficie 1.479 mq

¢ Area attualmente in uso a RFl ubicata tra Via Reggio e la linea ferroviaria a Parma

Estensione: mq 27.775

N.C.T. Comune di Parma - Sezione A (Parma)
Foglio 2 Mappale 862 - Superficie 27.575 mq
Foglio 2 Mappale 313 - Superficie 200 mq
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|ALEGATO .. Y 2. DY

ALLEGATO 3.3. Creditori Successivi
N 2
Area Stazione S.T.U S.p.A E AL Ng\t
Elenco creditori al 31.12.2020
Creditore Saldo 31.12.2020
FORNITORI
AMBITER SRL € 12.480,00
BIAIOCCHI TECNOLOGIE € 6.000,00
CANALI CARLO MARIA €751,29
GDA REVISORI INDIPENDENTI SPA € 4.500,00
IREN ACQUA E GAS S.P.A. € 6.362,71
IREN MERCATO S.P.A. € 1.556,44
IRETI SPA ' € 145,42
NOMOS APPALTI SRL . € 6.000,00
STAFF ANTINCENDI SRL € 450,00
STUDIO MM SRL * €2.080,00
TOS! IMPERMEABILIZZAZION! SRL _ € 1.861,81
FORNITORI C/FATTURE DA RICEVERE
STT HOLDING SPA €69.931,44
BIA GIULIA €402,38
CORBELLI €222,14
CERRI CLAUDO €7.631,79
CANALI CARLO MARIA €29.437,08
"IPELLEGRINO ANDREA € 20.340,00

GROSS| FRANCESCA

RUBINI DANIELE

PICININI ALESSANDRO

TAGLIAVINI ISABELLA

STUDIO PIANTELLA -

MALMESI GIACOMO

GDA REVISORI INDIPENDENTI SPA

ANEDDA ANGELO € 10.400,00
INTESA SAN PAOLO € 15,00
IREN MERCATO S.P.A. € 350,00
IRETI SPA €62,76
ALTRI

STT HOLDING SPA

€ 1.244.660,00

STT HOLDING SPA (gia debito verso Banchini)

€ 1.036.000,00

COMUNE DI PARMA

€ 167.512,16

INTESA SAN PAOLO CONTO 2766

€42,06

SGA/AMCO

€ 34.584.061,82

Totale Creditori al 31.12.2020

37.297,231,73
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ALLEGATO.7.2. Controversie e procedimenti pendenti

ALLEGATO .t e el il !
| ..t e N. 2575, Dl ReP
area stazione i
Stu Area Stazione S.p.A EAL 16\%62{) Q’"“ !

Direzione e coordinamento -

Societd per fa trasformazione del territorio holding S.p.A
Sede: V.le Giovanni Falcone 30/A — 43121, Parma

Tel. +3905211680111 Fax +39 0521 1680152

Capitale Sdciale ; € 120.000,00 - REA : 0225236

C.F. e Partita Iva 02280810348 -

Numero Registro Imiprese : 02280810348
amministrazione@pec.sttholding.it

Parma, li 28/05/2021
Prot. 2021/43

Accordo STU STAZIONE —AMCO / Allegato “7.2”

DICHIARAZIONE circa la sussistenza di controversie e procedimenti

possano far presumere l'avvuo di eventuali procedimenti.

L'Amministratore Unico

Arch. Isab
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Allegato 11 (Comunicazions)

Atea Stazione Societa di Ttasformazione Urbana S.p.A.
c/oD.U.C, Largé Torello de’ Strada 11a - 43121 PARMA
Alla c.a. della Dott.ssa Isabella Tagliavini (amministratore unico e legale rappresentante pro tempore)

E.mail: isabella.tagliavini(ct areastazione.sttholding.it

Pcc:‘areastazioﬂ'e (pec.it

AMCO - Asset Management Company S.p.A.

Via del Lauro 5/7 — 20121 Milano

Alla cortese attenzione dei Dott.ri Andrea De Marchi e Luca Coppola

E.mail: andrea.demarchil (lamco.it: haca.coppolaiiamco:it

Pec: amcolipec.amco.it









